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ANTAGANDEHANDLING

PLANBESKRIVNING tillhorande detaljplan for
KV BANKEN mm - Uddevalla kommun

Upprattad av Milj6é och Stadsbyggnad den 18 oktober 1999
Reviderad av Miljo och Stadsbyggnad den 15 februari 2001
Reviderad av Miljé och Stadsbyggnad den 19 april 2001

Ar 1859 dppnades aktieteckning fér bildande av en affarsbank, den s k Filialbanken.
(...) Styrelsen utgjordes av borgmastare O E Sandegren, konsul William Thorburn juni-
or, grosshandlarna Paul Berg och Ivar Kullgren samt handlanden Alexis Lénner. De
forsta lokalerna voro Radhuset och det nya Thorburnska huset vid torget. Filialbanken
holls 6ppen varje helgfri dag 11-12 utom pa torsdagarna, da direktionen sammantrad-
de. (...) Ar 1868 ombildades den till Bohusléns Enskilda Bank, som ar 1881 inflyttade i
sin nybyggda fastighet (nuv Goteborgs bank) vid Kungsgatan.

Ur Sten Kristiansson: Uddevalla stads historia, del I11.

HANDLINGAR

Till detaljplanen hor foljande handlingar:

v Plankarta med bestammelser (upprattad pa grundkarta i skala 1:400)
v" Planbeskrivning

v Genomfdrandebeskrivning

v Fastighetsforteckning

v' Samradsredogorelse

v' Utlatande efter utstéllning

PLANENS SYFTE

Syftet ar att uppratta en detaljplan som tar tillvara de kvaliteter som befintlig bebyggel-
se och miljo besitter samt pa nagra fastigheter tillata ny bebyggelse.

PLANDATA
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Lage och areal
Planomradet &r beldget i centrala Uddevalla. Kvarteret Banken omgéardas av Kungsga-
tan, Kilbacksgatan, Kalgardsbergsgatan och Tradgardsgatan, varav de tva sistnamnda
ingar i planomradet. Planomradets totala areal uppgar till drygt 0,6 hektar.

Markéagoférhallanden
Gatumarken samt fastigheten Banken 8 dgs av Uddevalla kommun, fastigheten Banken
5 &gs av bostadsstiftelsen Uddevallahem medan 6vriga fastigheter &r i privat &go.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

I den fordjupade oversiktsplanen for centrala Uddevalla, antagen av kommunfullmakti-
ge den 11 januari 2000, redovisas féljande for kv Banken: "Uppratta ny detaljplan dar
kulturhistoriskt intressant bebyggelse asatts varsamhets- och/eller skyddsbestammelser.
Andamalet bor vara verksamheter och bostader.”

Detaljplaner

For kvartersmarken géller idag detaljplan nr 1, faststalld den 5 november 1806. Planen,
som upprattades efter den stora stadsbranden, redovisar inga direkta planbestammelser
utan skiljer bara pa kvarters- resp gatumark. FOor gatumarken galler detaljplan nr 91,
faststélld den 25 januari 1952. Planen tillkom enbart for att reglera gatuhdjderna.

Program till detaljplan
Da foreslagen detaljplan i allt vasentligt 6verensstammer med stallningstaganden i nuti-
da dversiktliga planer, beddms ej behov foreligga av s k program till detaljplan med for-
mell samradsbehandling.

Kulturminnesvardsprogram

| kulturminnesvardsprogrammet fran 1983 berdrs planomradet av den utvarderade mil-
jon "Kungsgatan". Bl a redovisas foljande:

"Det nya Uddevalla som vaxte fram efter branden 1806 koncentrerades kring tva hu-
vudgator; Kungsgatan och Drottninggatan. Huvudgatorna skulle tillsammans med tor-
get utgora den officiella fasaden utat med offentliga byggnader och storre affarer.

()

Bebyggelsen langs Kungsgatan har trots den stora variationen ett stort saval kulturhi-
storiskt som arkitekturhistoriskt varde. Flertalet av byggnaderna ar mycket véalbevarade
och osedvanligt fina exempel pa respektive stilepok. Den standsméssiga officiella ka-
raktaren ar mycket tydlig én idag."”

Kommunala beslut i évrigt

Ar 1988 upprattades ett forsta forslag till detaljplan for kvarteret. Efter diverse bearbet-
ningar stalldes detaljplanen ut i mars 1991. Efter utstallningen reviderades planen varfor
en underrattelse dérefter gick ut till bl a sakégarna i borjan av 1994. Detaljplanen férdes
inte vidare till kommunfullmaktige for antagande.

Tomtindelningar

For fastigheterna Banken 1, 2 resp 3 géller tomtindelning fran den 22 oktober 1808. For
fastigheterna Banken 4, 5 resp 6 galler tomtindelning fran den 7 maj 1914. For fastighe-
terna Banken 8 resp 9 finns ingen gallande tomtindelning. Tomtindelningarna géller
som fastighetsplaner enligt PBL.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Mark och vegetation
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Marken i kvarteret har i princip inte nagra nivaskillnader. | ster ligger gatunivan pa
knappt sex meter, medan den i vaster ligger pa drygt fyra meter.
| planomradet finns praktiskt taget ingen vegetation. De sma gardarna bestar av hard-
gjorda ytor.
Tradgardsgatan har en relativt ny gatubelaggning bestaende av knott och storgatsten
medan Kalgardsbergsgatan &r belagd med asfalt och betongplattor.

Geoteknik

Enligt den redovisning som Statens Geotekniska Institut (SGI) gjorde i samband med
utredningsarbete  1979-1983  avseende var  sdrskild  uppmarksamhet av
stabilitetsforhallandena erfordras inom vissa bebyggda eller detaljplanelagda omraden
med lerjord ligger kvarteret Banken inom omrade med ringa sannolikhet for spontana
sktesamband med projekteringsarbete infér bebyggandet av Banken 6 utférde pi const-
ruction ab en geoteknisk undersdkning, dat 26 april 1983. | denna bedéms jorden under
ytskiktet besta av lera som i sin tur troligen vilar pa friktionsmaterial. I utredningen re-
dovisas att slagsonden i de punkter dar sondering utforts till stopp nedtrangt knappt 25
meter. Samtliga dessa borrstopp betecknas som stopp i friktionsmaterial (ej bergstopp).

Med anledning av bl a ovanstaende goérs bedomningen att det i omradet inte forelig-
ger nagra egentliga stabilitetsproblem och att kvarteret ar byggbart pa i Uddevalla cent-
rum “gangse satt”, vilket med stor sannolikhet innebar att ny bebyggelse (med undantag
for lattare uthusbebyggelse) maste palas.

Som komplement till ovanstaende har Miljo och Stadsbyggnad latit Bohusgeo, med
anledning av synpunkt fran lansstyrelsen i samradsskedet, utféra en utredning i fragan.
Bohusgeo foreslar att foljande textstycke infogas i den har planbeskrivningen:

Slantstabiliteten i anslutning till Bévean ar sannolikt otillfredsstallande. Enligt kolv-
provtagningar som utforts inom narbeldgna kvarter &ar lerans sensitivitet relativt lag.
Markytan mellan Bavean och kv Banken har dessutom mycket svag lutning. Ett eventu-
ellt skred vid Bavean bedoms darfor ej komma att berora kv Banken. Slantstabiliteten
bedéms séledes vara tillfredsstéallande for planomradet.

Né&r det &r aktuellt med nybyggnad skall en projektinriktad geoteknisk utredning be-
stéllas av byggherren. Denna skall mer i detalj redovisa forutsattningarna for grundlagg-
ningen. Av undersokningen skall ocksa framga hur intilliggande bebyggelse skall skyd-
das mot skador och hur grundvattensankningar skall undvikas. Grundvattensankningar
kan medfora allvarliga konsekvenser for byggnader som &r grundlagda pa rustbaddar el-
ler palar av trd. Aven vid ledningsarbeten finns det risk fér grundvattensankningar. Fo-
reskrifterna i BBR skall foljas: "Berdrs grundvattenforhallanden av schaktning, fyll-
ning, palning, sprangning eller andra markarbeten skall det klarlaggas om narbelagna
byggnader, vagar och markanlaggningar, ledningar i mark eller andra anlaggningar
under mark kan komma att paverkas av arbetena. Om skaderisker foreligger, skall sar-
skilda skyddsatgarder som eliminerar skadeverkningarna vidtas." (BBR, sid 16.)

Att marknivan sjunker utanfor husen gar inte att gora nagonting at eftersom djupare
liggande, 16st packade gruslager komprimeras genom byggatgarder, palning m m. Detta
innebar att i detaljplanen redovisade gatuhdjder med tiden kan bli inaktuella.

Radon

Da marken i kvarteret bestar av relativt maktiga lermassor, sa bedoms den utgora lag-
riskomrade avseende radon. Samma bedémning gors i Oversiktlig kommuntickande
kartlaggning av markradonférhallanden inom Uddevalla kommun, Miljé- och halso-
skyddskontoret, juni 1990.

Fornlamningar
Kv Banken ligger inom omrade for den medeltida stadskéarnan dar kulturlager kan for-
vantas patraffas. Byggnadsarbeten i jord skall darfor foregas av arkeologisk undersok-
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ning - om lansstyrelsen sa beslutar. Undersokningens omfattning avgors av de arkeo-
logiska myndigheterna och kostnaderna star fastighetsagaren for.

Bebyggelse

Banken 1

Gatuhuset bestar av tva vaningar innehallande butikslokaler. Tidigare fanns har affaren
Jornstedts. Byggnaden ar troligen uppford under andra halvan av 1800-talet. P4 garden
finns en byggnad i vinkel i en vaning.

Gatuhuset ar tamligen forvanskat genom arens lopp vad géller fasad- och takmaterial,
fonster, detaljutformning mm. Med anledning av detta finns det inte skél att stélla krav
pa ett bevarande av byggnaderna. Nytt gatuhus far dock inte byggas hogre an nuvaran-
de. Pa garden foreslas att ett terrasshjalklag far byggas 6ver bottenvaningen.

Detaljplanen anger som &ndamal: Bostader och centrum. Ej bostader pa plan 1
(B1C). Krav pa fasad- och takmaterial infors.

Revideringen innebdr att gatuhuset far uppforas till en hogre hojd mot garden, sa att
tre fullnojdsvaningar erhalls. Byggnadshéjden mot gatan forandras inte. Bestammelse
om hdgsta taknockshojd infors. Pa ovan redovisat terrasshjalklag far ytterligare en va-
ning byggas mot Banken 2. Pa denna byggnad stalls inga krav pa fasad- eller takmateri-
al da den inte kan ses fran gatan.

Banken 1 i hornet av Kungsgatan och Tradgardsgatan

Banken 2
Ar 1914 beviljades direktér Magnus Lundqvist byggnadslov for ett bostads- och affars-
hus pa tomten. Gatuhuset skulle uppféras i tva fulla vaningar med en tredje vaning un-
der ett brutet tak. Detta hus byggdes aldrig. Tva ar senare gavs byggnadslov for ett kon-
serthus pa tomten. Den tinkta fasaden mot Kungsgatan redovisas pa den Gvre bilden pa
nasta sida.

Tio ar senare inlamnades ett nytt forslag till konserthusbyggnad, vilket kom till ut-
forande. Byggnaden upptar hela tomtytan och den innehaller i princip endast en vaning
- om &n med mycket hog rumshdjd. Under storre delen av husets existens har det funge-
rat som biograf; forst Victoria, sedan Roda Kvarn. Den ursprungliga exterioren &r i stort
sett intakt, med undantag for biografentrén som byggdes om i bérjan av 1940-talet.
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Detaljplanen anger som andamal: Centrum (C). Byggnaden féreslas fa rivningsfor-
bud. Varsamhetsbestammelse (k1) infors som hanvisar till nedanstaende kursiverade
text.
ki: Vid andring/upprustning av huset skall sarskilt beaktas och varsamhet iakttagas
gentemot den putsade fasaden mot gatan inkl dess detaljer och bursprak, de tidstypiska
fonstren och fonstersattningen i gatufasaden samt taket mot gatan i rod slatplat.

Byggnadslovritning fran 1916

Banken 2 mot Kungsgatan
Banken 3
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Gatuhuset ar formodligen byggt under senare delen av 1800-talet. Det bestar av tva
fulla vaningar samt en tredje vaning pa vinden med takkupor som bryter takfoten mot
Kungsgatan. Fasaden ar putsad och taket bestar av gramalad slatplat. Mot fastighetens
norra grans finns ett gardshus i tre vaningar. Mellan byggnaderna finns en 6verbyggd
gard i en vaning. | bottenvaningen fanns tidigare Gergils herrkladesaffar.

Detaljplanen anger som &ndamal: Bostader och centrum. Ej bostader pa plan 1
(B1C). Gatuhuset foreslas fa rivningsforbud. Varsamhetsbestammelse (k) infors som
hanvisar till den kursiverade texten nedan.
ko: Vid andring/upprustning av huset sarskilt beaktas och varsamhet iakttagas gent-
emot den putsade fasaden mot gatan inkl dess profilerade takfot och detaljer i dvrigt,
fonstren med t-post, de karakteristiska takkuporna som bryter av takfoten samt taket i
gra slatplat.

Revideringen innebér att den éverbyggda garden far byggas éver med ett tak. Detta
ar avsett att placeras i hojd mellan andra och tredje vaningens fonster pa gatuhusets
gardssida. Tanken &r att taket skall utforas i ett genomsiktligt material.

Banken 3 mot Kungsgatan



Banken 4 mot Kungsgatan

Banken 4

Gatuhuset ar ett exempel pa ett typiskt och ganska vanligt hus i Uddevalla, byggt under
andra halvan av 1800-talet. Kénnetecken ar fasaden i gult tegel, den bearbetade takfoten
och de sma runda fonstren i anslutning till denna. Huset bestar av tva fulla vaningar
samt en tredje vaning som karakteriseras av det breda taklyftet mot Kungsgatan. Pa ta-
ket ligger rod slatplat. | bottenvaningen har tidigare funnits varuhuset Resia.

Mot fastighetens norra gréns finns ett gardshus i (nastan) tre vaningar, vilket ar sam-
mankopplat med gatuhuset via en envaningsbyggnad. Under senare tid har gardshuset
kompletterats med en envaningsdel i tréa. | gardslokalerna huserar Mortens krog. Pa den
lilla stensatta garden forekommer sommartid uteservering.

Detaljplanen anger som &ndamal: Bostader och centrum. Ej bostader pa plan 1
(B1C). Gatuhuset och det gamla gardshuset foreslas fa rivningsforbud. Varsamhetshe-
stammelse (ks) infors som hanvisar till nedanstaende kursiverade text.
ks: Vid andring/upprustning av husen skall sarskilt beaktas och varsamhet iakttagas
gentemot fasaderna i tegel, gatuhusets fonstersattning och bearbetade takfot samt gatu-
husets tak i rod slatplat och gardshusets tegeltak.

Revideringen innebar att garden far byggas dver med ett tak. Detta ar avsett att pla-
ceras i hojd mellan andra och tredje vaningens fonster pa gatuhusets gardssida, pa lik-
nande satt som pa Banken 3.

Banken 5
Huset byggdes 1881 for bankandamal (se inledningen av planbeskrivningen) och hyste
banklokaler &nda in pa 1990-talet. Byggnaden tacker hela tomten. Fram till 1964 bestod
den av tva vaningar forutom ett taklyft pa del av fasaden mot Kalgardsbergsgatan. Fa-
saden var i tegel med ett detaljrikt uttryck, innefattande bl a profilerad gesims, fonster-
omfattningar etc. De ursprungliga fonstren var av typ korshage.

Vid ombyggnaden 1964 forsags byggnaden med en ny oartikulerad fasad i rétt tegel
samtidigt som ett komplett tredje vaningsplan byggdes. Nya fonster sattes ocksa in.

Da byggnaden &r tamligen forvanskad finns det ingen anledning att stéalla krav pa ett
bevarande. Ny byggnad far uppforas lika stor som nuvarande.

Detaljplanen anger som dndamal: Bostader och centrum. Ej bostader pa plan 1
(B1C). Krav pa fasad- och takmaterial infors.



Banken 5 i hornet av Kungsgatan och Kalgardsbergsgatan (fore ombyggnad)

Banken 6 i hornet av Kalgardsbergsgatan och Kilbacksgatan



Banken 6 mot Kilbacksgatan

Banken 6

Pa fastigheten finns tva gatuhus. Dels ett i hornet av Kalgardsbergsgatan och Kilbacks-
gatan, ritat av arkitekten Arthur Brattberg 1931, dels ett utefter Kilbdcksgatan, ritat av
Carl-Anders Hernek 1983.

Hornhuset bestar av fyra vaningar med en indragen femte vaning och bar en klart
funktionalistisk pragel aven om relativt stora forandringar skett pa senare tid, bade vad
galler fasadmaterial och fonsterstorlekar. | de bada nedre planen finns numera en krog,
tidigare 1ag har bl a Otto Werners mobelhus.

Det nyare huset karakteriseras av att "bottenvaningen" utnyttjas for parkering, liksom
resten av garden. Huset bestar dardver av tva vaningar, idag innehallande kontorsloka-
ler. Byggnaden &r ett tidstypiskt attiotalshus med fasadelement av prefabricerad betong
vari sitter relativt sma fonster. Om nuvarande parkering i markplan skall vara kvar, sa
vore det onskvért om avgréansningen mellan denna och Kilb4cksgatans trottoar kunde
ges ett béattre utseende, vilket skulle vara en fordel fér gaturummet.

Detaljplanen anger som &ndamal: Bostader och centrum. Ej bostader pa plan 1
(B;C). For byggnaden i tomtens syddstra horn anges samma dndamal (B;C). Aven om
hornhuset ar forvanskat sa har det anda kvar tidstypiska drag i sin karaktar. Darfor fore-
slas att det forses med rivningsforbud. P g a de forandringar som skett gar det inte att
foresla varsamhetsbestammelser, 6nskvart vore emellertid att husets putsfasad kunde
aterstallas.

Om bostéader skall byggas i det nyare huset forutsatts att en adekvat utemiljé kan ska-
pas. En sadan kan komma till stind om nuvarande parkeringsplatser férsvinner, alterna-
tivt att ett terrasshjalklag byggs 6ver parkeringen. Detaljplanen foreslar att ett sadant far

byggas.
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Banken 8 mot Kilbéacksgatan

Banken 8

Byggnaderna pa fastigheten harstammar fran 1912 da de uppférdes at Magnus Lund-
qvist (se Banken 2). Tidigare var fastigheten i stort sett obebyggd. Redan aret efter upp-
forandet &ndrades gatuhuset och fick det utseende som i stort har bevarats till idag.
And-ringar av gardsbyggnaden har ocksa skett. Fran atminstone 1924 och under lang tid
framat rymde gatuhuset flera konfektionstillverkningar. | gardshuset fanns en mekanisk
verkstad som dven utforde bilreparationer.

Gatuhuset bestar av tva fulla vaningar samt en vindsvaning under ett brutet tak. Mot
gatan finns en frontespis som ar karakteristisk for de manga byggnadsforetag som agde
rum i staden aren fore forsta varldskriget. Pa gardssidan finns ett runt och fint trapphus.
Gatufasaden ar putsad medan gardsfasaden ar tegelkladd och pa taket ligger rod slatplat.

Gardshuset, som &r byggt i vinkel, bestar av tre fulla vaningar. Fasaden bestar av li-
kadant rott tegel som gatuhusets gardsfasad.

Detaljplanen anger som andamal for gatuhuset och gardsbyggnaden: Bostader och
centrum. Ej bostader pa plan 1 (B;C). Bade gatu- och gardshuset foreslas erhalla riv-
ningsforbud. VVarsamhetsbestammelse (ki) infors som hénvisar till den kursiverade tex-
ten pa nasta sida.

ks: Vid andring/upprustning av husen skall sarskilt beaktas och varsamhet iakttagas
gentemot gatuhusets putsfasad mot gatan, den profilerade takfoten och frontespisen,
fonstren med t-post samt det brutna taket med rod slatplat; pa garden de roda tegelfa-
saderna, gatuhusets runda trapphus samt gardshusens tak i rod slatplat.
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Banken 9 i hornet av Kilbacksgatan och Tradgardsgatan

Banken 9

Ett tvavanings gardshus uppfordes nagon gang kring sekelskiftet - det har i varje fall ett
utseende som ar mycket typiskt for gardsbebyggelse och enklare verksamhetslokaler i
Uddevalla vid denna tid. Ar 1925 uppférdes sa ett envanings gathus efter ritningar av
uddevallaarkitekten Ernst A Werne. Den nya byggnaden hade en affarslokal i gathrnet
och rymde i Ovrigt atta garageplatser med infart fran garden. Inom ett fatal ar ersattes
emellertid garageutrymmena at Tradgardsgatan med ytterligare butikslokaler.

Gatuhuset gavs en latt klassicistisk prégel, bl a genom den svagt utsvéngda takfoten.
Fasaden &r putsad och pa taket ligger lertegelpannor.

Detaljplanen anger som andamal: Centrum (C). Bade gatu- ech-gardshuset foreslas
erhlla rivningsforbud. Varsamhetsbestammelse (ks) infors som hanvisar till nedansta-
ende kursiverade text.
ks: Vid andring/upprustning av husen skall sarskilt beaktas och varsamhet iakttagas
gentemot gatuhusets putsfasad inkl profllerlngar samt tegeltaket med den utsvangda
takfoten; g ¥

Rewderlngen innebdr att gatuhuset erhaller nvnmgsforbud exkl nyare t|||byggnad
inne pa garden. Nytt gardshus far byggas i tva vaningar med andamal: Bostader och
centrum. Ej bostader pa plan 1 (B;C). Krav stalls pa fasad- och takmaterial pa gards-
huset; fasad skall besta av staende trapanel med locklist eller tegel, taktéckning skall
vara lertegel eller slatplat.

Skarmtak och sockelvaningar

Pa nagra av gatuhusen har bottenvaningarnas fasader forvanskats genom att intetsagan-
de skivmaterial monterats utanpa ursprunglig fasad. Det vore 6nskvért om de mer bear-
betade sockelvaningarna kunde aterstallas.

Utmed flera gatufasader har monterats "tunga” horisontella skarmtak, ofta komplette-
rade med stora reklamskyltar. Effekten av dessa ar att bottenvaningen ligger i en evig
skugga samtidigt som de skymmer de fina fasaderna ovanfoér. Markiser eller fast monte-
rade, lutande skdrmtak i ett transparent material vore att foredra.

Planandamalen centrum och bostader

Med centrum forstas i det har ssmmanhanget all sadan verksamhet som bor ligga cent-
ralt eller som pa annat satt skall vara latt for manga manniskor att na. T ex butiker, ser-
vice, kontor, restauranger och samlingslokaler. | ett stadscentralt l1age kan vissa av de
ovan redovisade verksamheterna ge upphov till s k omgivningspaverkan, t ex ljud. For
att ge mojlighet till en fullvardig stadsmiljé kravs ocksa bostader, vilket foreslas i den
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har planen. Man maste vara medveten om att det i stadscentrum kan férekomma stor-
ningar dels fran verksamheter i kvarteret, dels utifran. Vad galler verksamheter sa bor i
storsta mojliga man en anpassning till bostadsbebyggelsen ske. Nya bostaders lamplig-
het med hansyn till paverkan fran omgivningen prévas i bygglovskedet.

Tillganglighet

Planen andrar i princip inte tillgangligheten till omradet. Ny bebyggelse maste ges till-

ganglighet enligt 128 BVF (Forordning om tekniska egenskapskrav pa byggnadsverk).
Vid andring av byggnad skall de berdrda delarna i princip ges samma tillganglighet

som vid nybyggnad. Dock skall hdnsyn tas till byggnadens forutséttningar enligt PBL

3:10 ("...varsamt sa att byggnadens sérdrag beaktas och dess byggnadstekniska, histo-

riska, kulturhistoriska, miljomassiga och konstnarliga varden tas tillvara™).

Skyddsrum
Planomradet ingar i Uddevalla skyddsrumsomrade. Anmélan och forfragan om skydds-
rumsbesked skall darfor goras i samband med nybyggnad.

Friytor

Av forklarliga skal kan man inte i ett stadscentralt lage forvanta sig lika stora ytor for
rekreation, lek och utevistelse som i ett nyexploaterat stadsperifert lage. Gardarna i den
befintliga bebyggelsen &r sma, eller mycket sma.

Garden pa Banken 8

Gator och trafik
Kalgardsbergsgatan ar for biltrafik enkelriktad norrut och Kilbacksgatan ar enkelriktad
oOsterut utmed kvarteret Banken. Tradgardsgatan och Kungsgatan ar inte upplatna for
all-man biltrafik. Enligt trafikrdkningar som utférdes av Tekniska kontoret i september -
98 framfdrs pa Kalgardsbergsgatan ca 800 fordon/arsmedeldygn. Pa Kilbacksgatan ar
trafikmangden ca 1 700 fordon/arsmedeldygn. Andelen tung trafik raknades inte vid
detta tillfalle. Detaljplanen innebdr inte nagon forandring av biltrafikforingen i omradet.
Tradgardsgatan och Kungsgatan fungerar som gagator, medan fotgangare pa de ovri-
ga gatorna far utnyttja trottoarerna. Cykling far ej forekomma pa Kungsgatan pa den har
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delen av gagatan. Pa Kalgardsbergsgatan far cykling forekomma norrut, medan det pa
Kilbacksgatan ar tillatet att cykla i bada riktningarna (vasterut pa separat cykelfalt). Pa
Tradgardsgatan bor det - men ar det inte idag - vara tillatet att cykla i bada riktningarna.

Varuangoring

Det vore naturligtvis 6nskvart om varutransporter kunde undvikas pa Kungsgatan. Men
da de befintliga forhallandena omajliggor att all varuangoring sker fran de gator dar all-
man biltrafik ar tillaten sd maste viss distributionstrafik fa forekomma pa gagatan. Gal-
lande trafikregler nar sadan trafik ar tilldten maste naturligtvis efterfoljas.

Parkering
Idag forekommer parkering pa fastigheten Banken 6 (ca 26 platser). Pa dvriga fastighe-
ter forekommer ingen, eller ndstan ingen, parkering.

Uddevalla kommuns parkeringsnorm fran 1994 redovisar att bilplatsbehovet i cent-
rum for boende ar 9,0 platser/1 000 m? bruttoarea vid nyproduktion. Att berakna bil-
platsbehovet per ytenhet har emellertid visat sig vara en i sammanhanget relativt kom-
plicerad metod som bl a kan foranleda tolkningstvister. En berékning av behovet per 13-
genhet bor darfor vara att foredra. Efter berakningar och bedémningar pa Miljo och
Stadsbyggnad bor nuvarande parkeringsnorm beréknad per ytenhet i normalfallet kunna
motsvaras/ersattas av foljande norm beraknad lagenhetsvis:

0,75 platser per lagenhet for bostader mindre &n 4 r o k eller 90 m?
1,00 platser per lagenhet for storre bostader
Besoksparkering kan ske pa allméanna platser.

I parkeringsnormen fran 1994 papekas att de dér redovisade normtalen bor ses som rikt-
linjer som kan ersattas av enskild utredning for varje specifikt objekt. Miljo- och stads-
byggnadsnamnden kan da jamka kraven om utredningen visar sig mer rimlig an nor-
men. Detsamma bor galla for ovanstaende normtal beraknade lagenhetsvis.

For butiker mm skall parkeringsnormen gélla om inte utredning kan pavisa annat par-
keringsbehov.

Ett tillfredsstallande av alstrat parkeringsbehov maste I6sas pa ett langsiktigt satt. Om
inte det kan, eller bor, ske pa tomtmark, sa skall annan langsiktig 16sning redovisas i
samband med bygglovansokan.

Teknisk forsérjning
Anslutning till VA, el, tele och fjarrvéarme skall ske via ledningar som finns i gatumar-
ken runt kvarteret.

Miljokonsekvenser

Foreslaget utnyttjande av detaljplaneomradet bedéms inte medge en sadan anvandning
av mark eller byggnader att det kan innebara en betydande paverkan pa miljon, hélsan
eller hushallningen med naturresurser. Darfor finns inte anledning att uppréatta en speci-
fik eller separat miljokonsekvensbeskrivning. De olika aspekter som anda maste belysas
i sammanhanget redovisas under nedanstaende rubriker.

Trafikbuller

Bullerberakningar har utforts for trafiken pa Kilbacksgatan och Kalgardsbergsgatan. |
berdkningsmodellen arbetar man med férenklingar som paverkar berékningsresultatet.
Modellens lagsta dimensionerande hastighet ar 50 km/h, medan hastigheten i verklighe-
ten formodligen ar betydligt lagre. Ibland havdas att en medelhastighet pa 30 km/h in-
nebar en ljudreduktion om atminstone 2 dBA jamfort med 50 km/h. | trafikrakningen
som utnyttjas i berédkningarna har inte andelen tung trafik angivits. | berdkningarna har
darfor andelen tung trafik antagits till 5%. P& goda grunder kan dock antagas att andelen
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tung trafik nattetid &r 0%. Detta antagande bor innebéra reduktion om 1-2 dBA avse-
ende den ekvivalenta ljudnivan respektive ca 10 dBA avseende den maximala ljudnivan
nattetid. Resultatet av berdkningarna skall ses som en ungeféarlig bild av bullersituatio-
nen.

Gata Fordon/dygn  Ekvivalent ljudniva (dBA)  Maxljudniva (dBA)
Kalgardsbergsgatan 800 Dag: 57 Dag: 94

Natt: 56 (antag) Natt: 84 (antag)
Kilbacksgatan 1700 Dag: 60 Dag: 94

Natt: 58 (antag) Natt: 84 (antag)

Trots den ringa trafiken uppvisar berakningarna relativt hoga ljudnivaer. Skalet till detta
ar det korta avstandet mellan kérbana och fasad. Aven om hansyn tas till den verkliga
fordonshastigheten, sa kommer férmodligen den ekvivalenta ljudnivan 55 dBA att
overskridas utanfor fasad, om an med liten marginal. Maxljudnivan antages sjunka mar-
kant nattetid. Men trots detta redovisas relativt hoga maxbullernivaer.

Planbestammelse finns som reglerar att den ekvivalenta ljudnivan fran vagtrafik in-
omhus i nya bostader inte far dverstiga 30 dBA. For den maximala ljudnivan i sovrum
finns en planbestammelse som sager att den i nybyggda lagenheter inte far 6verskrida
45 dBA mer an fem ganger mellan kl 22 och 06. Som en f6ljd av detta bor inte sovrum i
nya lagenheter placeras mot Kalgardsbergsgatan och Kilbacksgatan annat dn i undan-
tagsfall. I de fall da sovrum av nagot skél maste placeras mot dessa gator far man even-
tuellt rakna med maxljudnivaer nagot 6ver 45 dBA. Forhallandena kan forbéttras om
fonster med extra god ljudreduktionsférmaga monteras.

Planbestammelse reglerar att uteplats och lekplats skall placeras sa att den ekvivalen-
ta ljudnivan fran vagtrafiken inte 6verskrider 55 dBA. Det ar sjalvklart att eventuell
lekplats placeras pa gard dar ljudnivan blir 1ag, medan det kan finnas skl att placera
balkong mot gatan dar ljudnivan ar hogre. | ett sddant lage kan det bli tal om ett grans-
fall - att ljudnivan 55 dBA Overskrids nagot. Detta bor emellertid inte forhindra sadan
balkongplacering. Vill man uppna lagre ljudniva pa balkongen sa kan den glasas in.
Nagot sadant krav stalls dock inte i detaljplanen.

Bilavgaser
Halten av bilavgaser i luften brukar sta i direkt proportion till trafikmangden. Darfor

kan antas att riktvarden for luftmiljon inte dverskrids pa gatorna runt kvarteret.

Naturmiljon
I kvarteret finns ingen naturmiljo.

Kulturmiljén
Detaljplanen innebar att del av den befintliga bebyggelsen inte far rivas, vilket torde in-

nebéra en forstarkning och betoning av befintlig bebyggelses varde.

Hushallningen med naturresurser
Detaljplanen bedoms inte paverka hushallningen med naturresurser i negativ riktning.

Administrativa fragor
Detaljplanens genomférandetid ar fem ar fran den dag planen vinner laga kraft. Detalj-
planen géller aven efter genomforandetidens slut om det inte beslutas att den skall and-
ras.

Gallande tomtindelningar i kvarteret kan kvarsta.
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For omradet skall gélla normalkrav enligt PBL avseende bygglovplikten. Skalet ar
i forsta hand det allménna intresse som en exploatering i centrala staden innebar.

HANDLAGGNING
Detaljplanen har uppréttats av Miljo och Stadsbyggnad i Uddevalla kommun med Hans
Johansson som handl&ggare. Plankartan har ritats av Jane Bensow.

REVIDERING 15 FEBRUARI 2001
Reviderat textstycke i planbeskrivningen ar markerat med lodrét linje i vanstermargina-
len.

Sedan forra utstallningsupplagan av planen har en ny 6versiktsplan for centrala Ud-
devalla antagits. Darfor ar texten reviderad under rubriken Oversiktliga planer p& sidan
2.

Pa sidan 4 redovisas de forandringar som foreslas for Banken 1, pa sidan 6 redovisas
de forandringar som foreslas for Banken 3, pa sidan 7 redovisas de forandringar som fo-
reslas for Banken 4 och pa sidan 11 redovisas de forandringar som foreslas for Banken
9. Dessa forandringsforslag innebér att plankartan revideras.

| 6vrigt gors nagra smarre redaktionella andringar i planbeskrivningen.

REVIDERING 19 APRIL 2001
Reviderat textstycke i planbeskrivningen ar markerat med lodrét linje i vanstermargina-
len.

Revideringen innebdr att tva gardshus pa Banken 6 respektive Banken 8 ges anda-
malsheteckningen: Bostéder och centrum. Ej bostader pa plan 1 (B;C). Tidigare an-
damalsbeteckning var: Centrum och bostadskomplement (CB,).

MILJO OCH STADSBYGGNAD

Hakan Bjorkman Hans Johansson
stadsbyggnadschef planarkitekt
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