UDDEVALLA KOMMUN Dnr P35
Milj6 & Stadsbyggnad

ANTAGANDEHANDLING

SAMRADSREDOGORELSE tillhérande

DETALJPLAN for

KV BANKEN m m, Uddevalla kommun
Samradshandling uppréttad av Miljo & Stadsbyggnad den 6 april 1999

Samradsredogdrelse upprattad av Miljo & Stadsbyggnad den 10 augusti 1999.
Kompletterad den 25 augusti 1999.

HANDLAGGNING AV SAMRADET

Miljo- och stadsbyggnadsnamnden beslutade den 15 april 1999 att samrad om detalj-
planen skulle ske. Planforslaget skickades darefter pa remiss till kommunala och regio-
nala instanser m fl under tiden 16 april - 16 juni 1999. Samtliga fastighetsédgare inom
plan-omradet erholl ocksa kompletta planhandlingar medan hyresgaster i kvarteret re-
spektive agare till fastigheter som gransar till planomradet meddelades att kompletta
planhandlingar under remisstiden fanns tillgangliga pa Medborgarkontoret i Radhuset
samt pa Miljo & Stadsbyggnad i Stadshuset.

SAMMANDRAG AV INKOMNA SYNPUNKTER OCH
MILJO & STADSBYGGNADS KOMMENTARER

KOMMUNALA INSTANSER

1. Naringslivs- och arbetsmarknadsforvaltningen, 18 maj 1999

a) Planforslaget ger mojlighet till ett adekvat utnyttjande av fastigheterna samtidigt
som ett bevarande av husen med deras olika stiluttryck sakerstalls. Planbeskrivningen
uppmuntrar respekten for och vardande av olika tiders varderingar, vilket ger forut-
sattningar for ett levande centrum med férankring i var historia.

Kommentar: Synpunkten noteras.

b) Den parkering som finns i gatuplan pa Banken 6 ger ett ddsligt och ohemtrevligt in-
tryck pa Kilbacksgatan. En rekommendation om férandring forordas.
Kommentar: Instammer. Foreslas att planbeskrivningen kompletteras.

¢) Majligheten till nagon form av utsmyckning eller fénster & brandvéggen som vetter
mot Banken 9 skulle férhdja den i ovrigt charmiga miljon pa Tradgardsgatan. Det
kénns angeléaget att en diskussion kring gestaltningsfragor sker parallellt med den for-
mella detaljplanen for att dka viljan till varsamma forbattringar i kvarteret.
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Kommentar: Foreslagna atgarder forhindras inte av detaljplanen. Gestaltningsfragor-
na hanger ihop med detaljplanen, men en avvagning bor ske sa att detaljeringsgraden
inte blir for stor.
2. Kulturnamnden, 19 maj 1999
Tillstyrker detaljplanen. Noteras att Banken 8 och 9 har fatt rivningsforbud och var-
samhetshestammelser, vilket kulturnamnden redan i december 1990 patalade vikten av.
I och med detta nya detaljplaneférslag har kvarterets kulturhistoriska kvaliteter och
varden tillvaratagits.
Kommentar: Konstateras att samradsupplagan av detaljplanen Gverensstammer med
Kulturndmndens stéllningstagande.

3. Socialnéamnden, 25 maj 1999
Ingen erinran.

4. Uddevalla Energi AB, 15 juni 1999
Ingen erinran.

5. Tekniska namnden, 21 juni 1999

| tidigare planforslag var en av avsikterna att i gorligaste man begréansa varutrafik m m
pa gagatan, Kungsgatan. Det nu framtagna planforslaget har som huvudmal att bevara
befintliga forhallanden genom bl a rivningsférbud och utseendekrav for flertalet fastig-
heter i kvarteret. Angoring for varutransporter m m forutsatts ske som idag fran omgi-
vande gator. Kommunen &ger fastigheten nr 8 i kvarteret. Denna inkdptes 1963 for tra-
fik- och saneringsandamal. Via denna fastighet skulle fastigheterna nr 1, 2 och 9 fa an-
goring for varudistribution m m och darmed avlasta gagatorna denna trafik. Det nu fo-
reslagna bevarandet av fastigheten medfor kostnader for en upprustning som ej bedéms
kunna kapitaliseras. Avstyrker darfor detaljplaneférslaget med avseende pa rivnings-
forbud for fastigheten nr 8.

Kommentar: Stadens byggnader utgor en vésentlig del av var gemensamma historia.
Att dga och forvalta byggnader i staden borde darfér ocksa innebéra ett ansvar att varda
detta vart samlade minne av staden. Sarskilt stor hansyn och stort ansvar - kan man
tycka - bor tas av dem som har att forvalta byggnader agda av det allménna. Ett sddant
h&nsyns- och ansvarstagande skulle dessutom kunna utgéra ett gott féredéme gentemot
enskilda fastighetsdgare.

Miljo & Stadsbyggnad vill darfor foresla att rivningsforbudet kvarstar. Om inte kom-
munen vill 4ga och forvalta fastigheten Banken 8 med ett sadant rivningsforbud, sa bor
fastigheten omedelbart efter detaljplanens ev laga kraftvinnande séljas till nagon som &r
beredd att ta ansvar for byggnadernas bevarande.

REGIONALA OCH CENTRALA INSTANSER

6. Telia, 5 maj 1999
Ingen erinran.

7. Bohuslans museum, 11 maj 1999

Sett till detaljplanerna fran sent 80-tal och tidigt 90-tal har de kulturhistoriska vardena
tagits tillvara pa ett betydligt battre satt i den foreslagna planen. Detaljplanen ar myck-
et valbearbetad och Bohusldns museum hoppas att den kan fungera som ett foredéme
for dvriga detaljplaner i Uddevalla.

Kommentar: Konstateras att samradsupplagan av detaljplanen 6verensstaimmer med
Bohusléans museums stallningstagande.

8. Lansstyrelsen, 5 augusti 1999
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a) Anser att forslaget behdver kompletteras som underlag for en bedémning om fére-
slagen bebyggelse blir olamplig med avseende till halsa och sékerhet. SGI rekommen-
derar att ett sarskilt geotekniskt PM utarbetas for detaljplanen. Eftersom planomradet
gréansar till omrade (omradet séder om kv Banken, bl a kv Aberg, enligt redovisning
SGI gjorde i samband med utredningsarbete 1979-1983, MSB:s anm) med fOrutsatt-
ningar for spontana skred bor varderingen av stabilitetsforhallandena kompletteras och
utokas till att omfatta d&ven omradet mellan kv Banken och Bavean. Det bor sarskilt
varderas och redovisas i planbeskrivningen om planomradet, vid otillfredsstallande
stabilitet mot an, kan berdras av ett initialskred mot an. Lansstyrelsen delar SGI:s upp-
fattning.
Kommentar: Miljé & Stadsbyggnad far kanslan av att kraven pa geotekniska utred-
ningar i detaljplaneskedet blir allt mer frekventa. Och det &r naturligtvis av stor vikt att
det inte rader nagra tveksamheter i fragan - konsekvenserna av skred kan ju bli allvarli-
ga. Utan nagra egna varderingar om sannolikhet och risk i det har fallet, s3 bedémer
Milj6 & Stadsbyggnad det vara lika bra att acceptera lansstyrelsens/SGI:s bedém-
ning/rekommendation och lata utféra en geoteknisk utredning innan planen stalls ut -
om det kan ske inom rimliga ekonomiska grénser. Om ej ett geotekniskt underlagsmate-
rial tas fram bedoms risk foreligga att lansstyrelsen dverprovar detaljplanen efter ett ev
antagande.

b) Anser att det ar viktigt att sddana atgarder vidtas vid byggnation att de i planen fo-
reslagna ljudnivaerna kan hallas.
Kommentar: Det forutsattes att de i detaljplanen redovisade forutsattningarna foljs.

OVRIGA MED VASENTLIGT INTRESSE

9. Hyresgastforeningen, 14 juni 1999
Ingen erinran.

SAKAGARE

10. Lars-Olof Eriksson (agare till Banken 9), 28 april 1999

Vill inte ha rivningsforbud pa de byggnader som finns pa fastigheten. Vill i stéllet att
det for fastigheten redovisas byggratt i enlighet med det detaljplaneforslag som upprat-
tades i borjan av 90-talet, innebarande en byggnad mot gatan i tva vaningar samt gard
med terrassbjalklag.

Kommentar: Milj6 & Stadsbyggnad gér samma principiella stallningstagande vad géll-
er bebyggelsens varde pa fastigheten Banken 9 som pa Banken 8 (se kommentar till
punkt 5). I det hér fallet ar emellertid fastigheten i privat ago, vilket komplicerar situa-
tionen. Ett rivningsforbud kan komma att leda till ersattningsansprak fran fastighetsaga-
ren gentemot kommunen. Aven om det forefaller osannolikt att en process kan komma
att leda till beslut om ersattning, sa bor, enligt Miljo & Stadsbyggnads synsatt, inte
kommunen engagera sig i dylika géromal. Ansvaret for ett bevarande och vardande av
bebyggelsen bor ligga hos fastighetsagaren. Da nu inte fastighetsagaren vill ta pa sig ett
sadant ansvar aterstar i princip tre olika majligheter: 1) Fastigheten "tas bort” fran de-
taljplanen, 2) byggratt ges motsvarande nuvarande bebyggelse men utan rivningsférbud
samt 3) byggratt ges i enlighet med fastighetséagarens onskemal enligt ovan.

Den forsta varianten loser inte "problemet”, varfor aterstar att vélja mellan variant 2 och
3. Miljo & Stadsbyggnad gor bedémningan att variant 2 i och for sig férmodligen inne-
bar storst chans att nuvarande bebyggelse “blir kvar”, trots avsaknaden av rivningsfor-
bud. Men om énda ny bebyggelse skall tillatas, sa bor det vara rimligt att den utfors en-
ligt fastighetsagarens dnskemal da en sadan nybyggnadsvolym bedéms béast passa till
kvarterets 6vriga bebyggelse.
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Foreslas darfor att detaljplanen &ndras avseende Banken 9 sd att ny tvavaningsbebyg-
gelse tillats mot gatan kompletterat med overbyggd gard i en vaning. Andamalen bor
vara centrumbebyggelse och bostader.

11. Jan Dyneborg (agare till Banken 1), 14 juni 1999

Om vi vill renovera och foradla fastigheten utifran bef utseende skulle hdgsta bygg-
nadshdjd behdva hojas nagot (ex harmonisera med Banken 2) for att kunna tillata en
takvaning. Onskvart vore ocksa att kunna bygga till en vaning pa vart gardshus, i linje
med gardshuset pa Banken 9, mot befintlig brandmur till Banken 2. Vid alternativet att
bygga helt nytt skulle dven har hogsta byggnadshojd behova hojas nagot for att kunna
inrymma en takvaning. Forslag ar ocksa att terrasshjalklagets hojd kan medge tva fulla
vaningsplan.

Kommentar: Miljé & Stadsbyggnad gor beddmningen att i detaljplanen foreslagen
byggrétt ar anpassad till tomtens storlek och den nérliggande véstra flygeln pa Radhuset
(samt ovan foreslagen byggratt pd Banken 9). Onskemalen foreslas darfor inte bli till-
godosedda i detaljplanen.

SAMMANFATTNING
Detaljplanens utstallningsupplaga foreslas bli kompletterad och andrad i enlighet med
vad som framgar av kommentarerna ovan. Den avgorande skillnaden gentemot sam-
radsupplagan avser fastigheten Banken 9, vilket far till f6ljd att det “uppstar” synpunk-
ter pa planforslaget fran nagra av remissinstanserna som i samradsskedet stéllt sig posi-
tiva till detaljplanen i sin helhet.
Det foreslas ocksa att en geoteknisk utredning genomfors innan detaljplanen stalls ut.
Med anledning av i detaljplanen foreslagna rivningsforbud foreslas att dgarna till des-
sa fastigheter forelaggs (enligt PBL 5:28a) att inkomma med ev ersattningsansprak.
Galler ej Banken 8 som dgs av Uddevalla kommun.

SYNPUNKTER SOM EJ TILLGODOSETTS

Synpunkter under samradet som, helt eller delvis - eller pa grund av ny inriktning pa de-
taljplanen, inte tillgodosetts har lamnats av:

Kulturndmnden,

Tekniska ndmnden,

Bohusléans museum och

Jan Dyneborg (Banken 1).

FORSLAG TILL BESLUT
Miljo- och stadsbyggnadsnamnden foreslas besluta

att  detaljplanen kompletteras och andras i enlighet med vad som framgar av samrads-
redogorelsen,

att  detaljplanen stélls ut for granskning enligt PBL 5:23 efter det att en geoteknisk ut-
redning utforts samt

att  foreldggande enligt PBL 5:28a skall skickas till &garna till fastigheterna Banken 2,
3,4 resp 6.

KOMPLETTERING DEN 25 AUGUSTI 1999



BESLUT

Vid sitt sammantrade den 19 augusti 1999 beslutade Miljo- och stadsbyggnadsnamn-

den

att  detaljplanen kompletteras och andras i enlighet med vad som framgar av sam-
radsredogorelsen, med undantag for kommentaren till pkt 10,

att  detaljplanen stalls ut for granskning enligt PBL 5:23 efter det att en geoteknisk
utredning utforts, samt

att  forelaggande enligt PBL 5:28a skall skickas till &garna till fastigheterna Banken
2,3,4,6resp9.

SAMMANFATTNING
Av ovanstaende beslut foljer att fran samradsupplagan redovisat forslag till rivningsfor-
bud for bebyggelsen pa Banken 9 skall kvarsta. Som en féljd av detta skall forelaggan-
de enligt PBL 5:28a ocksa skickas till agaren av Banken 9.

Miljo- och stadsbyggnadsndmndens beslut innebér att sammanstéliningen av "kvar-
staende synpunkter” fran samradsskedet "revideras” (se nedan).

SYNPUNKTER SOM EJ TILLGODOSETTS

Synpunkter under samradet som, helt eller delvis, inte tillgodosetts har lamnats av:
Tekniska ndmnden,

Jan Dyneborg (Banken 1) och

Lars-Olof Eriksson (Banken 9).

MILJO & STADSBYGGNAD

Hakan Bjorkman Hans Johansson
stadsbyggnadschef planarkitekt



