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ANTAGANDEHANDLING

PLANBESKRIVNING tillhérande detaljplan for

AMMENAS 1:201

Forshalla, Uddevalla kommun

Upprattad av Planeco samhallsplanering den 21 januari 2010

Till detaljplanen hor foéljande handlingar:

plankarta

planbeskrivning
genomférandebeskrivning
utladtande efter utstallning

g o o g

Ovriga handlingar:

o samradsredogorelse
a fastighetsforteckning

DETALJPLANENS SYFTE

Detaljplanen upprattas i syfte att kunna utvidga fastigheten Ammenéas 1:201 genom
tillkop av mark fran Ammenas 1:2 samt att fa uppfora garage/forrad inom det tillforda
omradet.

PLANDATA

Ammenas ar beldget cirka 15 km vaster om Uddevalla, mellan vag 679 och
Havstensfjorden/Byfjorden. Detaljplanen omfattar fastigheten Ammenas 1:201
belagen vid Kodammsvagen samt cirka 400 kvm av Ammenas 1:2. Ammenéas 1:201
gransar till bebyggda fastigheter i norr, séder och vaster.



O

Oversikt planomrade

BAKGRUND OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan/riksintressen m m

| kommunens oversiktsplan (OP 2002), antagen 2002-11-12, anges att kustzonen i
kommunen i sin helhet ar av riksintresse enligt miljobalken (MB), 4:e kap, pa grund av
sina natur- och kulturvarden. Havstensfjorden med tillhérande strandomraden ar av
"riksintresse for naturvarden” enligt MB 3:6 samt av "riksintresse for yrkesfisket/
lekomrade torsk” enligt MB 3:5. Farleden ar av riksintresse for sjofarten. Vatten- och
strandomradena &r av allmant intresse for friluftslivet. Havstensfjordens norra delar
utgor aven naturreservat samt Natura 2000-omrade.

Havstensfjorden ingar aven i Lansstyrelsens forteckning 6ver musselvatten som skall
skyddas enligt férordningen om miljokvalitetsnormer for fisk- och musselvatten.

Hushallningsbestammelserna i Miljobalken, 4:e kap, syftar bl a till att sékerstalla natur-
och kulturvardenas nationella betydelse gentemot exploateringsintressen av olika
former. Det innebar bland annat att:

Exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon far komma till stand i dessa omraden
endast.... om det kan ske pa ett satt som inte skadar omradenas natur- och
kulturvarden. Bestdmmelserna... utgor inte hinder for utvecklingen av befintliga
tatorter eller av det lokala néringslivet....

Kommunen framfor vidare att "kustzonen med sina natur- och kulturvarden kan
inymma ny bebyggelse, forutsatt att kunskap och aktsamhet préaglar placering,
formgivning och fargsattning.” Val anpassad kompletteringsbebyggelse inom de i
oversiktsplanen markerade omradena medfor enligt kommunens uppfattning ingen
pataglig skada pa riksintresset enligt 4 kap MB om VA-fragan kan losas pa ett
godtagbart satt.



Ammenas ingar vidare i den fordjupade oversiktsplanen for Staden Uddevalla fran
1996. Av denna framgar bl a att staden i forsta hand bor fortatas inom sina granser, i
andra hand utvecklas vasterut.

Oversiktsplanen ger féljande rekommendationer foér bygglovprovning och detalj-
planering:

Detaljplan

For planomradet galler:

Byggnadsplan for Ammenas 1:2 m fl (FO 2), 14-FOR-877, faststalld 1958-06-19.
Byggnadsplanen upprattades ursprungligen for att medge uppforande av fritidshus.

Byggnadsplanen har dndrats genom AD Forshalla 2, antagen 2002-03-21. AD-planen
medger byggratt for helarsbebyggelse, 200 kvm.



Genomférandetiden har upphort men byggnadsplanen/AD-planen galler som
detaljplan enligt plan- och bygglagen.

Kommunala beslut i 6vrigt
Miljo och stadsbyggnadsnamnden beslutade i februari 2009 att medge tillstand att
uppratta detaljplan.

Planprogram
Sarskilt planprogram beddms inte nédvandigt att uppratta.
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Gallande detaIJpIaner med planomradet schematiskt inlagt

FORENLIGHET MED MILJOBALKEN

Ammenas ingar i oversiktsplanen under begreppet "Fritidsbebyggelseomraden under
omvandling till retruntbebyggelse”. Ingen skada pa riksintresset bedoms uppkomma.
Forslaget ar i 6verensstammelse med hushallningsbestammelserna i Miljobalken.

BEDOMNING AV MILJIOPAVERKAN

N&r detaljplan upprattas skall kommunen ta stallning till om den bedOdmer att en
miljobedomning enligt MKB-férordningen (SFS 2005:356) maste goras eller inte.
Denna behovsbeddmning skall motiveras, se vidare under rubrikerna FORENLIGHET
MED MILJOBALKEN samt KONSEKVENSER VID GENOMFORANDE.

Miljobedomning kravs inte for planer som avser "sma omraden pa lokal niva” under
forutsattning att de inte omfattas av kriterierna i MKB-férordningens bilaga 4.

Forslaget innebar en mindre utdkning av kvartersmarken inom ett befintligt planlagt
bebyggelseomrade. En detaljplan i enlighet med forslaget bedéms vara liten pa lokal



nivad och omfattas inte enligt var uppfattning av kriterierna i MKB-férordningens bilaga
4. Det innebar att genomforandet av detaljplanen inte kan anses medfdra "betydande
miljopaverkan” och darfor inte behdver genomga  miljdbedémning.
Miljokonsekvensbeskrivning skall inte upprattas.

Lansstyrelsen har under plansamradet framfort att man delar kommunens bedémning.



DETALJPLANENS INNEHALL

Naturférhallanden m m

Planomradet utgérs av en bergssluttning, lutande drygt 10 % mot sydvast. Tomtens
nordostra del som angransar till naturmarken ar bevuxen med trad. Tomten i dvrigt
bestar av anlagd tradgard och naturtomt. De hégsta partierna ar belagna drygt 30
meter dver havet.

Ammenas 1:201

Marken bestar huvudsakligen av berg samt tunna jordlager ovan berg.
Goda grundlaggningsforhallanden foreligger. Huset ar grundlagt pa berg. Inga
stabilitetsproblem férekommer. Forutsattningar for bergras saknas.

Enligt o6versiktiga geostralningskartor ligger Ammenas inom sa kallat
normalriskomrade avseende radon. Det innebar att bostadshus skall forses med
radonskyddadande grundkonstruktion om inte sarskild utredning visar att det ar
lagriskomrade. Planbestammelse om att gransvarden for radon inomhus skall
uppfyllas finns i géallande detaljplan och inférs aven i denna detaljplan. Boverkets
byggrgegler (BBR) anger att medelvardet for radon i inomhusluft inte far 6verstiga 200
Bg/m°.

Fornlamningar

Cirka 30 meter Oster om planomradet finns en fornlamning, Forshalla 172, en
forhistorisk boplats. Fornlamningen begransas i vaster av berg och paverkas enligt
Bohuslans Museum inte av detaljplanen.

Bebyggelse

Pa fastigheten finns ett bostadshus, en ’lillstuga” samt forradsbyggnad/friggebod.
Befintliga byggnaders placering pa tomten begransar majligheterna till att uppfora ett
garage/storre forrad inom befintlig tomt. Darfor foreslas en utvidgning av fastigheten
med cirka 400 kvm i dster (tomtens bakkant) dar denna byggnad kan placeras. Denna
mark utgor sa kallad parkmark i géallande byggnadsplan/AD-plan. Intranget &r
marginellt och paverkar inte allmanhetens tillganglighet till naturmarken.



N e e
Foreslagen utokning samt placering av garage/férrad

Befintligt forrad flyttas

Planbestammelserna anpassas till gallande detaljplan/AD-plan.

Service
Inom Forshalla finns saval forskola som skola (0-12). For 6vrig offentlig service samt
kommersiell service hanvisas till tatorten samt till Torp Képcenter.

Fritid/rekreation
Kustlandskapet erbjuder stora mojligheter till fritid, rekreation och naturupplevelser.
Langs fiordarna finns attraktiva omraden for bad- och batliv mm.



Vagar och trafik
Fran allméanna vagen (vag 679) mellan Lerbomotet (vag E6) och Ammenas/Sund nas
planomradet via Ammenéasvagen—Stangevagen—Ingmans vag—Kodammsvéagen.

Fastighetens anslutning till Kodammsvéagen

Teknisk forsoérjning/uppvarmning
Fastigheten ar ansluten till kommunalt vatten och avlopp.

Uppvarmning skall ske med vattenburna system da de battre kan samordnas med
alternativa energikallor/uppvarmningsformer. Utnyttjande av férnyelsebara energikallor
skall uppmuntras. Exempel pa sadana kan vara pelletspanna och solfangare/-paneler.

For det lokala elnatet ansvarar Uddevalla Energi.

Stérningar/miljopaverkan
Bebyggelsen har ingen omgivningspaverkan.

Gallande miljokvalitetsnormer dverskrids inte.

KONSEKVENSER VID GENOMFORANDE
Da sarskild miljckonsekvensbeskrivning inte uppréattas gors nedan en sammanfattning
av de miljomassiga konsekvenserna som ett genomférande kan innebara.

Bedomning av miljokonsekvenser

Markanvéandning

Omradet ar sedan tidigare planlagt och bebyggt med bostadshus. Utokningen beror
allman platsmark i gallande plan. Utékning av kvartersmarken med cirka 400 kvm
paverkar endast i liten omfattning allmanhetens tillgang till naturmark.

Mark och vatten
Ingen eller liten paverkan, fastigheten ar redan bebyggd.

Klimat
Laget i en sydvastsluttning ger forutsattningar till ett bra lokalklimat.
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Landskapsbild
Ingen paverkan. Omradet &ar bebyggt sedan tidigare.

Natur
Liten paverkan, cirka 400 kvm naturmark overfors till kvartersmark. Tillgangligheten till
naturmarken paverkas inte.

Transporter
Ingen paverkan.

Stérningar
Ingen paverkan.

Overensstammelse med lokala miljomal
Foljande miljomal har beddmts sarskilt viktiga for Uddevalla kommun:

God bebyggd miljo

Hav i balans samt levande kust och skargard
Grundvatten av god kvalitet

Ingen 6vergddning

Begransad klimatpaverkan

Levande sjbar och vattendrag

Det som foreslas ar forenligt med ovanstaende miljomal.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomfdérandetiden ar 10 ar fran det datum da detaljplanen vinner laga kraft.

Utokad lovplikt
Bygglov kravs for att anlagga eller vasentligt &ndra anordningar for grundvattentakter
(galler saval for vattenuttag som energiandamal).

HANDLAGGARE
Detaljplanen har uppréttats av Planeco samhallsplanering med Leif Carlsson som
planforfattare.

Uddevalla den 21 januari 2010

Leif Carlsson
planforfattare

planbesk ant 100328
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