UDDEVALLA KOMMUN LJ 130
Milj6 och Stadsbyggnad

Planen &r antagen av kommunfullmé&ktige den 8 december 2004 § 213.
Detta beslut vann laga kraft den 22 juni 2005. Dnr P366

ANTAGANDEHANDLING

UTLATANDE EFTER UTSTALLNING tillhérande

DETALJPLAN for
VALASOMRADET - bef bebyggelse (Ljungs-Hélle 1:83 m fl)

Ljungskile, Uddevalla kommun
Utstallningshandling uppréttad av Miljo och Stadsbyggnad den 19 maj 2004

Utlatandet ar upprattat av Miljo och Stadsbyggnad den 12 oktober 2004

PLANFORFARANDE
Arendet 4r handlagt med s k normalt planférfarande.

HANDLAGGNING AV UTSTALLNING MM

Detaljplanen har varit utstalld for granskning enligt PBL 5:23 pa Medborgarkontoret i
Radhuset, pa Ljungskile bibliotek samt pa Miljo och Stadsbyggnad i Stadshuset under
tiden 6 september — 4 oktober 2004. Kungorelse om utstéllning inférdes i Bohuslaning-
en samt anslogs pa kommunens anslagstavla den 6 september 2004. Underrattelse om
utstalining skickades den 3 september 2004 till sakdagare enligt fastighetsforteckningen.
Handlingarna skickades samtidigt till bl a lansstyrelsen.

Ett forslag till detaljplan hade dessforinnan varit utséant pa samradsremiss enligt PBL
5:20. Remisstiden for samradshandlingarna var 12 januari — 5 mars 2004. Framforda
synpunkter fran samradet finns sammanfattade och kommenterade i samradsredogorel-
sen, daterad den 10 maj 2004 och kompletterad den 19 maj 2004.

SAMMANDRAG AV INKOMNA SYNPUNKTER UNDER UT-
STALLNINGSTIDEN SAMT MILJO OCH STADSBYGGNADS

KOMMENTARER

1. Lansstyrelsen, 16 september 2004

Bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i PBL 12:1 och nu kanda forhallanden
att planen kan accepteras och darfor inte kommer att prévas av lansstyrelsen om den
antas.

Kommentar: Stallningstagandet noteras.

2. Anders Carlson (Ljungs-Halle 1:85 och 1:154), 1 oktober 2004

Vill att detaljplanen skall majliggora en fastighetsreglering sa att bef byggnad (vilken
fungerat utmarkt som aretruntbostad under de senaste 15 aren) i det norddstra hornet
av 1:85 hamnar p& egen fastighet (1:154). Skulle innebara att 1:154 6kar fran 85 mAtill
ca 400 m? eller lite till. Skal for att mojliggora fastighetsregleringen ar foljande:

e Aven om inte 400 m? &r en stor tomt s& &r den fullt funktionsduglig, 1aget &r hogt och
vackert med fantastisk havsutsikt och fin grasmatta i vasterlage. Det finns atminstone
tre andra fastigheter (1:74, 1:78 och 1:79) som har sma byggnader och dar tomterna ar
lite storre teoretiskt men inte praktiskt p g a hojdskillnader och véaxtlighet. En besikt-
ning pa plats skulle visa vilken fin tomt det skulle kunna bli!



2
e Tillfarten till fastigheten ar fullt fungerande, det finns en befintlig parkering norr om
byggnaden och det &r mycket enkelt att ordna en ytterligare pa tomten soder om bygg-
naden.
e Ett visst behov av renovering och en mindre tillbyggnad p& ca 12-15 m* hade innebu-
rit en toppenbostad!!
e \/et inte om kommunen ar i behov av pengar, men har finns en mojlighet att fa in yt-
terligare en anslutning till kommunalt VA och det kunde ju vara bra eftersom man re-
dan gjort fardigt en servis for just Ljungs-Halle 1:154.
e Det &r ett attraktivt lage och jag har ett flertal spekulanter som kdpare, bl a en lékare
fran Goteborg. Det skulle kunna innebéra arliga kommunalskattepengar pa kanske
200 000:-!
Vore tacksam om ni kunde se detta som en mojlighet som skulle vara till stor nytta for
en kommuninvanare och inte gora det till ett byrakratiskt nej-arende vid skrivbordet.
Tacksam for en dialog och att ni forsoker tillmotesga detta dnskemal fran en kommun-
invanare om det nu inte skulle innebara katastrofala féljder for Valasomradet!
Kommentar: Onskemalet foreslas inte bli tillgodosett. Motiv for stallningstagandet &r
féljande:

Foreslagen tomt ar mycket liten. (Om en fastighetsgrans placeras pa lika avstand
mellan byggnaden i det nord6stra hérnet och huvudbyggnaden pa 1:85 sa bedoms den
till ca 375 m2.) Om ett nytt bostadshus byggs pa tomten, i enlighet med detaljplanens
bestammelser, sa skulle stora delar av den kvalité tomtdelen har i dag forsvinna (den
fina grasmattan i vésterlage).

Befintlig byggnad saknar i princip, enligt detaljplanens bestammelser, tillbyggnads-
mojligheter mot norr, dster och sdder — samt i hojdled! Det sistndmnda bedéms vara en
stor begransning da byggnaden férefaller ha en begransad rumshéjd i dag. Befintlig
byggnads lage i direkt anslutning till VValasvagen é&r inte heller sérskilt lampligt.

Att anlagga en andra bilplats séder om byggnaden, pa motsvarande satt som pa norra
sidan, skulle ytterligare férsamra miljon, bade ur ett tomt- och ett omradesperspektiv.

For dvrigt kan ndmnas att de grannfastigheter som det hénvisas till i yttrandet har
arealer av i storleksordningen 900, 1200 respektive 1400 m? och darmed betydligt battre
mojligheter att fungera som bra bostadstomter.

Dessutom kan papekas att nar bygglov beviljades for nybyggnad av garage inkl bo-
stad pa dvre plan pa den sodra delen av Ljungs-Halle 1:85 (protokoll 000817, §256) séa
ingick i beslutet att befintlig géststuga skulle &ndras till férrad innan den nya bostaden
ianspraktogs. (Fastighetsagaren har i samband med handl&ggningen av detta drende som
skal for bostadsdelen ovanpa garaget angivit att denna skall utgora en erséttning, i vettig
standard, av befintlig gaststuga som ar i gammalt och daligt skick och som till och fran
varit utlanad eller uthyrd.)

Sammanfattningsvis gérs bedémningen att 6nskemalet inte bor tillgodoses, ur ett
tomt-, omrades- och allmént lamplighetsperspektiv.

SYNPUNKTER SOM HELT ELLER DELVIS INTE TILLGODO-

SETTS

Under utstallningstiden har synpunkter som, helt eller delvis, inte tillgodosetts lamnats
av:

Anders Carlson (Ljungs-Halle 1:85, 1:154).

Under samradstiden har synpunkter som, helt eller delvis, inte tillgodosetts lamnats av:
Peter Thungren (Ljungs-Halle 1:17) samt
Ljungs forsamling/Forshalla kyrkliga samféllighet (Ljung 1:18) m fl).
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UNDERRATTELSE EFTER DETALJPLANENS ANTAGANDE

I enlighet med PBL 5:30 skall underrattelse om detaljplanens antagande, innebarande
”overklagandeanvisning”, skickas till de synpunktsldamnare som redovisas under rubri-
ken ovan.

FORSLAG TILL BESLUT
Miljo- och stadsbyggnadsnamnden foreslas besluta

att  godkanna utlatandet samt
att  godkdnna detaljplanen och 6verlamna den till kommunfullméktige for antagande.

MILJO OCH STADSBYGGNAD

Hakan Bjorkman Hans Johansson
stadsbyggnadschef planarkitekt



