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SYFTE OCH MAL

Det finns en efterfragan pa villatomter i Ljungskile. Malsattningen med detaljpla-
nen &r att medge 12- 17 nya villatomter.

Planprogrammet ska ange utgangspunkter och mal for det fortsatta planarbetet.
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PLANOMRADET

Planomradet &r belaget i norra delen av Ljungskile, ca 200 meter norr om Ulve-
sundsvagen (Iv 675) samt 300 meter véster om E6. Avstandet till Ljungskile cent-
rum &r ca 1 kilometer. En enskild vag, har kallad "Ravehogsvéagen”, gar strax 6s-
ter om planomradet.

Planomradet sett fran Gster

MARKAGOFORHALLANDEN

Uddevalla kommun &ger marken dér de nya tomterna foreslas, medan vagverket
ager stor del av marken under de tva alternativa tillfartsvagarna. Kommunen har
avtalat med vagverket om forvarv av dess fastighet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen enligt Miljobalken

Planomradet berdrs av foljande riksintresse:

* Omradet vaster om E6 utgor riksintresse dar sarskilda hushallningsbestammel-
ser galler enl MB 4:1 och 4:4. (Detta riksintresse utgor dock inte hinder for ut-
vecklingen av bl a befintliga tatorter).

Ovriga relativt narbelagna riksintressen ar:

* E6 och dess lokalvég, Iv 680, utgor riksintresse for kommunikationer enl MB
3:8.

* Bohusbanan utgor ett riksintresse enligt MB 3:8.



Oversiktsplaner

| Uddevalla kommuns éversiktsplan OP 90, mark- och vattenanvandningskartan
ar planomradet betecknat som Mojligt utvecklingsomrade utan preciserat inne-
hall. Detta géller fortfarande. Pa en annan karta anges omradet som Utrednings-
omrade. Kan komma i fraga for tatortens framtida utbyggnad eller som re-
kreationsomrade.

| dversiktsplanen OP 2002 sags att det finns nyckelbiotoper i skog och naturvar-
desobjekt i skog inom syddstra delen av bebyggelseomradet. Dessa naturvarden
var forknippade med att marken da anvandes som betesmark, vilket upphérde i
slutet av 1990-talet. Det kommer att utredas om dessa naturintressen fortfarande
finns kvar.

Arbetet med en ny fordjupning av éversiktsplanen for Ljungskile har paborjats.
Programsamrad har skett. Intentionerna i foreliggande detaljplaneprogram avviker
inte frdn OP2002 eller 6versiktsplaneprogrammet.

Detaljplaner
Planomradet saknar helt detaljplan.

Sydost 00m planomradet galler LJ 125, antagen 12 mars 2002. Den omfattar sju
nya villatomter vilka nyligen har bebyggts. Genomférandetiden upphér 9 april
2012.

Soder om planomradet galler LJ 114, antagen 8 december 1994, som omfattar det
gamla gardscentrumet, numera Ljungs - Berg 1:53 ("Karrstegen pa Berg”), ett
aldre boningshus pa Ljungs - Berg 1:58, samt ladugarden pa Ljungs - Berg 1:55.
Genomfdérandetiden har upphort.

NULAGESBESKRIVNING och
OMRADESFORUTSATTNINGAR

Mark, topografi, vegetation, nyckelbiotop
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Planomradet fran nordvast



Planomradet utgors av ett falt med gammal betesmark som inte langre &r i bruk.
Langs faltet l6per stengardesgardar pa alla sidor. Pa vastsidan rinner ett vatten-
drag omgérdat av 16vsly. Norr och 6ster om féltet finns det dungar med gamla
ekar. Langre osterut finns en plata uppbyggd av schaktmassor fran motorvags-
bygget 1995. Ekdungarna och stenmurarna ar bevaransvarda och dven backen och
dess ndrmaste omgivning bor bevaras ordrda.
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Ekdunge inom planomradet

Berget norr om planomradet &r till storsta delen beklatt med barrskog med inslag
av lovtrad. Pa sluttningarna mot dster ned mot motorvagen finns akrar och gamla
betesmarker. Jorden har brukats lange och det finns gott om stenmurar. Tre vat-
tendrag rinner ner mot Ljungs kile och Bukilen.

Stengardesgérd



Geotekniska forhallanden och radon

En geoteknisk utredning for de 12-13 villatomterna pa den 6ppna marken, samt
for den sodra infartsgatan, har utférts av Tyréns AB den 13 september 2004.

Jordlagerfoljden inom omradet utgors i huvudsak av lera eller silt. De bedéms ha
torrskorpekaraktér och/ eller utgors av fyllning. Fyllningen ligger under tillfarts-
vagen i sOder.

Planerad utbyggnad beddéms kunna utféras utan nagra sarskilda geotekniska insat-
ser. Ev kan vidare geoteknisk undersdkning erfordras i samband med planerad
byggprojektering.

Fornlamningar

Enligt ekonomiska kartans redovisning (Autokavy) finns det inga fornlamningar
inom bebyggelseomradet. | narheten finns foljande tva:

I norr, intill tillfartsvag alt 2, finns Ljung 151 som &r en stenaldersboplats pa ett
mindre hojdparti. | soder finns Ljung 139 som ocksa ar en stenaldersboplats.

Bebyggelse och verksamheter

Inom planomradet finns ingen bebyggelse. Narmaste bebyggelse &r de 7 nybygg-
da vilorna 6ster om Ravehogsvagen samt Ljungs - Berg 1:53 ("Karrstegen pa
Berg™) soder om planomradet. Den senare innehaller en butik for forsaljning av
hantverksalster mm.

Service

Ljungskile centrum, 1,5 - 2 kilometer fran planomradet, har en tamligen komplett
privat och samhaéllelig service inklusive jarnvagsstation och bussterminal. Nar-
maste busshallplatser finns dels pa Ulvesundsvagen och dels pa gamla E6. Narbu-
tik/kiosk finns i bensinstationen séder om Ulvesundsvagen.

Véagar

Planomradet tangeras av en enskild vag som forvaltas av Tallerods - Ryrs samfal-
lighetsforening. | programmet kallar vi den ”Ravehogsvégen”. Den har i dag en
obetydlig trafikmangd. Med tanke pa ev framtida exploateringar bedoms den
framtida trafikmangden som mest kunna uppga till ca 1500 fordon/arsmedeldygn.
Lasthilsandelen bedoms bli mycket lag, sérskilt nattetid.

| soder tangeras planomradet av Ulvesundsvagen, lansvag 675.

Oster om planomradet finns E6 som har ar utbyggd till motorvag. Avstandet till
bebyggelseomradet & som minst ca 230 - 280 meter.



Jarnvagar

Mellan motorvagen och gamla E6 gar Bohushanan. Avstandet till bebyggelseom-
radet & som minst ca 330 — 380 meter.

Vatten och avlopp

Kommunala VA-ledningar finns framdragna soderifran till Ulvesundsvéagen och
till de 7 nya tomterna vid Hjalmasvagen. Givetvis kommer planomradet att forses
med kommunalt VA. Dagvatten kan delvis ledas ut mot Oster, i befintlig rorled-
ning under Ravehogsvagen.

IDEER for OMRADET, se Programskissen

Programmet foreslar att 12-17 villatomter styckas av pa den 6ppna marken. (Pro-
gramskissen visar 12 tomter med mork bakgrundsfarg, men troligen gar det att
gora 13 tomter vid en noggrannare bearbetning). | programsamradet vill Miljé och
Stadshyggnad ocksa prova hur ett samhallsintresse av ytterligare 2- 4 tomter i
omradets Ostra del kan vagas mot ett visst naturvardsintresse. (Markerade med
ljus bakgrundsférg). Tomterna &r avsedda att séljas via kommunens tomtko.

Ekdungen i omradets centrala del ar mycket angelagen att bevara, liksom ekarna
nedanfor rasbranten norr om programomradet. Provutsattning / inméatning kom-
mer att goras.

Bebyggelsens utformning enligt programskissen forsvarar inte en eventuell explo-
atering av det stora utbyggnadsomradet Ljungs - Berg, nordvast om programom-
radet. Bla har laget for en mojlig tillfartsvag till det stora omradet studerats och
befunnits inte hamna i konflikt med programskissen.

Programomradets tillfart kan ske pa tva olika satt, se programskissen. Tillfart en-
ligt alt 1 innebér en kortare nybyggd tillfartsvag som ockséa kanns mer naturlig &n
alt 2. Dessutom paverkas en kortare stracka av Ravehogsvagen. Kanske enda for-
delen med alt 2 &r att den nybyggda végen blir mindre brant &n vagen i alt 1.
Kommunen kommer att valja alternativ efter programsamradet.

Planomradets tillfart gar via "Réavehogsvagen” som ar en enskild véag. Den be-
doms ha en tillracklig kapacitet utan att behdva breddas generellt (i synnerhet om
tillfart enl. alt 1 valjs). Ev kan ytterligare nagon motesplats behovas. For gaster
och tillfallig parkering foreslas att bostadsvéagen forses med en liten parkerings-
plats med ca 3-4 platser.

Planomradet paverkas inte namnvart av trafikbuller fran E6 eller Bohusbanan.
Bade avstandet och terrangens profil gor att trafikbullret dampas kraftigt.

PLANARBETETS BEDRIVANDE



Det hédr programmet har uppréttats av Miljo och Stadsbyggnad med Mats Wind-
mark som handlaggare.

Efter programsamradet sammanstélls inkomna synpunkter och de forslag till at-
garder som foranleds av dessa. Darefter upprattas planhandlingar innehallande bla
plankarta samt plan- och genomférandebeskrivning. Nytt samrad sker sedan. Slut-
lig avstamning sker genom utstéllning av detaljplanen. Malséttningen &r att de-
taljplan ska kunna antas i borjan av ar 2006.

Detaljplanen beddms vara forenlig med riksintressena enligt Miljobalken.

MILJO OCH STADSBYGGNAD

Soren Larsson Mats Windmark
planchef planarkitekt
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