1/10

"‘-..__U__,_'-I"

2011-11-24
Uddevalla rev 2012- 06-01
kommun 2013-04-10

Planens nr HE 160
KF antagande 2012-06-14
Laga kraft 2013-06-04

ANTAGANDEHANDLING

l.).etaljplan for
Overby, del av 1:42 m fl, Viistra delen

Uddevalla kommun, Vistra Gotalands lan

Milj6 och Stadsbyggnad Exark arkitektkontor




2/10

PLANBESKRIVNING

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Forslaget till detaljplan syftar till att skapa samstammighet med radande
férhallanden avseende fastighetsbildning mm. Dessutom har planen som syfte att
medge justering av naturmarkens omfattning inom planomradet samt genom
inféorande av bestammelse om nockhdjder, bibehalla och sékra de boendes utsikt.

Samradshandlingen, daterad 2010-10-14, upprattades enligt enkelt planfor-
farande. Efter samradsskedet delades planomradet i en dstra respektive i en
vastra del. En utstéllningshandling, daterad 2011-11-24, stélldes ut som en del i
ett normalt planférfarande.

Inom planomradet finns ca 20 avstyckade fastigheter. UtGver dessa féreslas inga
ytterligare byggratter. Planférslaget éverensstammer med géallande éversiktsplan.

Planomradet fotograferat fran vdg 788

HANDLINGAR
Till detaljplanen hér féljande handlingar

e Plankarta med bestdmmelser i format A1 med skala 1:1000 (A3-format ger
skala 1:2000)

Planillustration i format A1 med skala 1:1000 (A3-format ger skala 1:2000)
Planbeskrivning, denna handling

Genomférandebeskrivning

Fastighetsforteckning

Utlatande

dessutom finns féljande handlingar

e Behovsbedémning avseende miljokonsekvensbeskrivning, checklista
e PM Geoteknik, daterad 2011-03-01, Ingemar Svensk

e Bergutredning, daterad 2012-05-14, rev 2013-02-13, WSP
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MILJOBEDOMNING

Behovsbeddmning av detaljplanens milj6effekter

For att préva om en miljébedémning (MKB) kravs skall en behovsbeddmning
goras. Denna bedémning innehaller en beskrivning av konsekvenserna fér miljén
vid ett plangenomférande.

Sammanfattningsvis kan konstateras att planomradet till fullo dverensstammer
med gallande planers granser vilket innebar att aktuell detaljplan ansluter till
Havstens fjord, vilken ingar i Natura 2000-omrade. Forslaget omfattas inte av
kriterierna i MKB-férordningens bilaga 4. Planen strider inte mot Oversikitsplanen
och det finns inga hégre naturvarden.

Férslaget till detaljplan beddms inte innebdra nagon pataglig miljépaverkan. De
konsekvenser som planen trots allt innebar redovisas under rubriken
Konsekvensbeskrivning.

Omréadet ar huvudsakligen utbyggt. Detaljplanen utgér en justering av befintliga
detaljplaner. Revideringarna avser huvudsakligen anpassningar till radande
férhallanden.
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Omradets lage och omfattning

Planomradet &r belaget i direkt anslutning till IAansvag 788, strax dster om
tatbebyggelsen i Laneberg och utgdrs av syd- och sydvéastvanda sluttningar mot
Havsstensfjorden. Avstandet till Rotviksbro och Torp ar 2,5 km respektive 4 km
och till Uddevalla centrum 15 km.

Planomradet omfattar totalt ca 4,2 ha.



4/10

Markagoférhallanden

Marken inom planomradet &gs huvudsakligen av enskilda agare. For fullstandig
redovisning av fastighetsagare inom och i anslutning till planomradet hanvisas till
upprattad fastighetsférteckning vilken bifogas planférslaget.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintresse

Planomradet ligger inom riksintresse for kust- ock skargardsomrade som med
hansyn till natur- och kulturvarden utgér riksintresse och omfattas av sarskilda
hushallningsbestammelser enligt Miljébalken 4 kap 4 §.

Strandskydd
Planomradet omfattas av strandskydd i den s6dra delen av planomradet dar

sjébodar, naturmark och W-omrade finns.

Oversiktsplan )
Markanvandningen inom planomradet har stéd i gallande dversiktsplan, OP 2010,
antagen den 8 september 2010. | dversikisplanen redovisas omradet avsett for
komplettering av bebyggelse under vissa villkor.

Detaljplaner
Inom det aktuella omradet finns féljande géllande detaljplaner:

HE 122, antagen 2000-06-14 (1485K-P2001/4), Dpl f6r del av "C")verby 1:31 mfl
HE 135, antagen 2005-12-19 (1485K-P2006/5), Dpl fér del av Overby 1:42 m fl

\7 %%

Detaljplan HE 122 fran ar 2000 med det nu aktuella planomradet markerat
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Plantillstand

Miljé- och stadsbyggnadsnamnden beslutade 2007-12-13 bevilja plantillstand.
Samrad genomférdes under varen juni 2010. Planutstallning pagick under tiden
2012-01-10 till 2012-02-10.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Planomradet innehaller totalt ca 20 avstyckade fastigheter med anlagda
tradgardar. Insprangt mellan tomterna finns omraden med naturmark féretradesvis
bestaende av berg i dagen.

Topografi
Omradet utgdrs av en sydvastsluttning ned mot Havsstensfjorden. Markytans

nivaer varierar mellan ca + 30 m i hdgpunkten och ca + 5 m i anslutning till vagg
788.

Geoteknik och grundldggning
| en PM angaende grundlaggning, daterad 2011-03-01, har de geotekniska
férutsattningarna studerats.

Planomradet ar kuperat. Nivaskillnaderna uppgar till ca 25 meter. De brantaste
partierna férekommer i 6stra delen av omradet. Berg i dagen eller berg tackt med
ett tunt jordtacke dominerar. Nagra grundvattennivaer har darfér inte uppmatts.
Mark- och byggarbeten har utférts i enlighet med tidigare géallande detaljplan.
Berget har rensats och erforderlig sprangning har utférts varvid sprangbotten
tatats och packats. Fyllning med sprangsten av kristallint berg fran trakten har
darefter paférts i lager.

Fyllning under blivande byggnader har utférts enligt MarkAMA 98. Vid
grundlaggning pa saval sprangbotten som fylining har sprangbotten tatats,
avjamnats och packats enligt MarkAMA 98.

Samtliga slanter till sprangstensutfylinader har lokaliserats direkt pa berg. Slanter-
na bestar av sprangsten med en lutning av 1:2 eller flackare. Karaktaristiskt varde
pa sprangstenens inre friktionsvinkel har satts till 45 grader och ett forsiktigt valt
varde pa sprangstenens karaktaristiska elasticitetsmodul &r 50 Mpa.

Ytavvattning har utforts pa ett sadant satt att olagenheter med erosion och lokala
vattensamlingar elimineras.

Bergteknik
En bergutredning daterad 2012-05-14, rev 2013-02-13 har utférts. | den forsta

utredningen konstateras att det finns tre branter som beddémts intressanta ur
stabilitetssynpunkt. Tva av dessa ligger i anslutning till huvudvagen i sédra delen
av planomradet och en gransar till norddstra delen av planomradet.

| samband med framtagande av antagandehandling har planomradets s6dra delar
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undantagits. De tva branter vid huvudvagen enligt ovan ingar darfér ej langre i
planomradet.

Omréadet gransande till planomradets norddstra del paverkar inte grundlaggning
inom detaljplanen. Grundlaggningsarbete inom planomradet paverkar inte heller
stor- eller ytstabiliteten i bergsslanten som ligger utanfér planomradet.

Sammantaget beddms omradet for detaljplanen som stabilt och nagra hinder for
byggnation inom detaljplanen ut bergteknisk synpunkt féreligger inte.

Radon

Utférda radonmatningar visar att fastmarkspartierna utgérs av normalradonmark.
Bebyggelsen ska utféras sa att gallande gransvarden fér radon inomhus inte
Overskrids.

Kulturmiljé i
Inom planomradet fanns tidigare tre kédnda fornlamningar. Tva av dessa (RAA

113:1, 113:2) ar forstdrda. RAA 144 &r en stensattning (RAA 144). | anslutning till
planomradet finns ytterligare lamningar som i samband med planarbete 2000
respektive 2005 undersdktes av Bohuslans museum.

Tva aldre vagar, ingaende i Vagverkets vagminnesvardsprogram fran 1991, finns
representerade i anslutning till planomradet; dels en fran 1870 som fortsétter i
nordvastlig riktning mot Jarnklevevattnet, dels rester av 1915-1920 ars vag
parallellt med den allmé&nna vag 788.

Bebyggelse
Omradet ar bebyggt med fem aldre bostadsfastigheter och rymmer ytterligare ca

13 tomter for enbostadshus. Byggratterna medger bostader i ett vaningsplan och
planen reglerar hogsta nockhdjder i syfte att vidmakthalla utsikt dver havet for
bakom liggande boende. Bostaderna far hdgst uppféras med 200 kvm
byggnadsarea samt hdgst 60 kvm f6r uthus eller garage.

Omradets naturférutsattningar med sluttningar och utsikt éver fjorden och laget
utmed vag 788, med utbyggd kollektivtrafik, utgér goda férutsattningar fér stora
boendekvaliteter.

Det nu aktuella planférslaget har bearbetats i syfte att na samstammighet med
utférd fastighetsindelning. Vidare har planbestdmmelser avseende vagdragning
prickmark, exploateringsgrad och byggnadshdéjder justerats gent emot de géllande
planerna.

Ny planbestdmmelse om gatuhdjder har inforts pa plankartan. Bestammelse, "n1”,
redovisar omrade dar markens niva inte ska férandras.

Service

Inom Laneberg-Overby finns ingen kommersiell eller allman service. Butik finns i
Rotviksbro, pa ca 2,5 km avstand. Torp handelscentrum ligger ca 4 km fran
planomradet.
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Grundskola samt férskoleverksamhet finns i Herrestad, ca 5 km fran Overby. Har
finns aven primarvard samt apotek.

Utsikt éver viken

Trafik

Allman vag 788 passerar genom planomradet parallellt med stranden. Via en
avfart nas bebyggelsen i den hdglanta terrdngen och via tva mindre avfarter nas
en vagslinga utmed vattnet dar en bostad samt bryggomrade kan angéras. All
parkering sker pa tomtmark.

Plankartan redovisar att tillfartgatan upp i terrangen givits en mindre vandplats i
férhallande till tidigare gallande detaljplan, men &ven sammanknutits med en
befintlig vag, varvid méjlighet for rundkérning skapats.

Kollektivtrafik
Pa vag 788 trafikerar busslinje "Orust Express” mellan Uddevalla och Orust.
Hallplats finns i planomradets direkta anslutning.

Friytor, rekreation
Omgivande naturmark nas enkelt och bekvamt genom strategiska slapp mellan
tomterna. Narhet till brygganlaggning och mgjlighet till bad finns.

Kommunalteknik
Omradet ar anslutet till kommunens VA-nat, genom en markférlagd ledning till
Utby varefter en sjéledning tar vid fram till Sundsandvik.
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| enlighet med gallande detaljplan omhandertas dagvattnet lokalt inom omradet
genom att det leds genom ledningar och via 6ppna diken till befintlig vatmark intill
vag 788:s norra sida.

L&age for en transformatorstation redovisas med beteckningen "E1”.

Planomradet vid vattenbrynet

KONSEKVENSBESKRIVNING

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har en lamplighetsprévning enligt 2 kap. plan-
och bygglagen samt en avvagning enligt 3 och 4 kap. miljdbalken utférts. Vidare
har detaljplanen prévats mot kommunens éversikisplan i enlighet med 5 §
férordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Kommunen beddmer att redovisad anvandning kan anses vara den ur allman
synpunkt mest [Ampliga utifran planomradets férutsattningar och féreliggande
behov. Planen beddéms inte medféra att miljdkvalitetsnormerna éverskrids.

Detaljplanen ar férenlig med kommunens éversiktsplan.
Behovsbeddmning

Kommunen har gjort en behovsbeddmning enligt PBL 5 kap. 18 § och Miljébalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Harvid har bedémning gjorts att ett genomférande av detaljplanen inte kommer att
medféra nagon betydande miljdpaverkan. Vid behovsbedémningen har kriterier i
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MKB-férordningen bilaga 4 sarskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda.
Detaljplaneférslaget innebar endast att mindre justeringar utférts i tva befintliga
planer. Planférslaget medger i évrigt inte anvandning av planomradet fér de
andamal som anges i PBL 5 kap. 18 §, varfér kriterierna i MKB-férordningen
bilaga 2 inte behdver sarskilt beaktas.

Kommunens stéllningstagande grundar sig pa bedémningen att ett genomférande
av detaljplanen:

e Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och darmed inte kraver tillstand enligt
MB 7 kap. 28 §.

e Inte anger forutsattningar fér kommande verksamheter eller atgarder som
kraver tillstand enligt MKB-férordningen bilaga 1 och 3.

¢ Inte beddms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och
regionala miljémal.

¢ Inte beddms ge upphov till en betydande miljdpaverkan pa biologisk mangfald,
landskap, fornlamningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker f6r manniskors hélsa eller f6ér miljén.

e Inte bidrar till att nagra miljékvalitetsnormer dverskrids.

e Inte patagligt paverkar nagra omraden eller natur som har erkand nationell
eller internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Kommunen har darmed beddémt att en miljdbedémning med tillhérande milj6-
konsekvensbeskrivning inte behdvs fér aktuellt planférslag.

Féljderna av planens genomférande ska dock alltid redovisas enligt PBL. Nedan
féljer darfér en kort sammanstélining av planens konsekvenser.

Landskapsbild
Detaljplanen innebar ingen pataglig férandring jamfért med gallande detaljplaner.

Kulturmiljé
Ingen kulturmiljé paverkas vid planens genomférande.

Naturmilj® och rekreation
Naturmark och rekreationsytor finns inom planomradet

Paverkan pa luft
Planférslaget beddms inte paverka trafiken i omradet.

Stérningar
Planférslaget bedéms inte paverka trafiken i omradet.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Kommunen ar inte huvudman f6r allméan plats.
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GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomférandetid ar fem ar fran det datum planen vinner laga kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Mats Windmark, Uddevalla kommun

Hans Jonsson
Exark arkitekter

REVIDERING 2012-06-01

Forslaget till detaljplan har efter planutstallning reviderats i enligt med vad som
angivits i utlatandet. Grundkartan har kompletterats med avseende pa fornminne
och befintliga byggnader inom fastigheten 1:31. Plankartan har justerats avseende
byggratt inom fastigheten 1:31 samt prickmarkens omfattning pa fastigheten 1:41.
Planbeskrivning har redaktionellt bearbetats med fértydliganden om fornminne
och strandskydd. Planbeskrivningen har aven kompletterats avseende utférd
bergutredning.

REVIDERING 2013-04-10

Plankartan har justerats genom att sédra delen av planomradet har undantagits
fran antagandet. Vidare har PM geoteknik och bergteknik kompletterats med
fortydliganden avseende rasrisk (Bergutredning, daterad 2012-05-14, rev 2013-
02-13, WSP).

Hans Jonsson
Exark arkitekter



