R <
~ v
Py é' ANTAGANDEHANDLING ARB 578
OM M\S Upprattad 2016-01-15

PLANBESKRIVNING

DETALJPLAN for fastigheten BJORBACK 3:3 och SMEDVALLEN 2

mfl
Utvidgning av industrifastigheter p& Kuréds industriomrdde
Uddevalla kommun, Vastra Gotalands 1an




Handlingar

Detaljplanen bestar av en plankarta med bestammelser, ritad pa en grundkarta

i skala 1:1000.

Till detaljplanen hor foljande handlingar:
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[X]
[x]
[X]
[x]

Planbeskrivning (denna handling)
Samradsredogdrelse

Utlatande efter granskning

Fastighetsforteckning

Arkeologisk forundersékning, Bohuslans museum
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BAKGRUND

Agaren till fastigheten Smedvallen 2 vill utdka sin industrifastighet genom kép av del
av fastigheten Bjorback 3:3, som dgs av kommunen. FOr detta ska vara genomforbart
vill man andra parkmarken till kvartersmark for industriandamal. Ungefar samtidigt
med att ansokan om planbesked inkom, sa har &garen till fastigheten Smedvallen 6 vant
sig till tekniska kontoret med en liknande begdran avseende del av fastigheten Kuréd
4:35 som ocksa ar i kommunal &go.

For att tillgodose dessa 6nskemal prévas det i ett detaljplaneforfarande genom att Miljo
och stadsbyggnadsnamnden beslutade i maj 2013 att ge Miljoé och stadsbyggnad i
uppdrag att uppratta detaljplanehandlingar, samt att handlingarna ska bli féremal for
samrad.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDRAG

Planens syfte &r att skapa forutsattningar for att utéka industrifastigheterna inom
planomradet.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Malsattningen ar att foljande tidsplan ska kunna foljas:

Samrad vinter/var 2015
SBN beslutar om utstéllning host 2015
Utstallning vinter 2016
SBN antar planen var 2016

Laga kraft var 2016

Tidplanen forutsatter bl.a. att antagandebeslutet inte 6verklagas av sakagare eller att
idag of6rutsedda hinder uppkommer.

SBN= Samhéllsbyggnadsndmnden

BEHOVSBEDOMNING, MKB
Ett genomférande av detaljplanen kan inte antas medféra en betydande miljépaverkan.
For mer information se separat behovsbeddémning.

Sammanfattning av behovsbeddémningen
Obebyggd mark kommer att tas i ansprak i samband med omvandlingen av parkmark
till kvartersmark for industriandamal.

For planomradet galler Skyddsomrade och skyddsforeskrifter for Koperodssjoarnas
vattentakt i Uddevalla som tradde i kraft den 1 januari 2010. Skyddsforeskrifterna
reglerar vilka atgarder som kraver tillstand och vilka som &r forbjudna inom en priméra,
sekundéra och tertidra skyddszon. Skyddsforeskrifterna kommer att galla parallellt med
detaljplanens planbestammelser, detta for att ingen olamplig verksamhet ska tillats inom
planomradet.
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Planforslaget beddms inte strida mot 6versiktsplanen och berdr inga Natura 2000-
omraden. Planen avser ett mindre omrade pa lokal niva och omfattas inte av kriterierna i
MKB-férordningens bilaga 4. Ett genomftrande av detaljplanen kan inte antas medfora
en betydande miljopaverkan.

Samrad

Samrad har skett med lansstyrelsen 2015-01-27 och lasstyrelsen delar kommunens asikt
att ett genomfdérande av planen ej kan antas leda till nagon betydande miljopaverkan

PLANOMRADET

Lage, areal och avgrdnsning

Det aktuella omradet ligger i den Ostra den av Kurdds industriomrade. Det avgréansas i
norr av Graskarrsvagen, i oster av Bjorbacksvagen och i sdder av ett industrispar.

Planomradet &r pa ca 35 000 kvm

e u

Uneférlig avgr%insning



Markdgoférhallanden

Smedvallen 2 dgs av Sag och Betong Fastighets AB
Smedvallen 3 &gs av Skanska Asfalt och Betong
Smedvallen 4 &gs av UMC Qvarfordt Forvaltning AB
Smedvallen 5 &gs av HB Vikotorsbergsg 2

Smedvallen 6 &gs av Lars-Erik Johansson Bilprodukter AB
Smedvallen 7 &gs av Typometern Fastighets AB

Bjorback 3:3 4gs av Uddevalla kommun

Kurdd 4:35 ags av Uddevalla kommun

Bjorbéck 3:9 ags av Uddevalla kommun

\

Kuréd 4: 35 K Bjorback

\
[

SMEDVALLEN

AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

Grundldggande och sarskilda hushdllningsbestammelser, 3-4 kap MB
Omradet omfattats ej av nagot Riksintresse

Miljokvalitetsnormer, 5 Kap MB

Miljokvalitetsnormer &r foreskrifter om lagsta miljokvalitet for mark, vatten, luft eller
miljon i 6vrigt inom ett geografiskt omrade. Miljokvalitetsnormen anger de
fororeningsnivaer eller stérningsnivaer som manniskor kan utsattas for utan fara for
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olagenheter av betydelse eller som miljon eller naturen kan belastas med utan fara for
patagliga olagenheter.

| dagslaget far halterna i utomhusluft av bland annat kvaveoxider, kvavedioxider, bly
och partiklar (PM10) i utomhusluft inte 6verskrida géllande normer.

Nar det galler miljokvalitetsnormerna for luft sa forvantas planens genomférande
medfdra en liten kning av biltrafiken i omradet i jamforelse med nuléget.
Miljokvalitetsnormerna for luft forvantas inte dverskridas om detaljplanen genomfors.

Aktuellt planomrade berdr miljokvalitetsnormerna for ”Bavean - mynningen i havet till
Nordmannerdd”, indirekt berdrs Byfjordens fisk- och musselvatten och planomradet
ligger aven inom Képerddssjoarnas skyddsomrade, men bedoms inte paverka
miljokvalitetsnormerna for Stora Koperodssjon da sjon ligger uppstroms.

Nedan redogors status och paverkan pa Bavean, Byfjorden samt Stora Képerodssjon
(For kortare sammanfattning se sida 9).

Bavean - mynningen i havet till Nordmannerdod

Den ekologiska statusen bedoms vara mattlig i Bavean. Det finns en naringspaverkan
och det kan inte uteslutas att detta paverkar biologin pa sadant satt att kraven pa god
status ej uppnas. Aven regleringspaverkan ar negativ for vattendraget.

Den kemiska statusen (exklusive kvicksilver) bedoms vara god i Bévean da den hittills
utforda kartlaggningen inte har kunnat pavisa att statusen i vattenférekomsten ar
forsamrad till foljd av paverkan fran miljogifter.

Enligt riskbedomningen for den kemiska statusen sa finns det inom denna
vattenférekomsts avrinningsomrade kallor for prioriterade &mnen och andra miljogifter
och det ar darfor sannolikt att vattenforekomsten har eller kan ha problem med
miljogifter.

Kommentar:

Den ekologiska statusen bedéms inte vara kopplad till utékningen av industrimark da
den kemiska statusen (exklusive kvicksilver) bedéms vara god. Ett genomforande av
detaljplanen beddms inte matbart férsamra varken den ekologiska- eller kemiska
statusen da den foreslagna utékningen av de tva industrifastigheterna ar begransad.
Reservvattenintaget for dricksvatten ligger nedstroms fran industriomradet i Bavean
och Uddevalla kommun bor darfor, oavsett om planen vinner laga kraft eller inte, ta ett
helhetsgrepp for dagvattnet fran industriomradena vid Kurdd och Bjorback. Dagvatten
hanteringen bor ses 6ver for att det finns en viss risk att vardena forsamras i Bavean,
enligt Vatteninformationssystem for Sverige (VISS). Kommunen bedémer dock att ett
genomfdrande av detaljplanen inte ar direkt kopplad till denna risk.

Byfjorden

Den ekologiska statusen bedoms vara otillfredsstéllande i Byfjorden. Data fran
provtagning av véxtplankton visar pa "god status". Byfjorden lider dock av allvarlig
syrgasbrist under stora delar av aret till foljd av dalig vattenomsattning.
Vattenforekomsten paverkas ocksa i hog grad av naringsbelastning fran land. Mot
bakgrund av detta beddms den ekologiska statusen vara "otillfredsstallande™. Status for
bottenfauna i utanforliggande vattenforekomst (Havstensfjorden) visar pa



"otillfredsstallande status"” vilket ger stod for bedomningen.

Den kemiska statusen (exklusive kvicksilver) uppnar inte god status for Byfjorden.
Halterna av TBT oOverskrider gransvardet 100 pg/kg som tillampas i norska
beddémningsgrunder.

Det finns fororenad mark i anslutning till Byfjorden som framfor allt harstammar fran
tidigare varvsindustri. Tungmetaller, PAH, TBT, bensen, naftalen, alifater, toulen, xylen
ar nagra av de amnen som riskerar att lacka ut i vattenférekomsten.

Enligt riskbedomningen for den kemiska statusen sa finns det inom denna
vattenforekomsts avrinningsomrade kallor for prioriterade &mnen och andra miljogifter
och det ar darfor sannolikt att vattenférekomsten har eller kan ha problem med
miljogifter.

Kommentar:

Dagvattnet fran planomradet rinner ut i Bavean som anses har god kemisk status vilket
leder till slutsatsen att det inte ar Bjorbacks industriomrade som star tillforseln av TBT.
Det stora miljoproblemet forfaller vara férorenad mark fran tidigare varsindustri vilket
detaljplanen inte paverkar.

Stora Koperodssjon

Den ekologiska statusen beddms vara god i Stora Képerddssjon. Sjon visar god status
med avseende pa vattenkemi, och inget tyder i dagslaget pa att sjons biologi skulle vara
negativt paverkad.

Den kemiska statusen (exklusive kvicksilver) bedéms vara god for Stora Koperddssjon
da den hittills utférda kartlaggningen inte har kunnat pavisa att statusen i
vattenforekomsten ar forsamrad till foljd av paverkan fran miljogifter.

Enligt riskbedomningen for den kemiska statusen sa finns det inom denna
vattenférekomst avrinningsomrade inga idag kartlagda kallor med sadant utslapp att de
bedéms paverka vattenférekomsten negativt avseende miljogifter.

Kommentar:

Stora Koperodssjon ligger uppstroms fran planomradet och bedoms inte bli paverkad
av ett genomforande av detaljplanen. For planomradet galler Skyddsomrade och
skyddsforeskrifter for Koperddssjoarnas vattentakt i Uddevalla som tradde i kraft den 1
januari 2010. Skyddsforeskrifterna reglerar vilka atgarder som kréaver tillstand och
vilka som &ar férbjudna inom en priméra, sekundéra och tertidra skyddszon.
Skyddsforeskrifterna kommer att galla parallellt med detaljplanens planbestammelser,
detta for att ingen olamplig verksamhet ska tillats inom planomradet.

Sammanfattning

Det finns idag inga indikationer pa att gallande miljokvalitetsnormer for utomhusluft
éverskrids eller riskerar att Overskridas inom det aktuella planomradet.

Bavean och Byfjorden omfattas av miljokvalitetsnormer for vattenforekomster. Enligt
VISS, Vatteninformationssystem Sverige, ar den ekologiska statusen for Byfjorden
dalig (beroende pa dvergddning) och god kemisk ytvattenstatus uppnas ej (beroende pa
kvicksilverférekomst). Enligt VISS ar den ekologiska statusen for Bavean mattlig och
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den kemiska ytvattenstatusen god om man exkluderar kvicksilver. Dagvatten fran
planomradet avrinner mot Bavean och Byfjorden. Omradet ligger inom kommunalt
verksamhetsomrade for dagvatten och enligt uppgift fran Uddevalla Vatten AB regleras
att bara rent dagvatten tas emot till det kommunala dagvattennatet. Darfor kommer inte
statusen pa Bavean och Byfjorden att paverkas i negativ riktning avseende
dagavvattning fran planomradet. Eventuellt krav pa hur och om (férdrojning och) rening
av dagvatten bor ske lokalt pa tomtmark innan det gar vidare till det kommunala
dagvattennatet far beslutas i annat sammanhang.

Ovriga miljokvalitetsnormer bedéms inte vara aktuella i det har planomradet.

Omradesskydd, 7 kap MB

Omradet omfattas av Skyddsomrade och skyddsforeskrifter for Koperodssjoarnas
vattentakt i Uddevalla som tradde i kraft den 1 januari 2010. Skyddsforeskrifterna
reglerar vilka atgarder som kraver tillstand och vilka som ar férbjudna inom en priméra,
sekundéra och tertidra skyddszon. Skyddsforeskrifterna kommer att géalla parallellt med
detaljplanens planbestammelser, detta for att ingen olamplig verksamhet ska tillats inom
planomradet. Lds mer om foreskrifterna under “Tidigare stéllningstaganden” sid 11.

| Gvrigt omfattas planomradet ej av nagot omradesskydd enligt 7 kap Miljobalken.

Miljokonsekvenser

Lokala miljémal

| Uddevallas 6versiktsplan har sex av sexton nationella miljomalen pekats ut som &r av
sarskild stor betydelse. Regionala delmal har arbetats fram for att na malen och som vi
tar hansyn till nar beslut ska fattas som paverkar var miljo.

God bebygagd miljo:

Utveckla och varda gronstrukturerna i tatorterna

Stark bussnatet genom lamplig bebyggelselokalisering

Kopcentra som endast kan nas med egen bil undviks i planeringen
Stark underlaget for fjarrvarme

Skydda och varda kulturarvet i den byggda miljon

Minska material- och energianvandningen

Mindre méngd avfall pa tipp, stérre andel atervinning

Ge plats for "sol, vind och fjarrvarme"

Kommentar:

Bebyggelsens lokalisering anses vara lamplig da den &ar en komplettering till befintlig
bebyggelse och delar av marken ar sedan tidigare ianspraktagen. Fortatningen ger okat
underlag till kollektivtrafik och fjarvarme finns redan utbyggt i omradet. Man kan dock
forvanta sig en liten 6kning av biltrafiken i omradet till foljd av en fortéatning.



Hav i balans samt levande kust och skargard:

Verka for skydd av viktiga marina omraden. Peka ut lampliga omraden for till exempel
musselodling som bidrar till mindre nérsaltbelastninig.

Kommentar:

Detta miljomal ar inte aktuellt for detaljplanen.

Grundvatten av god kvalitet:

Viktiga grundvattentillgangar ska skyddas. Uttag av grundvatten skall ske i balans med
tillrinningen sa att inte brist uppstar eller 6kad salthalt riskeras. Avlopp skall tas om
hand sa inte grundvattnet fororenas.

Kommentar:
Gatorna ar sedan tidigare anslutna till kommunens dagvattensystem. Dagvattnet fran
industrifastigheterna kommer att anslutas till kommunens ledningar.

Ingen 6vergddning:
Minskade utslapp till luft, mark och vatten av nérsalter och kvaveoxider. Planera fler
omraden med vatmarker for kvavereduktion.

Kommentar:
Detaljplanen beddms inte pa verka detta miljomal negativt.

Levande sjdar och vattendrag:
Sjoar och vattendrag skall vara ekologiskt hallbara och deras variationsrika livsmiljoer
ska bevaras.

Kommentar:

Gatorna ar sedan tidigare anslutna till kommunens dagvattensystem. Dagvattnet fran
industrifastigheterna kommer att anslutas till kommunens ledningar. Endast rent vatten
tas emot till ledningssystemet. Eventuella fororeningar orsakad av verksamheter inom
omréadet ska renas av verksamhetsutvaren innan utslapp till ledningssystemet. Aven
skyddsforeskrifterna ~Skyddsomrade och skyddsforeskrifter for Koperddssjoarnas
vattentdiikt i Uddevalla” reglerar vilka atgarder som kréver tillstand och vilka som ar
forbjudna inom en priméra, sekundéra och tertiara skyddszonen. Detta gor att ingen
olamplig verksamhet far tillats inom planomradet. Plats for fordjrojningsmagasin ges
pa tomten.

Ett genomforande av detaljplanen bedéms inte paverka detta miljomal negativt.

Begransad klimatpaverkan:
Minska andelen fossila branslen foér uppvarmning och transporter.

Kommentar:

Planforeslaget medger en fortatning av befintlig bebyggelse och ses som ett
energieffektivt satt att planera. Det finns kommunalt fjarrvarme i omradet. Lokalt
forvantas dock biltrafiken 6ka nagot.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Riksintressen
Enligt lansstyrelsens kartor omfattas planomradet inte av nagot riksintresse.

Oversiktsplan

| den aktuella éversiktsplanen lagakraftvunnen 5 oktober 2010 redovisas planomradet
som befintlig bebyggelse.

I den fordjupade Gversiktsplanen for ”Staden Uddevalla”, antagden den 8 oktober 1996,
redovisas planomradet som befintliga verksamheter som inte bor ligga nara bostader.

Planforslaget stammer Gverens med gallande 6versiktsplan och géllande férdjupad
oversiktsplan.

Nuvarande detaljplan

Planomradet &r sedan tidigare detaljplanelagt och omfattas av detaljplan UA 260
(faststalld den 2 mars 1988).
Den mark som avses tas i ansprak for industriandamal ar i UA 260 planlagd som

mdustrlandamal samt allman plats park eIIer planterlng

/ ~1)

/ / > 1 3 )l ‘\

/ =)
f = [ ‘ /' GRASKARR \ '
2 / gl

Utdrag ur r UA 260 Ungefarllg ny plangrans marke‘rad med rod Ilnje
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Skyddsomrade och skyddsforeskrifter for Képerddssjoarnas vattentdkt i
Uddevalla

Skyddsforeskrifterna talar om vad man inte far géra inom primar och sekundar zon i
vattenskyddsomradet, och nar det kravs tillstand eller anmalan. Skyddsforeskrifterna
ska minska risken for olyckor, minska konsekvenserna om en olycka anda hander och
motverka en forsamring av vattenkvalitén pa lang sikt. Lansstyrelsen har faststallt
skyddsomradet och skyddsforeskrifter for Koperodssjoarnas ytvattentakt. Foreskrifterna
tradde i kraft 1 januari, 2010.

Vattentakten

Koperodsjoarnas vattentakt forsorjer hela Uddevalla centralort med dricksvatten.
Sammanlagt ar ca 30 000 personer samt nagra storre vattenforbrukande industrier
beroende av vattentikten. Ravatten pumpas med hjalp av tva pumpar fran Bavean till
Koperddssjoarna dar vattnet har en ungefarlig uppehallstid pa 2-3 manader. Det finns
mojligheter att stoppa dverforingen av vatten fran Bavean till Koperodssjoarna
manuellt. Vattenforsorjningen fran Koperddssjoarna racker for kommunens behov i upp
till tvd manader i handelse att intaget i Bavean maste stangas. Om ravattnet i
Koperdddsjoarna fororenas finns ett reservvattenintag i Bavean direkt till vattentakten.
Reservvattenintaget ar beléget centralt i Uddevalla kommun.
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SMEDVALLEN

RYTTARVALLEN
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Planomradet omfattas framst av den sekundéra skyddszonen(gul). Langst till Oster omfattas planomradet
av den priméra skyddszonen(rdd).



Forbud, Tillstand & Anmalan
Tillstand eller anmalan kravs for ett antal saker i primar och sekundéar zon, som kan
riskera att paverka vattenkvalitén negativt.

Flera saker ar forbjudna inom omradet eftersom de innebér onddigt stora risker for
vattenkvalitén. Det galler tillexempel fordonstvétt med avfettning, vissa upplag av
asfalt, oljegrusvagsalt, skogsprodukter och sno fran trafikerade ytor. Forbuden galler de
omraden som ligger narmast rinnande vattendrag.

Aven verksamhet som tidigare ar anmald som en sa kallad C-verksamhet kravs separat
tillstdnd eller anmalan enligt de nya foreskrifterna. Om en verksamhet har tillstand till
en sa kallad B-verksamhet kréavs inget nytt tillstand. Mer information finns i
foreskrifterna vad som géller for respektive verksamhet.

Forbud finns, tillstand eller anmalan i primar zon kravs bland annat, for:

- Upplag av asfalt och oljegrus ar forbjudet

- Upplag av vagsalt ar forbjudet

- Permanenta upplag av bark, flis, span, timmer och liknande utan tak &r forbjudet.

- Upplag av sn6 med ursprung fran trafikerade ytor utanfor den primara skyddszonen &r
forbjudet

- Upplag av avfall och fororenade massor kraver tillstand

- Storre schaktningsarbeten kraver tillstand

Tillstand eller anmélan i sekundéar zon kravs bland annat for:

- Hantering av kemikalier, bekd&mpningsmedel eller petroleumprodukter

- Upplag av avfall, férorenade massor, asfalt, oljegrus, vagsalt eller skogsprodukter

- Upplag av sn6 med ursprung fran trafikerade ytor utanfor den priméra och sekundar
skyddszonen.

- Stdrre schaktningsarbeten.

Mer information

Foreskrifterna i sin helhet och en zoombar karta 6ver omradet finns pa Uddevalla
kommuns hemsida: www.uddevalla.se. S6k pa ytvattentakter. Har du andra fragor kring
vattenskyddsomradet eller foreskrifterna kan du véanda dig till miljéavdelningen pa
kommunen.

PLANFORUTSATTNINGAR

Markanvandning

Den del av planomradet som idag inte &r planlagd med industriandamal ar planlagd som
- Allmén plats, park eller plantering. Parkmarken &r delvis kraftigt kuperad och bevuxen
med trad och annan lagre vegetation.
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\VALL EN

Arkeologi
Det finns en registrerad évrig kulturhistorisk Iamning, RAA- nummer Uddevalla 72:2,
vilket ar en fyndplats for stenaldersredskap.

Lansstyrelsen beslutade 24 september 2015 om en sarskild arkeologisk utredning inom
Bjorbéck 3:3. Bohuslans museum utférde utredningen under oktober manad 2015.

Den arkeologiska utredningen resulterade i att inga fornlamningar patraffades inom det
aktuella omradet. Lansstyrelsen meddelade 2015-10-29 att de inte har nagot att invanda
emot att omradet tas i ansprak for avsett &ndamal.

Geoteknik

Enligt jordartskartan sa ligger i stort satt hela planomradet pa urberg. Omradet som
utokas for industriandamal ar bitvis rejélt kuperat och en plansprangning kommer att bli
nodvandig Vid plansprangning ska kvartstaende slanter besiktigas. Vid behov ska
bergsslanter forstarkas sa att bergras/blocknedfall forhindras.

Utdrag ur jordartskartan



Radon
De foreslagna utokningarna av industrimark ligger pa mellanriskomrade for radon.
Atgarder mot radon bestams i det tekniska samradet i bygglovsskedet.

Radonkarta 6ver planomrédet. Gron farg ar lagriskomrade och gult ar mellanriskomréde

Bebyggelse och service
Ett antal industrier och andra verksamheter finns i omradet, bebyggelsen bestar till
stor del av stora industrihallar.

Biltrafik
Gatunatet ar utbyggt i omradet och det ar kommunal skotsel. Biltrafik inom
planomradet ar endast tillfarter till de olika fastigheterna och sker pa kvartersmark.

Parkering

Parkering sker idag inom planomradet. Flertalet av fastigheterna, har servitut for
parkering pa fastigheten Smedvallen 2. Detta innebér att de ha rattighet att anvanda den
mark som i servitutet ar utpekat som parkering for att tillgodose deras verksamhets
parkeringsbehov.

Smedvallen 7 har rattighet att inom servitutsomradet parkera 20 stycken fordon for att
tillgodose deras verksamhets behov.

Gdang- och cykeltrafik

Det finns en gang- och cykelvag byggd utmed Graskarrsvagen samt fran korsningen
fran Graskarrsvagen till infartent till planomradet utmed Bjorbacksvagen. Efter
infarten upphdr den anlagda gang och cykelvagen.

Kollektivirafik
Det finns en busshéllplats i nirheten av planomradet ” Oskarsbergsvigen” med
halvtimmestrafik storre delen av dagen.
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Dagvatten
Omradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten . Las mer om
hantering av dagvatten pa sida 17.

DETALJPLANENS INNEHALL OCH UTFORMNING

Bebyggelsens utformning
Kompletterande industribebyggelse kommer att ha likvardiga bestammelser som
géllande detaljplan UA 260 (laga kraft 14 september 1978).

Planerad industri regleras via plankartan av foljande bestammelser:
e Hogst 1/3 av fastigheterna far bebyggas
e Hogsta byggnadshéjd ar 10 meter
e Byggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans

Utover dessa bestammelser rader in- och utfartsférbud till allmanplats férutom vid
redan byggda in- och utfarter till planomradet.

Det finns fastigheter inom planomradet som &r avstyckade i stort satt runt sjalva
industribyggnaden. Dessa har fortsatt byggratt for den utnyttjande grad de har vid
antagandet av planen. Samt ratten att l1dgga byggnaden narmre fastighetsgréns én
bestammelsen 4 meter.

Det dr inte preciserat i detaljplanen vilken typ av industri som &r tillaten inom
planomradet. Vilken typ av industri som &r lamplig regleras till viss del av
Skyddsomrade och skyddsforeskrifter for Koperddssjoarnas vattentakt i Uddevalla
som tradde i kraft den 1 januari 2010. Skyddsféreskrifterna, som inte ar en del av
detaljplanen, reglerar vilka atgarder som kraver tillstand och vilka som &r forbjudna
inom den priméra, sekundara och tertiara skyddszonen. Planomradet ligger framst i
den sekundéra skyddszonen och en liten del i den primara. Skyddsforeskrifterna for
kommer att galla parallellt med detaljplanens planbestammelser, detta for att ingen
olamplig verksamhet ska tillats inom planomradet (las mer om skyddsforeskrifterna
pa sida 12).

Gronomréden
Planomradet innefattas ej av nagot gronomrade.

Gator och trafik

Befintligt vagnat ar tankt att anvéndas for att angora till befintlig och planerad industrimark.
Beroende pa vilken typ av verksamhet som etablerar sig kommer trafikalstringen se olika ut.
Trafikokningen beddms i det stora hela bli forsumbar. Trafikverket och kommunen kommer
tillsammans att arbeta for att tung trafik ska valja Ramserédsmotet i mer 6kad grad &n idag.
Ramserodsmotet ar narmsta pa-/avfart fran planomradet till 44:an, och har finns det god
kapacitet med utrymme for mer trafik.

Parkering
Nya verksamheter inom omradet ska l6sa sin parkering inom egen fastighet. Detta sakerstélls
i samband med bygglovsprévningen.



Fastigheterna Smedvallen 4, 5, 6 och 7 som har servitut for parkering pa Smedvallen 2 (se
sida 19-20) har fortsatt sin rattighet att nyttja marken kvar. Detta regleras €j i detaljplan.

Teknisk forsérining

Planomradet ar anslutet till det kommunala vatten- och avloppsnatet. Dagvattnet fran
nytillkommen industrimark ska tas omhand via kommunens dagvattenledningar. Detta
eftersom planomradet ligger inom skyddsomradet for Képerodssjoarnas vattentakt.

Dagvatten

Omradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten och enligt
uppgift fran Uddevalla Vatten AB regleras att bara rent dagvatten tas emot till det
kommunala dagvattennatet.

Hantering av dagvatten

Med den framtida 6kningen av nederbord ar det viktigt att planera for
omhandertagande av dagvatten pa sin fastighet. Kapacitet behover finnas inte bara
for dagens nederbordsmangder och skyfall utan &ven for framtida 6kning.

Kommunens dagvattensystem i omradet ar av idag av god dimension, men en
fordrojning och rening av dagvattnet bor ske lokalt pa tomtmark innan det gar vidare
till det kommunala dagvattennétet.

Inom planomradet finns det utrymme for oméandertagande av dagvatten. Endast en
tredjedel av varije fastighet far bebyggas. Inga exakta ytor ar markerad utan i
samband med markberedning av den nya tomtmarken far exploatoren lésa det pa
lamplig plats.

| samband med schaktning i omradet ar det bra att tanka pa att hojdsattning av
markytor bor utforas sa att hardgjorda ytor ligger hogre an gronytor om sa ar majligt.

Avrinnande dagvatten fran hardgjorda ytor som inte gar att avleda till
vegetationskladda ytor kan fordrojas pa annat satt innan det avleds till allméan
dagvattenledning.

Dér det inte finns utrymme for 6ppna fordrdjningsmagasin kan underjordiska
magasin anléggas under till exempel parkeringsytor. Det finns flera olika typer av
underjordiska magasin for dagvatten, tex stenkista, dagvattenkassetter m.m.

Aven dar s& ar mojligt kan olika typer av genomsléappliga ytmaterial (exempelvis
armerat grés vid parkeringsytor och grona tak) véljas for att 6ka infiltration.

Rening av dagvatten

VastVatten tar ej emot nagot smutsigt dagvatten till sitt ledningssystem. Varje
fastighetsagare har dérav ett ansvar att ej sldpa ut smutsigt dagvatten i systemet.

Vid anmélan om visa typer av verksamheter till miljéavdelningen kan direkta krav
stallas pa att man inom fastigheten kan visa pa omhandertagande och rening av sitt
dagvatten.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfoérandetid
Planens genomfdrandetid borjar 16pa nar detaljplanen vunnit laga kraft och varar i 5
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ar. Under genomfoérandetiden ar det svart for kommunen att andra eller upphava
planen mot en sakdgares vilja.

Efter genomforandetidens utgang fortsatter planen att galla, sa lange som kommunen
inte andrar eller upphéver den. Kommunen kan dock &ndra eller upphéva planen efter
genomforandetiden utan att behdva betala erséttning till en fastighetsdgare om t ex en
outnyttjad byggrétt skulle tas bort eller minskas.

Huvudmannaskap
Planomradet omfattas endast av kvartersmark.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning

Allmant
Fastighetsindelnings bestdmmelser kravs inte for genomforandet av detaljplanen.

Marken som enligt detaljplanen &r avsedd for kvartersmark fastighetsregleras
forslagsvis enlig nedan:

Del av fastigheten Kurdd 4:35 tillférs Smedsvallen 6 och Smedvallen 2 och
Smedvallen 3

Del av fastigheten Bjorbéck 3:3 tillférs Smedvallen 2
Del av fastigheten Bjorback 3:9 tillfors Smedvallen 2 och Smedvallen 3

Huvudmannaskap, ansvarsférdelning, gemensamhetsanldggningar mm

Planomradet omfattas endast av kvartersmark. Samhallsbyggnad — mark och
exploateringskontoret ansvarar for att initiera fastighetsregleringen av
industrifastigheterna. | det kopeavtal som kommer att upprattas av kommunen
kommer fastighetsregleringarna och kostnaderna beskrivas. Lantmaéteriforrattningen
bekostas av fastighetsagarna till de ut6kade fastigheterna.

Gemensamhetsanldggning fér dagvatten

Om gemensamma lgsningar for rening eller fordrojning av dagvatten fodras inom
planomradet, innan det gar vidare till kommunal anslutningspunkt, far fragan om
upplatelse av rattighet provas i en eventuell lantmateriforrattning. En ev.
lantmateriforrattning bekostas av fastighetsagarna

Servitut

Det finns sju stycken servitut inom planomradet. Andamalen ar vag, parkering och
VA-ledningar.
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Fig 1, Det finns flera servitut inom planomradet. Servituten ger bl.a. rattighet for Smedvallen 4,5 och 7 att anvéanda trafikytor
(rosa yta pé illustrationen) for utfart och parkering 6ver stamfastigheten (Smedvallen 2), samt att ansluta till stamfastighetens
vatten och avloppsledningar.

Nya servitut 451 27 UDDEVALLA

1. Rétt att anvénda trafikytan X - 433
for utfart och Fér parkering
av 20 fordon intill dess namnda
ndamd] tillgodoses genom bildande
av anldggningssanfallighet.

»

. Rdtt att ansluta vatten- och
avloppsledningar till stamfastig-
hatens ledningar.

Vo =
J BIORBACK
. 1245~
Till féemdn Pc: Lotten A

Belastar: Smedvallen 2.

BIORBACK
33

-« P

Avstyckningskarta fran 1991, denna visar att Smedvallen 7 har ratt att anvanda ytan X pa Fastigheten Smedvallen 2 for utfart
och parkering av 20 fordon.

Lotten A = Smedvallen 5
Lotten B= Smedvallen 6

fastig-

Avstyckningskara fran 1989 som visar att Smedvallen 5 och 6 har ratt att anvanda yta X pa stamfastigheten Smedvallen 2 for
utfart och parkering av 20 fordon vardera. Smedvallen 6 har dock pa senare tid (2012) kopt loss marken framfér sin fastighete
och léser numera sin parkering inom egen fastighet (se figur 1).



20 (21)

Loter A e matades + LT . ’j// =\ . “‘- 2341 ‘lf

Graskdrr 141 T

,'_/;0’ - ’\/f‘
- ’6(5“3? ’/\\ )
o S

BAVE e

Stamfastighefen

SMEDVALLEN

Avstyckningskarat fran 1985 som visar att Smedvallen 4 har rétt att anvanda ytan x pa Smedvallen 2 for utfart
och parkering av 15 fordon.

Vag och parkeringsytor bor inrattas som en gemensamhetsanlaggning. De befintliga
servituten for vag och parkering inom planomradet bor upphéavas i samband med en
eventuell framtida anlaggningsforrattning for bildande av gemensamhetsanlaggning
med samma andamal. Detta loses e] i detaljplanen utan far 6sas i ett annat
samanhang i en framtida anlaggningsforréattning. En lantmateriforrattning sokes och
bekostas av berdrda fastighetsagare.

TEKNISKA OCH EKONOMISKA FRAGOR

Dagvattnet inom planomradet ska omhandertas sa att foreskrifterna for
vattenskyddsomradet for Koperddssjoarna foljs.

Planavgift
| samband med startbesked ska full planavgift betalas enligt kommunfullméktiges
taxa. Planfaktorn i den har planen ar 1.

UPPFOLINING MED ANDRA BESLUT OCH ATGARDER

Nér detaljplanen har vunnit laga kraft kan bertrda fastighetsagare samt Mark och
exploateringskontoret begdra fastighetsbildning i enlighet med plankartan.



MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Foljande har medverkat fran kommunen:

Planforfattare:
Hemsida:
Fastighetsforteckning:
Exp mm:
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SAMHALLSBYGGNAD

Charles Hornstein
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Maria Akerkvist, Samhéllsbyggnad
Jane Bensow, Samhéllsbyggnad
Camia Karlsson, Samhéllsbyggnad
Eva Schrdder, Samhéllsbyggnad
Jeanette Norgren, Samhallsbyggnad
Elisabeth Nejdmo, Vast Vatten

Maria Akerkvist
Planarkitekt
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