Antagandedatum 2007-11-23
Lagakraftdatum 2008-12-18
Arkivnr 1120

PLANBESKRIVNING

Detaljplan for

KV RUD och KAGG
(Stadskarnan 1:239 m fl)

UDDEVALLA KOMMUN
VASTRA GOTALANDS LAN

Upprattad 2007-02-28
Reviderad 2007-08-23

WSP Samhallsbyggnad

BsWSP



MEDVERKANDE

Hakan Trygged KUB Arkitekter
Andreas Cedas Akustikforum AB

Lars Johansson WSP Samhallsbyggnad
Jessica Persson WSP Samhallsbyggnad
Plankonsult:

ﬁ.wsp WSP Samhallsbyggnad

Sodra Hamngatan 25
452 30 Stromstad

Fax: 0526-155 71

Uppdragsansvarig:

Bjorn Richardsson
0526-623 42
070-62031 74

Handlaggare:

Ingrid Lindbom



PLANBESKRIVNING

Detaljplan for kv Rud och Kagg (Stadskérnan 1:239 m fl), Uddevalla kommun

HANDLINGAR

Handlingar markerade med fylld fyrkant ingar i denna version av detaljplanen.

Planbeskrivning
Genomforandebeskrivning
Fastighetsforteckning
Plankarta
Samradsredogorelse
Utlatande efter utstallning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora for bostader i centrumnara lage.

Planens huvuddrag ar att byggrétt medges for bostader, ca 70 lagenheter, i en éppen
kvartersform dér husen ar uppdelade i tre separata byggnadskroppar. Hojden &r i
huvudsak 4 vaningar mot gata. Parkering anordnas i p-dack under bostadsgardarna.
Planen forutsétter vissa mindre justeringar av gang- och cykelvagar pa Asplundsgatan
och Sédra Drottninggatan.

Pa sidan 5 finns en bild som visar planomradets lage i forhallande till stadscentrum.

FORENLIGHET MED MILJOBALKENS BESTAMMELSER

Riksintressen enligt 3 och 4 kap. Miljobalken

Enligt Plan- och bygglagens 2 kapitel 1 § ska mark- och vattenomraden anvandas for
det eller de andamal for vilka omradena dr mest lampade med hansyn till beskaffenhet
och lage samt foreliggande behov. Anvandning som medfor en fran allman synpunkt
god hushallning ska ges foretrade. Vid planlaggning ska bestammelserna i Miljobalkens
3 och 4 kapitel tillampas.

Kommentar: Detaljplanen beror inga omraden av riksintresse enligt Miljobalken.

Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. Miljobalken

Vid planléaggning ska miljokvalitetsnormer enligt Miljobalkens 5 kapitel iakttas efter-
som planlaggning inte far medverka till att en miljokvalitetsnorm Gvertrads. En miljo-
kvalitetsnorm anger den lagsta godtagbara miljokvalitet som ménniskan och/eller
miljon kan anses tala. Miljokvalitetsnormer finns for utomhusluft (halter avseende
kvavedioxid/kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen, partiklar och ozon)
samt for fisk- och musselvatten.



Kommentar: For aktuell detaljplan ar miljokvalitetsnormerna for utomhusluft viktiga
att beakta. Hur hoga luftfororeningshalterna ar i en tatort beror bland annat pa
bilparken, trafikmangden pa gatorna och ventilationsférhallandena pa platsen.
Ventilationsférhallandena i sin tur beror pa gatubredd, hur hog bebyggelsen &ar, om
gatan har enkelsidig eller dubbelsidig bebyggelse, vaderforhallanden mm.

| Uddevalla har det tidigare skett éverskridanden av miljokvalitetsnormen for kvéve-
dioxid (timmedelvardet), bl a pa Lagerbergsgatan. Utredningar i samband med nybe-
byggelse har dock visat att det idag inte foreligger nagon risk for 6verskridanden av

miljokvalitetsnormen. Troligtvis beror detta pa en forbéattrad bilpark.

Bebyggelsen enligt detaljplanen innebar att gaturummen kommer bli mer slutna jamfort
med idag, da Asplundsgatan och Sédra Drottninggatan far dubbelsidig bebyggelse med
fyra till fem vaningar pa varje sida. Eftersom trafiken pa gatorna idag ar forhallandevis
liten och den nya detaljplanen inte medfor nagon trafikokning av betydelse kommer
forandringen av gaturummet inte att paverka luftkvaliteten i omradet i nagon stor
utstrackning.

Inga miljokvalitetsnormer riskerar saledes att 6verskridas inom planomradet och
planens genomforande bedoéms inte heller bidra till att nagon av dessa normer
éverskrids pa annat hall.

PLANDATA

Planomradet ar c:a 9100 m? stort och omfattar kvarteren Rud och Kagg som &r centralt
belagna i Uddevalla. Kvartersmarken i planen &r c:a 4635 m® Férutom kvartersmarken
ingar kringliggande gator i planomradet.

Kvartersomradet bestar av ett tjugotal sma fastigheter varav tre &r bebyggda. Uddevalla
kommun ager samtliga obebyggda fastigheter och tva av de bebyggda. Den tredje
bebyggda fastigheten &r privatégd.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Oversiktsplanen for Uddevalla kommun, antagen av kommunfullmaktige 12 november
2002, hanvisar till den fordjupade oversiktsplanen for Uddevalla tatort.

En fordjupning av dversiktsplanen — Centrala Uddevalla — antogs av kommunfull-
maktige i januari 2000. | denna redovisas planomradet som ett kvarter dar ny detaljplan
kan prova lampligheten av bostader. Dar anges vidare att forutsattningarna att bevara
befintlig bebyggelse for inpassning/anpassning till nya byggnader ska studeras i ett
program och att ny bebyggelse inte bor vara hogre én tva till tre vaningar.
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Detaljplaner
Gallande detaljplan (14-UDD-30/1979) faststélldes den 21 december 1979. Planen
redovisar féljande:

e Nuvarande kvartersomrade ar avsatt for parkeringsandamal med majlighet att bygga
p-hus i tre vaningar.

e Ostra delen av kvartersomradet ar avsatt for allmén plats, park eller plantering.

e Gatumarken for Asplundsgatan har en total bredd av 24 meter.

Utsnitt ur gallande detaljplan
frén 1979.

Program for planomradet



Ett program for planomradet har tagits fram av Milj6- och Stadsbyggnad, Uddevalla
kommun. Programmet, daterat 2002-12-03, var utsant pa samrad till myndigheter, sak-
agare, partigrupper, intresseorganisationer m fl under vintern 2003.

Programmet redovisade tva forslag till utformning av ny bebyggelse. Forslag A
redovisades daven som illustration i den fordjupade Gversiktsplanen.

Forslag A

Befintlig bebyggelse
bevaras och ny bebyggelse
delas upp i fyra hus-
kroppar med tva till tre
vaningar.

Detta forslag innebér en
bruttoarea ovan mark pa
cirka 3 200 kvm.

Forslag B

Befintlig bebyggelse tas
bort och ny bebyggelse
delas upp i tre huskroppar.
Bebyggelsen i soder redo-
visas som tva vaningar
medan bebyggelsen i norr
far upp till fyra vaningar.

Detta forslag innebér en
bruttoarea ovan mark pa
cirka 5 500 kvm.

Efter programsamrad har HSB Norra Bohuslan fatt majlighet att studera forutsatt-
ningarna for en bostadsproduktion i kvarteret. P& uppdrag av HSB har ett forslag till
disposition av bebyggelsen tagits fram av KUB Arkitekter. Det nya forslaget skiljer sig
markant fran de idéer som redovisades i programmet, men jamfort med programmet
bedoms det nya forslaget ha stora kvaliteter. Dels erhalls en effektivare exploatering,
dels blir friytorna storre med béttre solljusinfall. Husdispositionen skiljer sig fran
strukturen i rutnétsstadens kvarter norrut, men stdammer val dverens med bebyggelsen
soder om kvarteret. Miljo och Stadsbyggnad beddmde att forslaget innebar ett tillskott i
stadsmiljon och att vardet pa befintlig bebyggelse inte ar sa stort att den ska paverka
kvarterets utformning och genomférandeforutsattningar.

Detaljplanen har uppréttats utifran forslaget fran KUB Arkitekter.



Behov av miljobedémning

Enligt 5 kapitlet 18 § PBL ska en plan genomga forfarande med miljobedémning om
genomfdrandet av detaljplanen kan antas medfdra en betydande miljopaverkan. En
behovsbedémning, dvs den analys som leder fram till stallningstagandet om huruvida en
miljobeddémning behdver goras for planen eller inte, har darfor genomforts.

I behovsbedémningen beaktas bland annat planens karaktar, platsens forutséattningar
samt paverkans storlek och fysiska omfattning. Bedomningen ar att aktuell plan inte kan
antas medféra nagon betydande miljépaverkan, med motiveringen:

Planen medger en fortatning av bostader i befintlig stadsmiljo.

Planen har stod i fordjupad éversiktsplan for Centrala Uddevalla.

Planomradet utgor inget riksintresse enligt 3 eller 4 kapitlet Miljobalken.
Planen medfor ingen risk att miljokvalitetsnormer enligt 5 kapitlet Miljébalken
overskrids.

Planomradet omfattar inga kulturhistoriska varden av sarskild betydelse.

e Planen gar i linje med kommunens lokala miljémal och miljépolicy.

e Ett genomférande av planen paverkar inte manniskors halsa eller miljon i ndgon
betydande utstrackning.

I planbeskrivningen bor dock foljande miljoaspekter beaktas:

e Storningar av buller och vilka atgarder som behdver vidtas for att en god ljudmiljo
ska kunna astadkommas.

o Luftkvaliteten i omradet och planens inverkan pa fororeningssituationen.

Kommunala beslut i 6vrigt

2003-04-16, § 141, Milj6- och Stadsbyggnadsndmnden beslutade att ge forvaltningen i
uppdrag att inleda detaljplanearbetet. | beslutsunderlaget foreslog forvaltningen att som
inledande fas i arbetet ga ut med en forfragan till bostadsproducenter for att efterhdra
deras intresse att ta fram konkreta och genomférandeinriktade forslag for kvarteret.

2005-06-16, § 187, Miljo- och Stadsbyggnadsndamnden beslutade att planen initieras
och upprattas genom exploatorens forsorg, att planavtal ska upprattas mellan
exploatéren och Miljo och Stadsbyggnad samt att samradshandlingar ska vara fardig-
stallda inom tva ar fran beslutets datum. I beslutsunderlaget foreslog forvaltningen att
ett forslag till disposition av bebyggelse framtaget av HSB ska ligga till grund for
detaljplaneupprattande och att exploattren ska ta dver kostnadsansvaret for
detaljplaneupprattandet.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Befintliga forhallanden

Omradet ar mycket centralt belaget i staden. Kvarteren Rud och Kagg omgérdas av
Sddra Drottninggatan (i vaster), Asplundsgatan (i norr) och Sédertullsgatan (i Gster och
soder). Storre delen av omradet utnyttjas for markparkering. Antalet parkeringsplatser
ar cirka 105 stycken. Tre mindre fastigheter ar bebyggda med Iaga envaningshus med
inredd vindsvaning. Pa gardarna finns dven uthus i varierande storlek.



Kv Knape, norr om kvarteret, domineras av Uddevallahems réda tegelbyggnad i fyra
resp. fem vaningar. Den del som vetter mot Sodra Drottninggatan ar uppford i slutet av
1950-talet. | kvarterets Gstra del finns mot Asplundsgatan tva aldre hus sammanbyggda
med varandra. Husen &r i tva vaningar. Hornhuset av tra ar ursprungligen fran 1800-
talets forra hélft. | borjan av 1910-talet kompletterades huset med en andra vaning
samtidigt som tegelhuset med spritputsfasad byggdes.

Oster om kvarteret finns Sodertullskyrkan som bestar av tva vaningar. Fasaden mot
Sodertullsgatan domineras av morkroétt/brunt tegel. Kyrkan &r uppford i borjan av 1970-
talet.

Soder om kvarteret ligger kv Ruthenback. Tva gavlar vetter mot norr. Dessa ar tre till
fyra vaningar hoga och under modern tid har fasaderna beklatts med skivmaterial.
Husen &r byggda under forsta halvan av 1930-talet.

Vaster om kvarteret ligger p-huset Lancaster. Byggnaden ar i huvudsak kladd i plat och
uppford i en h6jd som narmast motsvarar tva vaningar. Byggnaden uppfoérdes i borjan
av 1990-talet.




Langst bort i bild skymtar det dstra hérnet av Ianomrédet. | férgrunden
smaskalig bebyggelse i anslutning till Asplundsgatan.
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Sodra Drottninggatan at norr och gatans korsning med Asplundsgatan. Till vanster p-huset Lancaster

och rakt fram till héger kv Knape.

Fran Sodertullsgatan mot vaster. Befintlig bebyggelse inom planomradet.
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Fran planomradet mot Kv Ruthenbéck och Sédertullsgatan.

Fran planomradet sydvast mot S6dra Drottninggatan.
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Lekplatsen i anslutning till planomradet.

Mark och vegetation

Omradet sluttar svagt uppat fran vaster till dster, med cirka 1 meters nivaskillnad pa en
distans av 110 meter. Marken utgors till stor del av grusade ytor. Vegetationen bestar av
planterade oxlar utmed Asplundsgatan samt buskage som avskdrmning mot Sodra
Drottninggatan. Véaxtlighet finns dven i anslutning till befintlig bebyggelse. En stor ask
star relativt centralt i kvarteret.

De flesta av oxlarna utmed Asplundsgatan kommer att tas bort till f6ljd av andringen av
GC-véagen. Traden langst dsterut kommer dock troligtvis att kunna sparas. De
avverkade traden kommer att ersattas med nya.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk undersokning, daterad 2007-03-01, har gjorts av WSP Samhallsbyggnad
I Karlstad, uppdragsnummer 10078791.

Jorden i omradet bestar éverst av 1 m fyllning bestaende av sand, silt, mulljord, lera och
tegel. Den underliggande l6sa leran stracker sig till 13-16 m djup, med de storsta
maktigheterna i omradets norra del. Leran ar lokalt sulfidflackig. Under leran foljer ett
3-4 m maktigt lager av grovre jord. Inom grannkvarteret Knape har ett liknande
jordlager patraffats vid en tidigare geoteknisk undersokning och klassats som skalgrus.
Under detta lager fortsatter lera ned till ett djup av 18-27 m, med det storsta djupet i den
norra delen av omradet. Leran vilar pa friktionsjord med en méaktighet av ca 10 meter.

Grundvattennivan i omradet har avlasts till +1,9 m. Det ar osékert om uppmatt vattenyta
avser en stabil grundvattenniva. D& Bavean &r belagen drygt 100 m norr om omradet
bedoms grundvattennivan paverkas av ans vattenyta. | samband med sndsméltning och
kraftiga regn torde dock en viss forhojning av grundvattennivan kunna uppkomma pga
forvantad kraftig avrinning fran bergsomradena sydost om Rud och Kagg.

Eftersom markytan ligger under hégsta hogvattenniva har undersokningar genomforts

for att bedoma risken for marksattningar. Resultatet tyder pa att leran ar konsoliderad
for en grundvattenniva nara markytan och kan darmed betraktas som
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normalkonsoliderad. Samma slutsats har kunnat dras vi andra geotekniska
undersokningar i naromradet.

En oversiktlig skredriskkartering som R&ddningsverket genomfort for Uddevalla
kommun, daterad 2001-10-31, tyder pa att det inte foreligger nagra stabilitetsproblem i
omradet som kan leda till skred. Marken beraknas ha en tillfredsstallande stabilitet for
grundtryck upp till 70 kPa.

Grundlaggning

Grundlaggning av planerade byggnader forutsatts ske med spetsburna palar av stal eller
betong. For saker pallangdsbedémning bor provpalning utforas. Utgaende fran
genomforda sonderingar bedéms dock palarna tranga ned till nivan ca -35 inom
nordvastra delen av omradet och -20 inom den syddstra. Grundkonstruktioner skall
dimensioneras enligt Geoteknisk klass 2 (Gk2).

Kéllargolv kan utformas som golv pa mark, medan évriga golv bor utformas fribarande.

Vid en markuppfylinad med 50 cm beddms séttningar pa 10-15 cm utvecklas och vid en
markuppfyllnad pa 100 cm till 25-30 cm. Vid entréer och dylikt kan det darfor vara
lampligt att lagga lattfylining for att minska risken for differenssattningar mellan palad
byggnad och uppfylld mark. Sattningsutvecklingen bedéms ske mycket langsamt med
tanke pa de stora lerméaktigheterna.

Oversvamningsrisk

En del av omradet ligger under hogsta hogvattenniva (+1,74 m) i Bavean/Byfjorden.
For att undvika problem med 6versvamning bor gatunivan hojas i framtiden.
Hojdséttningen av byggnaderna inom det planerade bostadskvarteret ar forberedd for en
ganska dramatisk hojning av kringliggande gatunivaer. Detta galler dock inte for
kringliggande fastigheter, utan den dag gatunivan behéver hojas kravs forst ett antal
atgarder pa dessa fastigheter. Aktuell detaljplanen innebar darmed inte att hojningen av
gatorna maste genomforas redan nu.

Plankartan anger med en planbestammelse att fardig golvhojd for planerad bebyggelse
ska ligga pa +2,5 m eller hogre. Med hansyn till dversvamningsrisken bor kéllare
utforas med vattentat konstruktion. Nedfarten till p-décket hojdsatts utifran befintliga
gatuhojder men ska utformas sa att en anpassning till en framtida hojning av gatunivan
till +2,2 m ar mojlig.

Markradon
Hela omradet klassas som lagradonmark.

Fornlamningar

Inom planomradet finns inga kanda fornlamningar. Sédra gransen for fornlamningen
den medeltida staden gar daremot i kvarteren norr om Asplundsgatan.
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Bebyggelse — anvandning

Tva av de bebyggda fastigheterna anvands — eller har anvénts — for bostadsandamal.
Den tredje fastigheten har under de senaste aren anvants som klubblokal.

Planen anger bostadsandamal. | bottenvaningen langs Drottninggatan medges handel
som mojligt alternativ till bostédder. Planbestammelsen om fardig golvhojd +2,5 m galler
for bostader, en eventuell butik kan ges golvhojd som &r anpassad till gatans niva.

Bebyggelse — utformning

Planens utformning har sin utgangspunkt i det vanliga stadskvarteret. Ett typiskt stads-
kvarter har en rektangulér form och byggnaderna placeras ndrmast gatan. | mitten ligger
den skyddade garden. For att uppna battre solférhallanden och fler lagenheter med
fonster i flera vaderstreck har bebyggelsen delats upp i tre volymer. Tva 6ppningar finns
i bebyggelsen mot Asplundsgatan. | gatuplan binds husen samman av murar, som éven
tjanar som bullerdampning mot gardarna.

Planen foreskriver att fasadmaterial ska vara tegel, puts eller infargad betong. Tegel och
puts finns pa husen i kringliggande kvarter. Infargad betong &r ratt utfort ett annat
tekniskt utférande pa vad de flesta uppfattar som en putsad fasad. Det kan finnas
tekniska och ekonomiska skal att valja infargad betong i stéallet. Darfor medges &ven
detta.

neE

W i

Skiss fran KUB Arkitekter, Goteborg, oktober 2005.

Planen innehaller ca 70 lagenheter. Bottenvaningen ar hojd till ca 1 meter éver
gatunivan. Fasaderna mot Asplundgatan och S6dra Hamngatan &r indragna en bit fran
kvartergrans mot gata. Pa sa satt ges insynsskydd mot gatan och plats skapas for
plantering.
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I korsningen Asplundsgatan — Sédra Hamngatan ska gata och medféljande cykelbana
ratas ut. Motivet for detta ar framst att ge enhetlig gatumiljo, i stallet for de sneda
vinklar till motstadende hus, som nuvarande trafiklosning har medfort.

Planen medger att parkering anordnas i p-dack under bostadsgardarna. Det ar mojligt att
viss parkering kan tillgodoses i det narliggande p-huset Lancaster. Detaljplanen medger
dock att hela kvarterets behovs l6ses i p-déck under garden.

Snitt B-B

Service

Det centrala laget i Uddevalla innebér att tillgangligheten till all slags service &r mycket
god. Pa gangavstand finns t ex handelscentrum, stadsbibliotek och vardcentral.
Dessutom finns idag forskola och skola pa kort avstand till omradet.

Tillgdnglighet
Samtliga entréer ska ha full tillganglighet for funktionshindrade.
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Byggnadskultur och gestaltning

Bebyggelsen inom planomradet finns inte redovisad i kulturmiljévardsprogrammet som
kommunfullmaktige antog i april 2002.

En planbild av kvarterets bebyggelse, som den sag ut 1879, redovisas pa bilden nedan.
Man kan férmoda att de rivna byggnaderna i stort sett hade samma karaktér som de
kvarvarande. Observera hur Skomakargrand gar rakt genom kvartersomradet.

Ett personhistoriskt intresse kan konstateras; Gustav Thordén foddes i huset pa
Skomakargrénd 4, som &r en kvarterets kvarvarande byggnader.
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Avritning av Ann Augustsson

Planférslaget innebér att resterande byggnader inom kvarteret rivs. | underlaget till
Miljo- och Stadsbyggnadsnamndens beslut 2005-06-16 finns foljande bedémning fran
Miljo- och stadsbyggnadsforvaltningen:

HSB:s forslag till exploatering av kvarteret skiljer sig markant fran de i programmet redovisade
idéerna och bedoms ha stora kvaliteter jamfort med dessa. Dels erhdlls en effektivare exploa-
tering, dels blir friytorna stérre — med battre solljusinfall. Husdispositionen skiljer sig ocksa fran
strukturen i rutnatsstadens kvarter norrut, men stammer val dverens med bebyggelsen séder
om kvarteret. Forslaget bedoms ocksé, s& som det nu ar presenterat, i sig innebara ett tillskott i
stadsmiljon. Miljo och Stadsbyggnad gor ocksa bedémningen att vardet pa befintlig bebyggelse
inte ar s stort att den skall paverka kvarterets utformning och genomférandeférutsattningar.

Angaende utgangspunkter och bestammelser for gestaltning av den nya bebyggelsen, se
under "bebyggelse utformning”.

Enligt samradsredogorelsen ska befintliga trad mellan Sodertullskyrkan och den nya
bebyggelsen sparas. Utmed Asplundsgatan och mot Sodertullskyrkan foreskriver
detaljplanen att trad ska finnas i tomtgréns. | praktiken innebar detta antingen att
befintliga trad sparas eller att nya planteras med c/c 8 m.
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Lek och rekreation

Cirka 30 meter sdder om kvarteret finns ett relativt sett stort omrade med en mindre
bollplan samt lekutrustning.

Solstudie
En solstudie har gjorts av KUB Arkitekter for hdstdagjamning.

K1 09.00

K1 12.00

Kl 15.00
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Gator och trafik

Enligt de senaste trafikméatningarna som gjorts av Tekniska kontorets framfors pa
Asplundsgatan cirka 4 000 fordon per arsmedeldygn. P& Sodra Drottninggatan ar
motsvarande siffra cirka 2 200. Uppgifter pa andelen tung trafik finns inte, men den bor
kunna uppskattas till cirka 5 %. Trafikmangden pa Sodertullsgatan uppfattas som
relativt begransad. | huvudsak utnyttjas gatan som angoring till parkeringen i kvarteret.

Runt kvartersomradet finns trottoarer for gangtrafik. Utmed Asplundsgatan finns en
cykelbana som ar separerad fran biltrafiken.

Kampenhofs bussterminal, som &ar knutpunkt for bade regional- och lokalbussar, finns
pa ett avstand av cirka 400 meter. I direkt anslutning till kvarteret finns pa Sodra
Drottninggatan hallplats for lokaltrafikens linje 3 mot Bohusgarden (samt linje 17 pa
l6rdagar och séndagar). Pa Asplundsgatan finns en hallplatsficka som idag emellertid
inte utnyttjas av linjetrafiken. Planen innebar att hallplatsen tas bort.

Det ar forenligt med planens syfte att nyttja GC-védgen 6ster om kvarteret Rud och Kagg
som tillfart till de tva befintliga parkeringsplatserna pa Sodertullskyrkans norra gavel.
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Bild sor:n viéér férandringarna i korsningén'Asblundsgatan-Sijdra Drottninggatan

Parkering

De befintliga parkeringsplatserna inom kvartersomradet ar dels reserverade for att till-
godose parkeringsbehovet for omkringliggande fastigheter och upplatna med hyres-
kontrakt dels tillgangliga for allmén parkering. Det & kommunens parkeringskontor
som ansvarar for omradet. | ett angransande kvarter till planomradet finns p-huset
Lancaster.

Planen forutsatter att de parkeringsplatser som finns inom kvarteret idag I6ses pa annan
plats.
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Planen medger p-dack som tacker parkeringsbehovet for den nya bebyggelsen i
kvarteret. Detaljplanen har utgatt fran foljande p-norm:

e 0,75 platser per lagenhet for bostader som &r mindre &n 4 r o k eller 90 kvm
e 1,00 platser per lagenhet for storre bostader

o Besoksparkering kan ske pa allmanna platser.

Stérningar

Buller

| september 2005 genomfordes en bullerutredning baserat pa forslag till situationsplan
och fasader. | utredningen jamfors beréknade ljudnivaer med uppstallda krav enligt
Svensk standard, SS 25267:2004, ljudklass C. Ljudklass C motsvarar ljudfoérhallanden
som tillampas som minimikrav i svenska byggnader. De krav som géller ar foljande:

e 30 dBA ekvivalent ljudniva inomhus i rum for sémn, vila och daglig samvaro.

e 45 dBA maximal ljudniva inomhus nattetid.

e 55 dBA utanfor fonster till minst halften av rummen for vila, sémn och daglig
samvaro.

e 55 dBA utanfdr 6vriga fonster™.

e 52 dBA pa uteplats (t ex balkong, terrass eller yta i markniva)

! Avsteg fran kravet om hégst 55 dBA utanfér 6vriga fonster kan i vissa fall accepteras.
Da avsteg fran kravet gors bor kraven pa hogsta acceptabla nivaer utanfor sovrum/
vardagsrum (s k tyst sida) alternativ pa uteplats skarpas med 10 dBA.

Berakningarna visar att hornlagenheter som vetter mot Asplundsgatan och Sodra
Drottninggatan far for hoga ljudnivaer vid fasad, mellan 59 och 62 dBA. Dessa
lagenheter har dock antingen fonster mot tyst sida i halften av sina rum eller ocksa gar
tyst uteplats att anordna. Om avstegen kan accepteras klarar samtliga lagenheter
ljudkraven.

For att klara kraven pa god ljudmiljo pa uteplats/gard kravs bullerskydd. Av den anled-
ningen maste skarmar anordnas mellan husen mot Asplundsgatan. Bilden nedan visar en
detalj ur den forprojektering som ligger till grund for samradshandlingen.
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Bullerutredningen gjordes utifran hur projektet sag ut i september 2005. Husen hade da
en nagot annorlunda placering och hojdsattning. | bullerutredningen anges att skarmar
ska vara 2,0 m hoga for att klara kraven pa ljudmiljo. Det ar dock for tidigt i projektet
att lasa fast en exakt hojd. Den hojd som kravs paverkas bl.a. av avstand fran gatan,
placering av Oppningar och materialval.

Pa plankartan anges en bestammelse "ljudskarm ska anordnas enligt anvisningar i
planbeskrivning”. De decibelkrav som ska uppfyllas vid uteplats mot gard ar:

o 52 Lpaeq

e 67 I—pAFmax

Vilka dessa varden blir ar dven beroende av vilka trafikmangder som finns pa
Asplundsgatan. Eftersom trafikméngderna kan andras brukar man i detaljplaner foredra
att ange krav pa viss atgard i stallet for en viss decibelniva. Om mojligt bor detta andras
om projekteringen har hunnit tillrackligt Iangt innan planen antages.

Med standardkonstruktioner klaras riktvardena for ljudmiljé inomhus, d v s 30 dBA
ekvivalent ljudniva och 45 dBA maximal ljudniva nattetid.

Sammanfattningsvis innebar detaljplanen att:

hélften av rummen i alla 1&genheter placeras mot tyst sida
tyst uteplats anordnas pa garden

bullerskarmar anordnas mot Asplundsgatan
inomhusnivaer uppnas med standardkonstruktioner

Luftkvalitet

Ett genomfdrande av detaljplanen innebér inte att nagra miljokvalitetsnormer riskerar
att dverskridas. Se &ven avsnittet Forenlighet med Miljobalkens bestammelser. Daremot
ar kvarteret utsatt fran avgaser fran omgivande gator, framfor allt fran Asplundsgatan
och Sodra Drottninggatan. Intag av friskluft fran kvarterets sidor mot dessa gator ska
darfor undvikas. Friskluftsintag ska placeras mot garden.

Vatten och avlopp

Bilden pa nasta sida visar en sammanstallning 6ver befintliga ledningar i omradet.
Léaget pa ledningarna ar principiella.

Ledningarna ligger kvar pa gatumark aven i foreliggande detaljplan. Det innebar att
ingen av dessa ledningar maste flyttas.

Eventuellt blir det aktuellt med pumpning av spill- och drénvatten.

El och tele
En transformatorstation finns strax soder om kvarteret.

En teleanldggning ligger néra kvartersgransen i S6dra Drottninggatan och denna &r inte
mojlig att flytta. Planen beror inte teleanlaggningen.
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Sammanstélining av
befintliga ledningar.

+ssssswsss  Teleanlaggning, ej Ayttbar = — === VYattenledning
ssowsscs Teleanliggning, Ayttbar —+—.—-.— Spillvattenledning
Elledning =00 reererssaes Dagwattenledning

e Fjarrvarmekulvert

Avfall

Hanteringen av avfall 16ses inom kvarteret. F6r sophdmtningen ansvarar Uddevalla
kommun.

Revidering

Under utstallningen har en felaktig héjdangivelse upptéackts pa plankartan. | sydvéstra
hornet anges +2,3. Rétt hojd ar +1,6 vilket & samma som befintlig hojd. Planen har
darfor reviderats sa att gatuhojden i korsningen mellan Sodra Drottninggatan och
Sodertullsgatan dndrats fran +2,3 till +1,6. Revideringen har godkants av tekniska
kontoret i dess egenskap av representant for markéagaren, Uddevalla kommun. Nagon
annan bedéms inte vara berdrd av revideringen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Kommunen &r huvudman for allmén plats inom detaljplanen. Planens genomférandetid
ar 5 ar.

Upprattad av WSP Samhallsbyggnad 2007-02-28

Reviderad 2007-08-23
Bjorn Richardsson Ingrid Lindbom
Arkitekt Miljoutredare
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