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Sammanfattning av planforsiaget

e Andrad anviandning inom fastigheten Thorild 12 fr&n handel till centrum- och
gymnasieverksamhet samt parkeringshus.

e Strandskyddet upphavs inom planomradet.

e Mojliggor for att parkering kan ske inom fastigheten.

e Utokad byggratt, for att mojliggdra en byggnad om fem vaningar.

e Tomtindelning 1485K-241/1964 upphavs.

e Dagvattenatgard sakerstélls inom fastigheten.
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Handlingar

Planhandlingar
Detaljplanen bestar av:

Plankarta
Till detaljplanen hor:

Planbeskrivning (denna handling)
L] lustrationsplan

Grundkarta
Fastighetsforteckning
Samradsredogorelse
Granskningsutlatande

Utredningar & o6vriga handlingar
Till detaljplanen har flera utredningar och handlingar tagits fram som underlag. De bifogas till
planbeskrivningen:

Undersokning om betydande miljopaverkan, Samhallsbyggnadsforvaltningen 2020.07.09
Historisk inventering, Relement 2021.06.18

Miljoteknisk markutredning, Relement 2021.10.29

Bullerutredning, Akustikverkstan 2022.03.08

PM Geotekniskutredning, Bohusgeo 2022.10.20

PM Dagvattenutredning, COWI| 2022.12.02
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Bakgrund

| gallande stadsplan laga kraftvunnen 1964-12-17 (14-UDD-231/1964), tilldts handel och parkering
inom Thorild 12. Kvarteret Thorild innefattar en centrumbyggnad som ar uppférd i slutet av 1960-
talet med dndamalet “"varuhus” dér handel och parkering maojliggjordes. Under 1990-talet
genomfdérdes vissa foérandringar rérande exteridren samt att funktionen omvandlades fran “varuhus”
till galleria. Idag ar gallerian fortsatt verksam och har kompletterats med kontorsverksamhet och
restauranger.

Utifran radande samhallstrender med bland annat konkurrerande externhandel har befintlig

fastighetsdgare annonserat om behovet att skapa maojligheter for en stérre variation av
verksamheter for att kunna innefatta centrum-, utbildnings- och kontorsverksamhet.

Kommunstyrelsen gav 2020-03-25 § 110 positivt planbesked for att ett detaljplaneférslag for Thorild
12 skulle upprattas.

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for en utdkad byggratt for centrum- och
gymnasieverksamhet samt aven parkeringshus. Den utdkade byggratten mojliggor for en pabyggnad,
dar nockhojden ar 30 meter ovanfor gatuplanet jamfért med dagens detaljplan som tillater 15,2
meter. Vidare sa syftar planforslaget att tillskapa en battre dagvattenhantering och upphava géllande
tomtindelning och strandskydd.

Planforslaget mojliggor for att den nya bebyggelsen kan skapa en ny arsring ovanpa den existerande
byggnaden. Thorild 12 ar viktig for landskapsbilden i Uddevalla centrum och det ar darav av stor vikt
att den nya bebyggelsen skapar ett mervarde som hojer kvalitén i narmiljon. Planforslaget mojliggor
dven att fler hallbara val kan tas, med tanke pa att omradet har narhet till kollektivtrafik, service och
att redan ianspraktagen mark utvecklas.

Planforfarande

Handlaggning
Detaljplanen hanteras enligt reglerna i PBL kap 5 § 11-35 (PBL 2010:900). Forslaget till detaljplan
kommer att handlaggas med ett standardforfarande eftersom detaljplanen:

e arforenlig med kommunens 6versiktsplan och lansstyrelsens granskningsyttrande
e inte ar av betydande intresse for allmanheten eller i 6vrigt av stor betydelse
e inte kan antas medféra betydande miljopaverkan
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Planprocess for standardforfarande

Detaljplanen har fatt laga kraft. Detaljplanen har under samrads och granskningstid varit féremal fér
synpunkter fran berorda sakdgare, allmdnheten samt berérda myndigheter och aktorer.

Kommunen har bemétt synpunkterna fran samradsskedet i en samlad samradsredogorelse, samt
under granskningsskedet i en samlad granskningsutlatande. Dessa handlingar kompletterar
antagandehandlingarna. | samradsredogorelsen och granskningsutlatandet redovisas vilka
synpunkter som har tillmotesgatts och vilka som inte beaktats samt skalen till det.
Planhandlingarna har kompletterats och revideras i enlighet med kommunens kommentarer. De
som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda under samradet eller granskningen har haft méjlighet
att 6verprova planforslaget vid ett antagande.

Figur 1. Detaljplanens Iédge i planprocessen. Bockar redovisar férdigstéllda steg och helmarkerad cirkel redovisar
gdllande Idge i planprocessen.

Tidplan
Malsattningen ar att nedanstaende tider ska galla for planarbetet och planens genomférande.
Tidplanen forutsatter att antagandebeslutet inte 6verklagas.

Planskeden

Planbesked 25.03.20
Uppstart 07.10.20
Samrad 2022.05.04-2022.05.25
Granskning 2024.03.14-2024.04.11
Beslut om antagande 2024.05.26
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Figur 1. Oversiktskarta.

Plandata

Lokalisering

Vannerberg

'Tu reborg

Planomradet ar beldget i centrala Uddevalla, cirka 100 meter norr om Bavean, i korsningen mellan

Kungsgatan och Vasterlanggatan. Planforslaget avgransas av Kungsgatan i soder, Vasterlanggatan i

vast, Norra Drottninggatan i 6st samt Hultmans grans i norr. Pa andra sidan av Vasterlanggatan ar

ofer

Uddevalla kommun

Kampenhof lokaliserad som ar en regionbussnod och skapar goda mojligheter for ett hallbart resande

till och fran planomradet.

Markéagoforhallande

Planomradet utgors av fastigheten Thorild 12 som &r i enskilt dgo samt tre kommunala fastigheter.

Planférslaget innehaller

Kvartersmark ca 5100 kvadratmeter samt allman platsmark pa omkring 1100 kvadratmeter.
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Figur 2. Karta 6ver planémrddets ungefirliga utbredning & fastigheter.

Detaljplanereglerade fastigheter
Detaljplaneomradet omfattar féljande listade fastigheter, helt eller delvis.

Thorild 12

Stadskdrnan 1:195
Stadskdrnan 1:196
Stadskdrnan 1:173




Motiv till detaljplanens reglering

Nedan féljer en beskrivning av planbestammelserna och en motivering till planbestammelserna samt
vad planbestdmmelserna innefattar. Motiven ar uppdelade mellan anvandnings- och

egenskapsomraden.
L atg
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Vasterlanggatan Norra Drottninggatan | (mefer éver nofiplan)

Figur 4. Sektion éver detaljplanens avgrénsning. Kélla: Uddevalla kommun 2024-04-25

Anvandning av allmdén platsmark

TORG - Torg: Anvandningen Torg reglerar att marken ges en liknande funktion som rader idag.
Motivet till planbestammelsen ar att sakerstélla att gatans funktion och att marken kan inrymma fler
funktioner. Torg inrymmer handel, utskdankning, allman kommunikation och servering.

Anvandning av kvartersmark

C — Centrumverksamheter: Anvandningen C reglerar att centrumverksamheter far upphdras inom
omradet, vilket dr huvudsyftet med planuppdraget.

Centrumverksamheter ar en flexibel anvandning som exempelvis inrymmer kombinationer av handel,
service, tillfallig vistelse, samlingslokaler, kontor och annan jamforlig verksamhet.

(C) — Centrumverksamheter: Anvandningen (C) reglerar att den befintlig byggnaden forblir planenlig
och bestammelsen géller fran plan 5 meter ovanfor nollplanet. Motivet till bestimmelsen ar att
tillskapa planforutsattningar for att genomféra syftet med detaljplanen.

S1 — Gymnasium: Anvandningen S; medger mdjligheten fér en gymnasiumskola. Motiven till
bestammelsen ar att fastigheten ligger centralt och att det finns goda méjligheter till en hallbar
pendling till och fran omradet. Gymnasium har inga krav pa friyta som exempelvis fér- och
grundskolor vilket medfor att anvandningen lampar sig val i centrala omraden. Anvdandning maojliggor
dven att Thorild 12 inte enbart blir en kommersiellverksamhet utan att fler har méjligheten att nyttja
kvarterets lokaler.

P, — Parkeringshus: Anvandningen P; medger parkeringshus. Motivet till anvandningen ar mojliggéra
att befintliga parkeringsplatser inte ar planstridiga samt att ge mojlighet till att uppfylla kommunens
parkeringspolicy.

Egenskapsbestdmmelser for kvartersmark

h; — Hogsta nockhojd dr 30 meter: For hela byggnadsverket inom planomradet anges en hogsta
nockhojd till 30 meter. Motivet till bestammelsen ar att nockhéjden behdver passain i
landskapsmiljon och ta hansyn till den omkringliggande bebyggelsen. Planforslaget mojliggor ett
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totalt vaningsantal om hogst 5 vaningar, vilket samspelar med den befintliga bebyggelsen langs Norra
Drottninggatan samt att en hogre bebyggelse mot Vasterlanggatan anses lampligt.

e;— Storsta bruttoarea ir 16 000 m?: Den befintliga bebyggelsen innefattar ca. 8 700 m2. For att
uppfylla syftet med planen, att tillskapa en pabyggnad, hojs den totala BTA. Syftet med
bestammelsen &r att pabyggnaden ska ta inspiration av den befintliga byggnadens variation i
hojdsattning. Det medges ej mojlighet till att bygga pa byggnaden med en solid byggnad om totalt 5
vaningar.

a:— Strandskyddet ar upphavt: For att mojliga syftet med planuppdraget kravs det att strandskyddet
upphavs inom planomradet. Motivering till att upphéava strandskyddet beror pa att fastigheten ar
ansprakstagen i sin helhet och det féreligger inga risker att detaljplanen forvanskar strandskyddets
syfte.

f1— Minst 15% av takytan ska vara bekladd med sedum eller annan vegetation: For att forbattra
den befintliga dagvattensituationen och 6ka andel vegetation inom planomradet sa foreslas det att
15% av takytorna ska vara beklddda med sedum eller annan vegetation.

b:— Ventilationen ska utféras med friskluftsintag placerat bort fran Vasterlanggatan:
Vasterlanggatan ar en hart belastad vag och for att sdkerstélla en god luftkvalitén inom byggnaden
ska friskluftsintaget vara vand bort fran Vasterlanggatan.

Genomfoérandetid— Genomférandetiden dar 120 manader fran den dag planen vinner laga kraft:
Detaljplanen mojliggor for en pabyggnad och for att sdkerstalla att utbyggnaden sker innan
genomforandetiden ar slut foreslas en genomférandetid pa 120 manader.

Forenlighet med miljobalken

Enligt PBL (2010:900) 2 kap. ska hansyn tas bade till allmanna och enskilda intressen vid prévningen
av lampligheten av foreslagen planlaggning. Bestimmelserna om hushallning med mark- och
vattenomraden i 3 och 4 kap. miljébalken (1998:808), SFS 1998:808 samt foreskrifter om
miljokvalitetsnormer i miljobalkens 5 kap. ska tillampas.

Hushadllningsbestdmmelser

I miljébalkens kapitel 3 och 4 foreskrivs att mark- och vattenomraden skall anvandas for det eller de
andamal de dr mest lampade for och strava efter en god hushallning av mark- och vattenomraden.
Det ska ske i enlighet med hansyn till nationella intressen for bland annat natur- och kulturvard,
friluftslivet samt riksintressen.

Planforslaget bedoms sammantaget kunna bidra till en god hushallning av mark- och vattenomrade
da planen mojliggor en pabyggnad av en redan exploaterad yta.
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Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer ar foreskrifter i miljobalkens 5 kap. som behandlar miljokvalitet for mark,
vatten, luft eller miljon i vrigt inom ett geografiskt omrade. Nedan diskuteras de
miljokvalitetsnormer som paverkas utav detaljplanen.

Miljdkvalitetsnorm for vatten

MKN for vatten ar bestammelser om kvaliteten pa miljon i vattenférekomsten och delas in i ekologisk
status och kemisk ytvattenstatus. Den specifika miljokvalitetsnormen for ett vattendrag finns
redovisat i VISS (vatteninformationssystem Sverige).

Dagvatten som uppkommer inom planomradet och som inte infiltreras har Bavean som slutrecipient.
Bavean ar klassad som madttlig status och den kemiska ytvattenstatusen uppnar ej god status. Enligt
VISS ska god ekologisk potential uppnas 2033. God kemisk ytvattenstatus ska uppnas 2027, bortsett
fran kvicksilver och polybromerade difenyleter (PBDE).

Planomradet ar kopplad till Uddevalla kommuns dagvattenledningssystem. Detaljplanens
begrdnsande storlek paverkar dven mojligheten att forbattra slutrecipientens ekologiska och kemiska
status, dock ska en detaljplan inte forsamra arbetet med MKN. Utredningen faststadllde att arbetet
med MKN for vatten forbattras med planforslaget, en mer utférlig beskrivning kan lasas under
avsnittet dagvatten langre ner i denna handling.

Omradesskydd

Omradesskyddet stods av miljobalken 7 kap. med dess olika bestimmelser om skydd av omraden.
Det anvands for att skydda bevarandesvarda resurser i Sverige och maste beaktas i
detaljplanearbetet.

Strandskydd

1975 intradde generellt strandskydd om 100 meter kring sjoar och hav. Syftet var att bevaka
allmanhetens friluftsintresse. 1994 forstarktes skyddet for att dven bevaka biologiska varden
kopplade till vattenomraden.

Séder om planomradet rinner Bavean som omfattas av ett generellt strandskydd. Planforslaget
berors av det intradande strandskyddet. Enligt planforslaget kompletteras den befintliga bebyggelsen
med centrumverksamheter som gar i linje med Uddevalla kommuns styrdokument.

Enligt plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap 17 § far strandskydd upphéavas genom detaljplan om det
finns sarskilda skal och det ar férenligt med strandskyddets syften.

Som sarskilda skal vid provning av en fraga om upphéavande av eller dispens fran strandskyddet
beaktas detta endast om aktuellt omrade avser mark som:
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e Redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften,

e Genom vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val avskilt fran
omradet ndrmast strandlinje,

e Behdvs for en anldaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte kan
tillgodoses utanfor omradet,

e Behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan genomforas
utanfér omradet,

e Behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse som inte kan
tillgodoses utanfor omradet eller,

e Behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelaget intresse.

Strandskyddet foreslas att upphavas inom planomradet med hanvisning till punkt 1, marken har
redan tagits i ansprak pa ett sadant satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften.
En fortatning inom planomradet anses inte paverka strandskyddets syften.

Upphavandet av strandskyddet hanvisas dven till punkt 2, Genom vag, jarnvag, bebyggelse,
verksamhet eller annan exploatering ar val avskilt fran omradet ndrmast strandlinje.

Miljdmal

Riksdagen har faststallt 16 overgripande miljémal for Sverige. Malen beskriver de kvalitéter som var
miljo och vara gemensamma natur- och kulturresurser maste uppfylla for att vara hallbara pa sikt. |
foljande del kommer de relevanta miljomalen for denna plan att diskuteras utifran hur planforslaget
bidrar eller motverkar miljomalet.

Begransad klimatpaverkan

B Miljomalet “Begransad klimatpaverkan” grundar sig i problemet med for stora

i\“ mangder vaxthusgaser i atmosfaren och vad FN:s ramkonvention staller for krav for att
hantera detta. Miljémalet efterstravar att halten av vaxthusgaser i atmosfaren ska
minska, i enlighet med FN:s ramkonvention, sa att klimatforandringar stabiliseras pa
en niva som innebdr att manniskans paverkan pa klimatsystemet inte blir farlig. Malet
ska uppnas pa ett sadant satt och i en sadan takt att den biologiska mangfalden
bevaras, livsmedelsproduktionen sadkerstélls och andra mal for hallbar utveckling inte
aventyras.

Planforslaget syftar till att omvandla och utéka anvandningen av en redan existerande
byggnad vilket minskar risken att oexploaterad mark behdver tas i ansprak, nagot som
i forlangningen dven minskar klimatpaverkan.
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Giftfri miljo

Miljomalet ”giftfri miljo” grundar sig i problematiken med manniskor, djur och vaxter
utsatts for farliga amnen som sprids nar varor, kemiska produkter och material
tillverkas, anvands och blir till avfall. Miljomalet efterstravar att forekomsten av
amnen i miljon som har skapats i eller utvunnits av samhallet inte ska hota manniskors
hélsa eller den biologiska mangfalden. Halterna av naturframmande @mnen &r néra
noll och deras paverkan pa manniskors halsa och ekosystemen ar forsumbar. Halterna
av naturligt forekommande dmnen &r néra bakgrundsnivaerna. For att skydda
manniskors hélsa och den biologiska mangfalden behéver spridningen av farliga
amnen forebyggas och minska.

Planforslaget har genomfort en miljoteknisk undersokning for att analysera hur de
befintliga forhallandena ser ut angaende gifter och andra ohdlsosamma amnen.
Undersokningen pavisade att det forekom giftiga @mnen som ar skadliga for
manniskor och djur. Dessa farliga amnen har sanerats, vilket innebar att planférslaget
bidrar till att det skapas en mer giftfri miljo.

God bebyggd miljo

Miljomalet “god bebyggd milj6” grundar sig i urbaniseringen och dess effekter pa
manniska och miljé. Miljomalet efterstravar att uppna en god och halsosam livsmiljo
for all bebyggd miljé samt att denna ska strava efter att bidra till en god regional och
global milj6. Vidare ska Natur- och kulturvarden tas till vara pa och utvecklas samt att
byggnader och anlaggningar ska lokaliseras och utformas pa ett miljdanpassat satt dar
god hushallning med mark, vatten och andra resurser efterstravas.

Genom planforslaget kan den befintliga byggnaden fortsattas att nyttjas. | och med
samhallstrender som inneburit att handel till viss del flyttar fran centrum till externa
handelsomraden innebar planférslaget att byggnaden kan anvandas for andra
verksamheter an just handel vilket kan bidra till 6kat liv i centrala Uddevalla.

Kommunala miljémail

Uddevalla kommun har uppréattat en lokal miljéstrategi (2013-03-14) for att samordna och vagleda
miljoarbetet med syfte att na ett hallbart Uddevalla. Denna strategi utgar fran de 16 nationella
miljokvalitetsmalen. Genom den lokala miljostrategin har dessa mal 6versatts till 6 kommunala
miljomal och atgarder for Uddevalla kommun.

13
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Skapa forutsattningar

Malet grundar sig att mojliggéra en hallbar livsstil genom som inte dventyrar kommande
generationer. Planforslaget mojliggor att en befintlig byggnad omvandlas och skapar en flexibilitet
som ar mer resilient infor framtidens utmaningar, vilket samspelar med malsattningen.

Planera hallbarhet

Genom att planera hallbart inkluderas ett brett perspektiv som innefattar sociala, ekologiska och
ekonomiska aspekter. Nyttjandet och omvandlingen av den befintlig byggnad kan ses som en hallbar
planering, eftersom den drar nytta och utvecklar redan befintliga strukturer i staden. Saledes kravs
ingen ny infrastruktur etc. som kan aventyra en hallbar planering.

Tdnk pa hur du reser

Malets syfte ar att minska miljopaverkan av resor och transporter. Planforslaget ar lokaliserat i
centrala Uddevalla stad och bidrar till att de som nyttjar fastigheten har goda mdjligheter att resa
hallbart.

Undersékning av betydande miljépaverkan

Nar en ny detaljplan tas fram eller en befintlig andras ska kommunen ta stallning till om
genomférandet av detaljplanen kan antas medfora en betydande miljopaverkan enligt Miljébalken
(1998:808) 6 kap. samt PBL (2010:900) 5 kap 11.

Kommunen gor den sammanvagda bedémningen enligt bedomningskriterierna i MKB-férordningen
bilaga 4, att genomfdrandet av detaljplan, inte kan antas medféra betydande miljépaverkan.

Lansstyrelsen delade kommunens beddmning att den tankta markanvéandningen inte utgor
betydande miljopaverkan i samrad 2021-05-06.

Tidigare stallningstagande

Oversikisplan
Planforslaget strider inte mot gallande oversiktsplan.

Fordjupad Oversikisplan Uddevalla tétort

Planomradet ar centralt beldget i Uddevalla tatort och omfattas av den fordjupade 6versiktsplanen
for Uddevalla tatort. Daremot ar fastigheten Thorild 12 som planomradet innefattar inte specifikt
utpekat i dokumentet. Den férdjupade oversiktsplanen for Uddevalla tatort listar olika
stallningstaganden for stadsfornyelse. Daribland listas malet att fortdta centrala Uddevalla genom
pabyggnad pa befintliga hus, vilket detta planforslag foreslar. Utover det ar malet att stadskarnan ska
starkas for att skapa béattre underlag for bostader, service, handel, kultur och en mangfald av
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funktioner. Planférslaget mojliggor for en storre variation av funktioner inom centrumanvandning
vilket innefattar ovan namnda funktioner.
Beddmningen ar att planforslaget ar forenligt med den férdjupade oversiktsplanen.

Detaljplaner

Den gillande detaljplan laga kraftvunnen 1964-10-16, Andring av stadsplanen fér del av Uddevalla
(Kv. Thorild), 14-UDD-231/1964, medger handels- och garagedndamal. Byggrattens hojd regleras av
byggnadshdjden 15,2 meter.

Planbesked
Kommunstyrelsen beslutade 2020-03-25 § 110 att godkdnna att ett detaljplaneforslag for fastigheten
Thorild 12 skulle upprattas.

Tomtindelning

Inom planomradet finns en géllande tomtindelning, 1485K-241/1964. Aldre tomtindelning gller idag
som fastighetsindelningsbestammelser till detaljplan och vid upprattandet av en ny detaljplan
upphor tomtindelningen att gélla. Detaljplanen inkluderar hela den géllande tomtindelningen.

Ovrigt beslutsunderlag

Kulturmiljoprogram

Ett kulturmiljoprogram finns for Uddevalla stad. Kvarteret Thorild, som omfattar planforslaget,
omnadmns endast en gang i sammanhanget att det ingar i Uddevalla centrum. Vidare ges inga andra
rekommenderade atgarder.

Planforslaget bedoms vara forenligt med kulturmiljoprogrammet.

Samhallsbyggnadsstrategi

Uddevalla kommun har antagit en samhallsbyggnadsstrategi, 2015-09-09 § 198. Strategins malsattning ar att
utveckla samhallet hallbart genom att dra nytta av befintliga strukturer, stark stadens attraktionskraft och
samla utvecklingskraft i samma riktning.

Planforslaget mojliggor att skapa en mer flexibel anvandning for den befintliga fastigheten och nyttja befintliga
strukturer genom en pabyggnad med en ytterligare anvandning dn vad som den géllande detaljplanen avser.
Bedémningen &r att planforslaget gar i linje med strategin.

Riktlinjer for parkering och parkeringstal

Uddevalla kommun har nyligen tagit beslut om nya riktlinjer for parkering och parkeringstal, antagen
2021-06-10 § 131. Riktlinjerna stravar at att uppfylla kommunens trafik- och parkeringsstrategier.
Nagra malsattningar som tas upp ar att 6ka andelen resor med gang, cykel och kollektivtrafik,
utveckla forutsattningarna for kommunala parkeringskop och uppmuntra mobilitetsatgarder.
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Vid bygglovsprovning ska de géllande parkeringstalen foljas. Planforslaget mojliggor for att radande
riktlinjer kan foéljas.

Dagvattenstrategi

Som del av Uddevalla kommuns VA-plan har ett dokument angdende dagvattenhanteringen
upprattats, antaget 2015-12-09. Dagvattenhandlednings syfte ar att skapa hallbara
dagvattenhanteringar, detta gors genom att uppfylla olika malsattningar som framgar i dokumentet.
Nagra av dessa mal ar att VA-forsorjningen ska planeras med hansyn till dversvamningsrisker och
forhojda vattennivaer, dagvatten ska fordrdjas sa nara kallan som mojligt for att minska belastningen
pa ledningssystemet och féroreningar i dagvatten ska avskiljas innan dessa nar recipienten.

Radande dagvattenstrategi ska tillampas inom fastigheten. Planforslagets paverkan utifran ett
dagvattenperspektiv beskrivs mer utforligt under avsnittet dagvatten.
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Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Pagdende markanvdndning

Férutsattning
Planomradet ligger centralt i Uddevalla tatort och bestar av en redan i ansprakstagen fastighet samt

en del av Norra Drottninggatan. Den befintliga fastigheten Thorild 12, bestar av en byggnad som
varierar mellan en till tre vaningar och inrymmer kontor, parkeringsgarage och handelsfunktioner.
Byggnaden uppfordes i slutet av 1967 och innehéll liknande funktion som i dagslaget.

Vasterlanggatan som ar en valtrafikerad gata ligger vaster om planomradet och knyter ihop
Uddevalla tatort i nordsydligriktning. | nordligriktning ligger Hultmans grand (tidigare Kilbacksgatan)
som i dagslaget fungerar som en tillfartsgata och som forser fastigheten med gods- och
avfallstransporter. Norra Drottninggatan ligger 6ster om planomradet och &r en av de mest besokta
gagatorna i Uddevalla centrum med diverse detaljhandels- och restaurangverksamheter. Kungsgatan
ligger sdder om planomradet och ar den langsta gagatan i Uddevalla med liknande funktion som
Norra Drottninggatan.

Runt planomradet finns andra betydelsefulla verksamheter, exempelvis Kampenhof som ar
Uddevalla kommuns kollektivtrafiksnod med regionala- och stadsbussar. Vidare aterfinns Uddevalla
sjukhus, vardcentral, grund-, gymnasie- och forskolor inom ett gangavstand fran planomradet.

Bavean ligger cirka 100 meter sdder om planomradet och har goda tillgangar till promenadstrak och

parkmiljoer.

=
. Verksamhetsbyggnad . Busstation
"B Komplementsbyggnad . Offentligbyggnad
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Planférslag och konsekvenser
Planférslaget syftar till att komplettera den befintliga bebyggelsen med en pabyggnad som genererar

en totalt vaningshojd om 5 vaningar. Anvandningen kommer att kompletteras med
centrumverksamheter och gymnasium, bortsett fran de befintliga anvandningarna. En férhoppning
med planforslaget ar att det skapas majligheter for en mer flexibel anvandning som bidrar till att
kvarteret Thorild 12 &r konkurrenskraftig 6ver tid. En mojlig konsekvens av planforslaget ar att det
upplats verksamheter som ar enbart ar verksamma under arbetstid, vilket medfor att det kan skapa
otrygga miljoer nattetid, darav foresprakas det verksamheter som kan inrymma kvallsaktiviteter,
vilket centruméandamal tillgodoser.

Naturmiljo

Natur och rekreation

Forutsatining

I narheten till planomradet finns det goda tillgangar till naturmiljé. Kalgardsberget och Skansberget
ligger inom ett gangavstand och erbjuder utsiktsplatser, vandringsleder och goda naturmiljoer. Soder
om planomradet rinner Bavean som tillhandahaller vackra miljéer och en strandpromenad som
stracker sig till Gustafsberg. Intill planomradet aterfinns parken Museiparken.

Planférslag och konsekvenser
Kommunens bedomning ar att planforslaget inte medfor nagon paverkan for de befintliga natur- och

rekreationsomradena.

Kulturmiljo
Arkeologi

FérutsGttning

Planomradet omfattas av fornlamningen Stadslager med RAA-nummer: Uddevalla 191:1. Fynd fran
medeltiden och 1500-, 1600-talet kan forvantas att patraffas. Fornlamningen innefattar majoriteten
av Uddevalla centrum.

Planférslag och konsekvenser
Da planforslaget inte foreslar att ta nagon jungfruligmark i ansprak bedéms fornlamningen inte

paverkas av planforslaget.

Kulturmiljiovérd

Forutsatining
Fastigheten Thorild 12, som planomradet avser, finns med i Riksantikvariedmbetets

bebyggelseregister dar den tillmats “Sdrskilt kulturhistoriskt virde”. Motiveringen anger bland annat
att byggnaden har genomfért manga ombyggnationer genom aren men att mycket av det
ursprungliga arkitektoniska uttrycket dnnu finns kvar. Byggnaden har en karaktaristisk utformning
som kan hérledas till brutalismen, som ar en arkitekturrorelse fran 1960-talet och tidigt 1970-talet.

Uddevalla kommun har tagit fram ett kulturmiljéprogram, antaget 2002, som ska vara vagledande
inom kulturhistoriska miljéer och byggnader. Enligt detta strategiska dokument ndmns kvarteret
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Thorild, som innefattar planomradet, endast i sammanhanget att kvarteret ar en del av Uddevalla
centrum. vidare ges inga restriktion eller rekommenderade atgarder huruvida byggnaden anses ha
ett betydande kulturhistoriskt varde eller e;j.

Genom aren har det genomforts en del exteriéra férandringar. Thorild 12 fardigstalldes 1968 och
inneholl da ett varuhus med parkeringsgarage som naddes via en ramp langs Hultmans gréand. Under
1980-talet fardigstalldes bron som forbinder parkeringsgarage med kvarteret Gyldenléve norr om
planomradet och rampen fran Hultmans grand stdngdes igen. Vid invigningen av varuhuset aterfanns
en terrass pa det andra vaningsplanet langs Norra Drottninggatan och var utsmyckad med liknande
fasadmaterial, betongelement, som resterande del av fastigheten. Under senare tid har denna
terrass byggts igen och innefattas idag av kontor och handelsandamal i vitfargade tradetaljer och
stora glaspartier.

Ytterligare exteriora foérandringar ar att entréplan langs Kungsgatan och den sédra delen av
Vasterlanggatan kompletterades med skyltfonster under 1990-talet och dérefter anlades en gangbro
over Kungsgatan som férbinder planomradet med det sédra kvarteret Koch.

Sammanfattningsvis har det genom aren varit en del férandringar, dock har det befintliga
formspraket inte andrats namnvart. Det befintliga formspraket ar tidstypiskt i sitt synliggérande av
tekniska och funktionella detaljer samt att betong ar det framtradande fasadmaterial.

Planférslag och konsekvenser
Planforslaget foreslar en pabyggnad med centrum, parkering och gymnasium samt en storre

flexibilitet for verksamheterna i den redan existerande byggnaden.

Planforslaget medfor konsekvenser for den befintliga fastigheten, dels i form av det visuella intrycket
av byggnaden, dels att anvdandningen forandras. Likt det som ndmnts ovan har det genomforts
forandringar av Thorild 12 som praglat hur byggnaden uppfattas idag, dock har formspraket varit
relativt intakt. Hansynen till formspraket dr nagot som har beaktas i detaljplaneforslaget for att det
kulturhistoriska vardet inte ska foérvanskas.

Exteriort har det genom aren genomforts en rad olika forandringar som redovisats ovan, dessa
forandringar tillsammans med att det inte finns nagra kommunala strategiska dokument som foreslar
skyddsatgarder ligger till grund for kommunens bedémning att byggnaden ej anses ha ett sarskilt
betydande kulturhistoriskt varde for att en skydds- eller varsamhetsbestammelse ska upprattas.
Detta medfor inte induktivt att planférslaget forvanskar byggnadens kulturhistoriska varde, utan
pabyggnaden bor respektera den befintliga byggnaden i sin utformning och framtida restaureringar
av fasaden bor genomforas med stérsta omsorg. Pabyggnaden ska kunna ses som en ny arsring for
kvarteret Thorild och en kontrast mot den existerande byggnaden kan synliggora skillnader och hdja
varandra i sitt uttryck.
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Kommunens bedémning ar att planforslaget inte riskerar att férvanska den befintliga byggnadens
kulturhistoriska varde och att ett genomforande av planfoérslaget kan medféra positiva effekter for
kvarteret Thorild.

Landskapsbild

FérutsGttning

Omradet ligger i utkanten av Uddevallas centrumkarnan och ar planerat enligt rutnatsidealet, som ar
ett planeringsideal dar gatorna ar genomgaende tvérs 6ver stadsrummet och skérs i rata vinklar. Ur
ett landskapsbildsperspektiv skapar rutnatsidealet langa siktlinjer fran gatan vilket medfor att 6kade
byggratter skapar dndringar i stadslandskapet. Planomradets fasad som vetter mot Vasterlanggatan
moter Kampenhof, som ar en lagre byggnad och som inte ligger intill gaturummet. Detta medger
langre siktlinjer vaster om planomradet.

Uddevalla centrum har en del karaktaristiska landmarken som exempelvis kyrktornet, Skansberget
och Hotell Carlia. Bebyggelsen runt planomradet har en mer homogen byggnadshéjd som varierar
mellan tre och sex vaningar som smalter in i stadslandskapet.

Planférslag och konsekvenser
Planférslaget foreslar en pabyggnad med centrum-, gymnasium- och parkeringsandamal.

Pabyggnaden medfér att landskapsbilden kommer att foréandras. Hogsta nockhdjd som mojliggors ar
30 meter ovanfor angrdansade gata. Hojdsattning mojliggér hogst 5 vaningar. For att sdkerstalla att
pabyggnaden inte sker pa ett sadant satt att det tillskapas en solid bebyggelse dar 100% av
fastigheten férses med 5 vaningsplan har nockhéjden kompletterats med en bruttoarea pa 16 000 m?
och dar den befintliga byggnadens BTA &r cirka 8 700 m2. For att nyttja den hégsta nockhdjden kravs
det da lagre vaningsplan for pabyggnaden, sett till ytan, vilket i praktiken innebar att pabyggnaden

skapar en variation i landskapsbilden.

Kommunen bedémer att planforslaget ar val anpassat till den omkringliggande bebyggelsen och de
viktiga siktlinjer som aterfinns i den centrala staden. Planforslaget kommer att smaltainii
stadslandskapet langs Norra Drottninggatan samtidigt som stadslandskapsbilden férandras mer sett
fran Vasterlanggatan dar skillnaden blir mer pataglig. Vidare kan planforslaget skapa en brygga
mellan den befintliga stadskdrnan och den eventuella utvecklingen av Vastra centrum.
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Bebyggelse

Gestaltning & utformning

FérutsGttning

Befintlig handelsbyggnad Thorild invigdes ar 1968. Tidigare 1ag en drivmedelshantering tillsammans
med tatare bostads- och centrumverksamheter pa platsen som revs efter 1964.

Byggnadens ursprungliga utseende ar tidstypiskt och kan harledas till brutalismen. Byggnaden har ett
varierat fasaduttryck med en mer sluten fasad mot Vasterlanggatan och Hultmans grand och storre
glaspartier med entréer langs Norra Drottninggatan och Kungsgatan. Genomgaende for fastigheten
ar betongelementen som aterfinns pa det andra vaningsplanet och dven det tredje vaningsplanet vid
Vasterlanggatan. | dagslaget ar fasaden forsedd med en ljusgra kuldr tillsammans med vita tradetaljer
som kan ses langs Norra Drottninggatan.

Planférslag och konsekvenser
Planen syftar till att prova lampligheten for en pabyggnad av den befintliga fastigheten. Planférslaget

amnar inte at att fordndra eller restaurerar den befintliga byggnaden mer dn att det kan kravs
konstruktionsmaéssiga justeringar. Planforslaget ar férsedd med en hogsta nockhdjd om 30 meter och
en BTA p& 16 000 m2. Bruttoarean tillsammans med nockhéjden mojliggdr en padbyggnad som har
inspiration i den befintliga bebyggelsens variation i hdjdsattning. Planférslaget mojliggor att dppna
upp bottenvaningen langs Vasterlanggatan och Hultmans grand, vilket mojliggor for en mer trivsam
och trygg miljé som lampar sig battre for centrumbebyggelse. Fastighetsagaren har inkommit med

ett forslag for hur den framtida bebyggelsen kan gestaltas, pabyggnaden ar forsedd med glaspartier.
Glaspartierna ar amnade at att skapa en brygga mellan den befintliga byggnaden som skapar en ny
arsring for kvarteret Thorild. Nedan foljer nagra illustrationsbilder som visar hur den tankte
pabyggnaden kan se ut, dock ar det endast illustrationsbilder och det &r inte sakerstallt hur den
exakta utformningen ska se ut.
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Figur 7. lllustration 6ver en mdéjlig pdbyggnad. kélla: EHF AB, 2024-03-08.
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Figur 8. lllustration 6ver en mdéjlig pabyggnad fran Kungsgatan. kélla: EHF AB, 2024-03-08.
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;-'igur 9. lllustration 6ver en mdéjlig pabyggnad fran Vdsterldnggatan. kéilla: EHF AB, 2024-03-08.

Exploateringsgrad

Férutsatining

Planomradet omges av fastigheten Thorild 12 som uppgar till 5 100 m?. Resterande yta bestar av
allman platsmark och avses ej bebyggas. Thorild 12 ar forsedd med bebyggelse och den totala
bruttoarean uppgér till cirka 8 700 m?.

Planférslag och konsekvenser
Planférslaget medfér en utdkad byggratt. Detaljplanen &r reglerad med en bruttoarea pa 16 000 m?,

vilket innebar en utokad byggratt pa ca 45%. Tillsammans med nockhdjden 30 meter innebar detta
ett totalt vaningsantal om max 5 vaningar. Kommunens bedémning &r att exploateringsgraden ar

forenlig med syftet av planuppdraget.

Solljusférhdllanden

Forutsatining
Den befintliga bebyggelsen har en byggnadshojd pa cirka 15 meter ovanfér gatunivan. En avgorande
faktor for pabyggnaders och fortatningars framtida hojd styrs av gatubredden samt vilken typ av

funktion som narliggande byggnad har. Hultmans grand ar den smalaste gatan idag och varierar
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mellan 10 och 11 meter. Gyldenléve som éar fastigheten norr om Hultmans grand har idag bostader
langsmed Norra Drottninggatan, dock férekommer inga bostader i anslutning till fasaden som vetter
mot Thorild 12. Norra Drottninggatan har en gatubredd som ar mer vanlig i rutnatsstader som ar 18
meter. Kungsgatan ar nagot smalare och har en generellt sett lagre byggnadshdjd langs med gatan.
For Vasterlanggatan antas det inte medféra nagon betydande oldgenhet avseende
solljusférhallandet mot befintliga forhallanden.

Figur 10. Gatornas bredd runt planomrddet. kélla: Uddevalla kommun.

Planférslag och konsekvenser
Planforslaget medfor en hégsta nockhojd fran gatan pa 30 meter. | praktiken innebar detta ett totalt

vaningsantal om upp till 5 vaningar. Enligt analyser i jaimforelse med den planerade bebyggelsen
framgar det att det sker en viss paverkan for de omkringliggande fastigheterna. Framsta paverkan
sker for Gyldenlove, som skuggas mer av pabyggnaden. Enligt figur 10 framgar det att Hultmans
grand ar en smal gata som ges ett begransat ljusinslapp i nuldget. En pabyggnad kommer att minska
andelen solljus for den fasaddel som idag anvands for verksamheter, inga bostdder bedoms paverkas
i nagon storre utstrackning.

Langs Norra Drottninggatan sker det en mindre paverkan totaltsett. Norra Drottninggatan ar en
bredare gata och paverkan sker senare under dagen. Under héstdagjamning sker ingen fordandring
jamfort med idag. Langs Kungsgatan forblir det samma férhallanden som det ar idag, da den ligger i
soderlage. Vasterlanggatan har ingen bebyggelse pa andra sidan av gatan.

Generellt sker en liten skuggpaverkan for de omkringliggande gatorna och byggnaderna. Dock sker
det en viss paverkan for Hultmans grand och Norra Drottninggatan. Denna paverkan anses & andra
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sidan vara av den mindre karaktaren och ett genomférande av planforslaget bedoms inte aligga
nagra storre risker for verksamhetsutdévare eller boende.

Offentliga rum

Forutsatining
Uddevalla centrum har under de senaste aren restaurerat Kungsgatan och Norra Drottninggatan for

att starka det offentliga rummet i Uddevalla centrum. Kungsgatan har forsetts med ny
markbeldggning, sittmdjligheter och offentlig konst. Norra Drottninggatan har genomfoért liknande
upprustning. Utover detta aterfinns goda grona- och blaamiljoer med parker och Baveans
promenadstrak.

Planférslag och konsekvenser
Planforslaget bedoms ge positiva konsekvenser for det offentliga rummet med en 6ppnare fasad

langsmed Vasterlanggatan och Hultmans grand samt att centrumhandeln forstarks.

Offentlig service

Forutsatining
Planforslaget ar beldaget i Uddevalla centrum med narhet till den samhallsviktiga servicen. Inom ett

gangavstand fran planforslaget nas skolor for alla olika aldrar. Likasa finns dldreboende och sjukhus
dven det inom ett gangavstand.

Planférslag och konsekvenser
De goda forutsattningarna utifran den offentliga servicen gynnar planforslaget. Planforslaget

mojliggor dven for anvandningen gymnasium. Bedomningen ar att planforslaget medfor en positiv
konsekvens for den offentliga servicen.

Kommersiell service

FérutsGttning

Planomradet omfattas av gallerian Gallionen som ar en viktig del av centrums handelsverksamhet.
Vidare ar det framst tva gator som tillhandahaller denna handel, Kungsgatan och Norra
Drottninggatan som bada angrédnsar planomradet.

Planférslag och konsekvenser
Planforslaget mojliggor att den kommersiella servicen kan utokas och inneha flera olika

verksamheten an vad dagens byggnad medger. Detta bidrar till att Uddevallas centrum kan starkas
och att kvarteret Thorild blir mer flexibel som kan tillhandahalla flertalet funktion som &r viktiga for
att centrumverksamheterna kan vidareutvecklas. Kommunens bedémning &r att planforslaget ar
positivt ur den kommersiella servicens synvinkel.
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Avfall

FérutsGttning
| dagslaget hanteras all gods- och avfallshantering for Thorild 12 i ett miljorum som &r pa hornet av

Vasterlanggatan och Hultmans grand.

Planférslag och konsekvenser
Planforslaget mojliggor ingen storre forandring for avfallshanteringen. Hultmans grand ar den enda

gatan i anslutning till planomradet som hanteringen av gods- och avfallshantering kan omhéandertas.

Geoteknik
Markférhdllanden

FérutsGttning

Omradet kring Bavean har tidigare varit en havsvik (se figur 11) med uppstickande dar och
bergpartier. Den mark som idag ansluter till Bivean har genom aren succesivt fyllts ut.
Sonderingsdjupet inom Thorild 12 uppmats mellan ca 48 och ca 58 meter. Jordlagren bestar i
huvudsak av fyllning, organisk jord, lera stallvis med skalgrusskikt, friktionsjord samt berg, se figur 12
for en typisk jordlagerprofil.

Fyliningsmassor samt organiska jordar uppmats till en totalt tjocklek pa ca 6-7 meter. Lera finns till
ca djupet 36 meter som genomskars av ett lager av skalgrussikt. Friktionsjorden under leran har en
maktighet pa ca 15 till 25 meter.

Den befintliga byggnaden, Thorild 12, ar uppford under senare delen av 1960-talet och golvnivan i
bottenplan ligger strax 6ver gatunivan. Grundlaggningen ar utford genom stérre palgrupper, i regel
ar det mellan 10 och 16 palar per grupp. Dessa palgrupper halls samman av grundbalkar.

Efter en enklare okularbesiktning framgar det att marken snarare &n byggnaden har satt sig.
Exempelvis har ett trappsteg lagts till vid entrén langs Hultmans grand. Utover det gar det inte att se
tydliga tecken pa att byggnaden har sattningsproblematik, dock har Kungsgatan och Norra
Drottninggatan relativt nyligen iordningstallts vilket férsvarar bedémningen.
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Figur 11. Tolkade strandlinjer Gr 1500 till 1967. kdlla: Bohusgeo, 2022-10-20.

T

-



Figur 12. Ett typiskt exempel pa jordlagerprofil. killa: Bohusgeo, 2022-10-20.

Planférslag och konsekvenser
Uddevalla kommun har gett Bohusgeo, 2022-10-20, i uppdrag att ta fram en geoteknisk utredning.

Syftet med utredningen ar pavisa att slantstabiliteten inte blir otillfredsstéllande med en utdkad
byggratt inom planomradet. Vidare syftar utredningen till att ge 6vergripande rad om grundlaggning,
sattningar och forslag pa fortsatta utredningar i ett genomférande skede. Utredningen bygger framst
pa redan utforda geotekniska undersdkningar i omradet.

En 6verslagsberakning har utforts for att bedéma slantstabiliteten inom planomradet. Berakningen
visar att glidytorna som nar in i detaljplaneomradet har en mycket hog sdkerhetsfaktor dven om en
hogre markbelastning skulle paféras markytan inom hela omradet. Lasterna pa palarna bedéms inte
ge nagon tillskottsbelastning pa underliggande lera som paverkar slantstabiliteten sa att denna blir
otillfredsstéllande. Det bedéms inte heller finnas risk for bakatgripande skred som kan paverka
stabiliteten.

Geotekniska utredningen visar att slantstabiliteten bedéms vara tillfredsstéllande och de planerade
atgarderna bedoms kunna utforas utan att stabiliteten blir otillfredsstallande.

Vidare sa rekommenderas det att inga ytterligare belastningar pafors leran utanfor
detaljplaneomrade, exempelvis ldngs Hultmans grand. Sattningsforloppet kan férvantas paga upp till
100 ar for befintliga marknivaer och fyliningar. For den befintliga byggnaden rekommenderas det att
en kompletterande undersdkning och utredning av de befintliga palarnas, grundbalkarnas och
bottenplattans skick, utfors for att fa en helhetsbild av grundldggningens kvarvarande livslangd.
Ytterligare geotekniska utredningar rekommenderas for att sikerstalla en framtida pabyggnad. Dessa
bor omfatta ytterligare bestamningar av jordens skjuvhallfasthet och sattningsegenskaper.

Kommunens bedémning ar att planforslaget visar pa att slantstabiliteten ar tillfredsstallande och att
marken ar lamplig for andamalet. Dock kravs det kompletterande geotekniska utredningar i ett
genomfdrandeskede, men dessa ligger utanfér denna detaljplans omfattning.

Hydrologiska férhallanden
Dagvatten

Férutsatining
Dagvattnet fran omradet tas omhand i dagvattenledning i Hultmans grand och Norra Drottninggatan

som &r del av Uddevalla kommuns verksamhetsomrade for centrala Uddevalla. Dagvattensystemet
mynnar ut i Bdvean som utgdér omradets recipient.

Planomradet omfattar hardgjorda ytor, dar majoriteten av dessa fungerar som parkeringsdack eller
gata. Av anledning till detta forekommer det svarigheter med att hantera dagvattnet pa ett satt som
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inte innefattar tekniska l6sningar. Det ar darav av stor vikt att se dagvattensituationen i en storre
helhet for att gynna arbetet med miljokvalitetsnormen for vatten samt skapa en hallbar
dagvattensituation.

Den ekologiska potentialen for Bavean ar klassad som madttlig status och den kemiska
ytvattenstatusen uppnar ej god status. Enligt VISS ska god ekologisk potential uppnas 2033. God
kemisk ytvattenstatus ska uppnas 2027, bortsett fran kvicksilver och polybromerade difenyleter
(PBDE).

For att undersdka hur planforslaget paverkar recipienten har Uddevalla kommun gett COWI (2022-
12-02) i uppdrag att ta fram en dagvattenutredning.

Vattenvig fill Recipient

Reciplent
Bavean

figt i€ v all n
Slanimateriet DUddevala kommu 50 0 S 100 10 00 250 00 350 400 450 fmi

Fastighetsgranser och ratlighater pa karan har nis rattsvarkan
Jamice met beslut i antmat i

Skala 1:5000

Figur 13. Karta 6ver slutrecipient, kdlla: Uddevalla kommun

Planférslag och konsekvenser
Planforslaget uppmats till 0,6 ha och ar en helt exploaterad yta som gor det svart att tillskapa

fordrojning och rening av dagvattnet. Enligt dagvattenutredningen sa foreslas att del av takytan
forses med grona tak, exempelvis sedum. Ytterligare forslag ar att en sedimentationstank ska
uppforas for att kunna fordroja vattenmassorna som landar pa taklandskapet. | utredningen sa utgar
fororeningsberakningarna utifran felaktiga grunder, da Byfjorden beskrivs som slutrecipient, da det i
sjalva verket dr Bavean som ar slutrecipient. Eftersom Byfjorden har ett hogre reningskrav dn Bavean
sa anses kravet om sedimentationstank ej tillampningsbart i detta fall. Plankartan har uppdaterats
med planbestammelsen f;— minst 15% av takytan ska vara beklddd av sedum eller annan vegetation.
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Fororeningsberdkningen fran utredningen visade att andelen grona tak tillsammans med den mindre
andelen parkeringsdack lyckades minska alla varden utom PAH16 och fosfor jamfért med idag, dock
forhaller sig fosfor under riktvardena. Jamfort med recipienten, Bavean, sa forhaller sig majoriteten
av vardena under riktvardet for kdnslig recipienten. Notera att fororeningsvardena utgar fran den
kénslig recipient och inte mycket kénslig recipient.

Sammantaget sa planldggs ett mindre omrade som idag ar helt hardgjort och en tydligt forbattrad
dagvattenhantering ar svar att uppna, da den befintliga bebyggelsen dmnas att bibehallas. Dock
bidrar planforslaget till en foérbattrad dagvattensituation med planbestimmelsen om grona tak for
delar av takytorna. Kommunens bedémning ar att planfoérslaget bidrar till att skapa en forbattrad
dagvattensituation dn vad som rader idag samt att arbetet med MKN forbattras.

Oversvamning

FérutsGttning

| de fall som dagvattenbrunnar ar 6versvammade och vattenansamlingar patraffas pa marken finns
det en 6verhangande risk for oversvamningar. Antingen sker detta via kraftigt skyfall eller stigande
havsnivaer.

Uddevalla centrum har ett prekart lage ur ett 6versvamningsperspektiv. Vid kraftiga skyfall
forekommer ett stort avrinningsomrade som rinner ut till Bavean. Omradet ligger daven inom ett
riskomrade for stigande havsnivaer och héga vattentillstand i Bavean.

Planomradet ar begrédnsat i sin utstrdackning och det krdvs kommunovergripande atgarder for att
hantera 6versvamningsproblematiken. Just ett sddant arbete ar pagaende i form av ett
dversvamningsskydd, OS. | dagslaget ar arbetet inne i en projekteringsfas och en genomférandefas
kan férvdntas paga mellan dren 2023-2033. Oversviamningsskyddet ar planerat att klara av stigande
havsnivaer och hoga vattentillstand i Bavean upp till +2,3 meter som férvantas intraffa ar 2070, dock
finns det mojligheter att bygga pa konstruktionen.

For att undersdka hur planomradet paverkas vid 6versvamning har en utredning tagits fram (COWI
2022).

Planférslag och konsekvenser
Planomradet angransar till fyra gator, Hultmans grand i norr, Norra Drottninggatan i Oster,

Viasterlanggatan i vaster samt Kungsgatan i séder. Detaljplanen mojliggor for en pabyggnad av den
befintliga byggnaden, saledes @mnas den befintliga byggnaden bibehallas i sin nuvarande
utformning.

Vid hidndelse av ett klimatanpassat 100-arsregn ser forutsattningarna ut enligt figur 14, som
redovisar omraden som ar djupare dn 10 cm. Utifran figuren kan slutsatsen dras att runt
planomradet aterfinns det tva lagpunkter, Hultmans grand och hérnet mellan Kungsgatan och Norra
Drottninggatan. Vid hdandelse av ett 100-arsregn anses risken att entréplan éversvammas som liten,
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detta eftersom bottenplattan ar placerad hogre dn gatunivan langs Hultmans grand (cirka 0,3 m, se
figur 14) och vid hérnet mellan Kungsgatan och Norra Drottninggatan ar det staende vattnet en bit
fran fasaden samt att det forekommer hojdskillnader jamtemot entrén vid Norra Drottninggatan och
lagpunkten. Vid handelser av skyfall sa kravs det trygga utrymningsvagar for att sdkerstélla
framkomligheten och att det ska ga att evakuera byggnaden. Thorild 12 har tillgang till entréer runt
samtliga gator som omgardar planomradet. Vid hdndelser av skyfall sa anses Kungsgatan och hérnet
vid Hultmans grand och Norra Drottninggatan vara de mest ldmpande utrymningsvagarna. Bortsett
fran gatuplanet aterfinns dven tillgang for utrymning via tva broférbindelser. Den ena bron forbinder
planomradet med kvarteret Gyldenléve, éver Hultmans grand och den andre ansluter till kvarteret
Koch 6ver Kungsgatan. Saledes férekommer det goda majligheter att utrymma byggnaden vid
handelser av 6versvamning fran skyfall.

Vattensambing | kersningen
Nosra Drottninggatan-Kungsgetan, vattenaih +1,75 m.a
- el

Orthophoto
R E—
kcaten aavsare sammee. |
.‘3!4_ a d Scalw: 1370 N j
= Lo M

Figur 14. Karta over ett klimatanpassat 100-drsregn, kélla: CWI, 2022




Vid handelse av 6versvamning fran stigande havsnivaer eller hoga fléden i Bavean har Uddevalla
kommun paborjat ett kommundvergripande arbete att trygga innersta staden med ett
oversvamningsskydd. Likt ovan ndmnt, under férutsattningar, ska 6versvamningsskyddet klara av
stigande havsnivaer fram till ar 2070 (skyddsniva pa +2,3 meter) med mdjlighet till pabyggnad. Efter
genomfort éversvamningsskydd anses hoga floden eller stigande havsnivaer inte orsaka nagra
negativa konsekvenser for detaljplaneomradet.

Fram till utbyggnaden behover detaljplanen redogéra for eventuella konsekvenser kopplat till hoga
floden eller stigande havsnivaer i Bavean. Enligt dagvattenutredningen (COWI 2022), kommer
Vasterlanggatan och Hultmans grénd att 6versvammas vid ett klimatanpassat 100-arsflode. Vid ett
klimatanpassat 200-arsflode kommer dven Kungsgatan att 6versvammas, detta framgar av figur 16
och 17. Sammantaget ar Norra Drottninggatan den mest [ampade gatan att placera huvudentré eller
att utrymma fran, vilket samspelar med handelser av ett 100-arsregn.

Den mest utsatta gatan utifran ett dversvamningsperspektiv ar Hulmans grand som aven ar den
gatan som har satt sig mest i foérhallande till Thorilds grundplatta, distansen berdknas vara omkring
0,3 meter mellan grundplattan och Hultmans grand. Vid hdandelser av ett 100-arsfléde kan det, enligt
utredningen, forvantas vara ett djup omkring 0,2-0,3 m intill fasaden for Thorild 12 och 0,3-0,4 m i
mitten av Hultmans grand, se figur 16. For Vasterlanggatan anses risken for intrangande vatten vara
mindre, da vatten inte antraffas intill fasad.

Konsekvenserna som éversvamning av stigande havsnivaer/hoga floden medfér innan ett utbyggt
oversvamningsskydd kan delas upp i tva delar, en som ar kopplat till manniskors hélsa och sdkerhet
samt en som ar kopplad till fastighetens funktionalitet under detta forlopp. Fér den forst ndmnda
delen anses det inte medfor betydande konsekvenser som riskerar ménniskors hélsa eller sakerhet,
da det finns tillgang till trygga utrymningsvagar och att det anses osannolikt att vatten kommer
tranga sig in i byggnaden. Saledes ar inte detaljplanen avhangt ett genomforande av
oversvamningsskyddet. Utifran byggnadens funktionalitet kan det behdvas lokala atgarder, dock
anses det vara en liten risk att vatten kan trénga sig in i byggnaden. Utifran MSB:s
oversvamningskartering som redovisar ett 50-arsfléde framgar det att inga gator runt planomradet
paverkas, se figur 18, vilket innebar att de eventuella konsekvenserna kan forvantas ske forst vid ett
100-arsflode.

Kommunens bedomning ar att det finns risk att framforallt Hultmans grand och Vasterlanggatan
paverkas vid hdandelser av 6versvamning av stigande havsnivaer och hoga fléden i Bavean.
Detaljplaneomradet som angransar till ndmnda gator bedoms klara sig battre. Utrymningsvagar kan
sakerstallas och det finns dven mdjlighet att utrymma till angransande fastigheter i plan 2. For
fastighetens vidkommande anses det mindre troligt att 6versvamning i entréplan kan ske. Efter
utbyggt éversvimningsskydd anses denna risk inte foreligga. Oversvimningsskyddet tryggar
planomradet fran stigande havsnivaer och héga floden i Bavean. Vidare bedomer kommunen att
planforslaget sdkerstaller manniskors halsa och sakerhet vid handelser av skyfall.
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Sociala perspektiv

Barnperspektiv

FérutsGttning

Idag bestar planomradet av en helt exploaterad yta som innehaller en galleria och varierade typer av
verksamheter. Ingen barnkonsekvensanalys har genomforts i samband med detaljplanen. | ndarheten
till planomradet finns parker, lekplatser och gagator som ar mer [ampade for barn att kunna vistas
pa. Goda majlighet att ta sig till och fran planomradet aterfinns.

Planférslag och konsekvenser
Planforslaget medger anvandningsbestammelsen gymnasium och centrum, som kan bidra positivt

utifran ett barnperspektiv, beroende pa vilken typ av verksamhet som upplats.

Kommunens bedomning ar att planforslaget inte medfor nagon stérre paverkan avseende
barnperspektivet.

Jamstalldhet
FérutsGttning
Uddevalla kommun har en strategi om att varna om mangfald samt social hallbarhet.

Planférslag och konsekvenser
Planforslaget ar centralt beldget och har goda kollektivtrafiksforutsattningar vilket mojliggor for

manniskor med olika socioekonomiska forutsattning kan ta sig till och fran planomradet, vilket ar
positivt ur ett jamstalldhetsperspektiv.

Inom anvandningen centrum inryms, bibliotek, café, restauranger, biosalong etc. verksamheter som
inte enbart syftar utifran ett kommersiellt syfte och kan bidra till att kvarteret Thorild 12 &r verksamt
och vialkomnande under fler timmar under dygnet.

Uddevalla kommun har tecknat ett avtal med fastighetsdgaren av Thorild 12 att Stadsbiblioteket ska
flytta sin verksamhet in till fastigheten. Detta dr en verksamhet som anses medfora positiva effekter
utifran ett jamstalldshetsperspektiv.

Halsa och sakerhet
Fororenad mark

Forutsatining
En historisk inventering, 2021-06-18, har genomférts for planomradet med anledning for att

undersoka om det tidigare forekommit miljostorande verksamheter som potentiellt kan ha férorenat
marken. Utredningen visade att det inte forefaller ha bedrivits nagon industriell verksamhet inom
fastigheten men att det daremot har funnits en drivmedelsanldggning i anslutning till planomradet
som teoretiskt satt kan ha férorsakat markféroreningar inom fastigheten. Av anledning till detta har
en miljoteknisk markutredning genomforts, 2021-10-29, som understkte potentiella féroreningar.
Matningar och provtagningar av porluft, inomhusluft och omkringliggande trad pavisade mycket laga
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halter som ligger Iangt under Naturvardsverkets riktvarden for inandningsluft. Markféroreningarna
bedomdes i utredningen inte paverka det planerade planforslaget.

Daremot gjorde dven en kontroll av en tidigare utford PCB-fogs sanering. Denna kontroll pavisade att
det fortfarande forekommer mycket hoga halter PCB i fog, som enligt Férordningen (2007:19) om
PCB m.m. ska saneras omedelbart. Fastighetsdgaren ar informerad om PCB-fogarna och en
kompletterande inventering ska utféras och saneringen av fogarna ska genomforas i borjan av 2022.

Planférslag och konsekvenser
Den miljotekniska undersokningen visade att det inte forekommer skadliga markféroreningar och

halterna som uppmattes visade sig vara langt under Naturvardsverkets riktlinjer. PCB-fogarna har
sanerats. Kommunens bedémning ar att markféroreningar inte férekommer inom planomradet.

Radon

FérutsGttning

Planomradet bestar av méaktiga lermassor, vilket innebar att den utgérs som ett lagriskomrade
avseende markradon.

Buller

FérutsGttning

Vésterlanggatan passerar planomradet i vastlig riktning och ar en valtrafikerad gata. Resterande
gator runt planomradet sker endast liten eller ingen trafik. En bullerutredning ligger till grund for
detaljplanen, dock har planforslaget andrats jamfort med bullerutredningen.

Planférslag och konsekvenser
Bullerutredningen (Akustikverkstan 2022) forutsatte att bostader mojliggjordes inom planforslaget.

Bostader har tagits bort fran syftet med detaljplanen. Fér anvdandningarna som majliggors foreligger
inga riktvarden 6verskrids for bullernivan invid fasad. Saledes anses detaljplanen inte medfor nagra
negativa konsekvenser utifran ett bullerperspektiv.

Luftkvalitet

Férutsattningar
Planomradet angrénsar till Vasterlanggatan som &r en av de mest trafikerade gatorna i Uddevalla

tatort. Enligt Luft i vast som utreder luftkvalitén i Uddevalla kommun, anses det finnas risker att
Véasterlanggatan overskrider halterna av kvdvedioxid i den nedre utvarderingstroskeln for
dygnsmedelvardet.

Planférslag och konsekvenser
For att motverka att eventuella luftféroreningar slapps in i byggnaden har planforslaget forsetts med

planbestaimmelsen: b; — Ventilationen ska utféras med friskluftsintag placerat bort fran
Visterldnggatan.

Kommunens bedémning ar att planforslaget sdkerstaller vart tilluften far tas in och bidrar till att
luftkvalitén ar god inne i byggnaden.
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Gator och Trafik
Biltrafik

FérutsGttning
Vésterlanggatan och Hultmans grénd ar de anslutande gatorna dar det tillatet med biltrafik. Thorild

12 tillhandahaller ett befintligt parkeringshus. Parkeringshuset ar placerat i fastighetens andra
vaningsplan och nas via Bastionsgatan och leder sedermera via en ramp ovanfor Vasterlanggatan till
en vagbro som ansluter till Thorild 12. Kérbroarna och vdgbron ingar i gemensamhetsanlaggningen
Stadskarnan ga:3. Fran kommunal gata nas Stadsk&rnan ga:3 med stod av servitut 1485K-08/107.1.
Hultmans grand ar forsedd med en vandplats, da det inte ar tillatet att passera Norra Drottninggatan
med motortrafik.

Planférslag och konsekvenser
Planforslaget bedoms inte paverka biltrafiken i nagon storre utstrackning. Andelen parkeringsplatser

inom fastigheten kommer minska, vilket kan ha en marginell paverkan for trafiken langs
Bastionsgatan. Sammantaget forsamrar inte planférslaget framkomligheten med bil och medfér inga
storre forandringar jamfort med dagens forutsattningar.

Gdang- och cykeltrafik

Férutsatining
Inom Uddevalla tatort forekommer det varierad kvalité utifran ett cykelperspektiv, somliga

vagstrackningar har separata cykelbanor med ett sammanhangande vagsystem medan andra vagar
slutar abrupt utan anvisad cykelbana och dar cyklisterna tvingas ut i kdrbanan som framst ar amnad
at motordrivna fordon. Intill planomradet stracker sig Vasterlanggatan, som kopplar samman
Uddevalla tatorts norra och sédra delar, som erbjuder cykelbana langs vagens vastra del.

Hultmans grand tillater cykeltrafik i blandtrafik och Norra Drottninggatan tillater cykeltrafik pa de
gaendes villkor. Kungsgatan a andra sidan tillater ej cykeltrafik och ar endast amnad at
gangtrafikanter. Hultmans grand fungerar som en passage framst mellan centrum och Kampenhof,
denna passage ar viktig pa grund av att Kungsgatan inte tillater cykeltrafik.

Ur ett gaendeperspektiv aterfinns goda forutsattningar langs med Norra Drottninggatan och
Kungsgatan som ar gagator. Det férekommer dven val dimensionerade trottoarer pa bagge sidor av
Vasterlanggatan och mer trivsamma gaendemiljéer som strandpromenaden langs Bavean.

Planférslag och konsekvenser
Planforslaget anses inte paverka den befintliga gang- och cykeltrafiken i ndgon stérre omfattning.

Eventuellt kan det befintliga trafiknatet nyttjas i stérre utstrackning da fler verksamheter mojliggors
inom fastigheten, dock anses trafiknatet vara dimensionerade fér den 6kande trafiken.
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— Cykelbana
B — Gagata

. -~ . Planomrade

Figur 19. Illlustration éver gdng- och cykelvdgar runt planomradet. Kdlla: Uddevalla kommun

Kollektivtrafik

Férutsattningar
Planomradet har goda tillgadngar till kollektivtrafik, dd Kampenhof som dr Uddevalla kommuns

kollektivtrafiksnod och tillhandahaller bade region- och stadsbussar ligger i ndra anslutning till
planférslaget. Vidare finns tva jarnvagsstationer inom ett gangavstand fran planomradet som har
goda forbindelse till Stromstad, Géteborg och Trollhattan.

Planférslag och konsekvenser
Planférslagets goda kollektivtrafiksforbindelser skapar mojligheter till ett mer hallbart resande och

pendlande till viktiga malpunkter. Planforslaget bedoms inte medfora negativa konsekvenser for
kollektivtrafiken utan ser de goda forutsattningarna som en tillgang for planforslaget mojliggérande
av fler verksamheter.

Parkering

Forutsattningar
Thorild 12 bestar i dagsldget av diverse detaljhandels- och kontorsverksamheter vilket staller

varierade kvar for antal bilparkeringsplatser. Planomradet har tillgang till cirka 140 bilparkering inom
den egna fastigheten som nas via bron nordvast om fastigheten. Generellt satt finns det goda
parkeringsmojligheter i narheten av planomradet. Kampenhof erbjuder majoriteten av dessa
parkeringsplatser och det totala antalet bilparkeringar i ndromradet uppmats till drygt 1100 dér
majoriteten ar av dessa ar markparkeringar (se bilden nedan).

Uddevalla kommun har tagit fram riktlinjer for parkering och parkeringstal, antagen 2021-06-10 §
131, som beskriver hur kommunens trafik- och parkeringsstrategimal ska uppfyllas. Planomradet
ingar i zon 1 for parkeringsnormen. Andelen parkeringsplatser skiljer sig at beroende pa vilken
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verksamhet som upplats. Exempelvis har kontor ett parkeringstal pd 11 parkeringsplatser per 1000m?
BTA (bruttoarea) och detaljhandel/centrumhandel har 14 ppl per 1000m?2,

Det finns dven andra I6sningar att tillga for att reducera kravet pa bilparkeringar. Ett av dessa som
redovisas i riktlinjer for parkering och parkeringstal ar att samnyttja parkeringar. Behovet av
parkeringar ser olika ut beroende pa tid pa dygnet och dag i veckan. Genom att samnyttja
parkeringarna kan en mer effektiv parkeringssituation skapas for saval parkeringsanlaggningar som
stadens mark. Ytterligare en atgard som kan tillampas vid de fall dar fastigheten ar for liten eller om
det inte finns nagot intresse av att |6sa parkeringar inom fastigheten ar att genomféra ett
parkeringskop. Parkeringskdp innebar att ett avtal upprattas som avser att fastigheten har ratten till
att nyttja parkeringar som ar lokaliserade i en parkeringsanlaggning eller narliggande fastighet. En
viktig aspekt ar att parkeringskopet inte far lokaliseras for [angt fran den egna fastigheten for att
kunna tillgodorakna dessa parkeringar.

ksparkering - kommunal

0 BesBksparkering - privatagd

Totala antalet parkering - drygt 1100 st .

Figur 20. Illustration éver andelen bilparkeringar runt planomradet,
kdlla: Uddevalla kommun

Planférslag och konsekvenser

Planforslaget mojliggor for en utdkad byggratt och de illustrationsférslag som inkommit redovisar att
en del av det befintliga parkeringsdacket byggs dver. Planforslaget mojliggor fér anvandningen P1—
Parkeringshus. Hur parkeringskravet forhaller sig till parkeringsnormen behover utredas infor ett

bygglovsskede. Parkeringsnormen ger mojlighet till parkeringskdp om inte parkeringsbehovet
uppfylls, dock ger planforslaget planforutsattningar for att parkeringsbehovet kan uppfyllas.

Kommunens bedomning &r att parkeringsbehovet gar att 16sas inom fastigheten. En mer utforlig
redogorelse av behovet av parkeringsplatser hanvisas till bygglovsprovningen, da det finns en
detaljerad planritning med tillhérande verksamheter.
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Genomforandebeskrivning
Organisation och Administration

HandlGggning

Handlaggningen av planforslaget sker pa samhallsbyggnadsforvaltningen, Uddevalla kommun.

Genomfdrandetid

Genomforandetiden dr 120 manader fran den dag detaljplanen vinner laga kraft. Efter utsatt
genomfdrandetid fortsatter detaljplanen att gélla fram tills den dag da beslut om ny, dndring eller
upphavning av detaljplanen beslutats av kommunen. Efter genomférandetidens utgang garanteras
inte langre fastighetsdgarens byggratt och kommunen kan ersétta, dndra eller upphéava planen om sa
beddms l[ampligt.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning
Exploatdren/fastighetsdgaren ansvarar for genomforandet av detaljplanen.

Allmdan plats
Som huvudman for allman platsmark ansvarar kommunen fér allmanna platser i planomradet.

Kvartersmark
Exploatoren/fastighetsdgaren ansvarar for anldggande, drift och underhall av anldggningar och
byggnader inom kvartersmark.

Torg

Anvandningsomradet Torg i plankarta ar utbyggd och underhalls av Uddevalla kommun.

Vatten- och spillvattenanidggningar
Allméanna vatten-, spill- och dagvattenledningar ar redan utbyggda i planomradet och ingar i det
kommunala verksamhetsomradet.

El-, filber och teleledningar
Ledningsnét for el-, fiber och tele ar utbyggt i planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och rattigheter inom planomradet

| Stadskarnan ga:3 (korbroar och vag till plan 2) deltar Thorild 12 och Gyldenléve 16. Fastigheternas
andelstal dr baserade pa antal parkeringsplatser. Vid exploatering kan det uppkomma behov av att
andra andelstalen. Detta kan goras via en 6verenskommelse om dndring av andelstal som behover
godkannas och registreras av lantmaterimyndigheten eller prévas i en lantmateriforrattning.
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Thorild 12 belastas av ett inskrivet avtalsservitut gallande ledningar for fjarrvarme och el till férman
for Brattasverket 2 (89/11545) samt ett avtalsservitut géllande belysningsanordningar till férman for
Stadské&rnan 1:173 (D-2020-00363395:1). Om exploatering kraver flytt av dessa anordningar sa
behover servituten dndras. Om berdrda parter ar 6verens sa kan det enklast ske genom att de sjilva
andrar och skickar in for registrering hos Lantmateriets Fastighetsinskrivning, alternativt kan fragan
provas i en lantmateriférrattning efter inkommen ansdkan.

| nuldget har Thorild 12 ingen rattighet, ej inskrivet, for gangbron mellan Thorild 12 och Koch 7 fér
det avtalsservitut som belastar Stadskadrnan 1:173. Gangbron tillhér Koch 7. Om beroérda parter ar
Overens kan rattigheter 16sas med avtalsservitut.

For 6verbyggnaden langs Norra Drottninggatan finns idag ingen kand rattighet for Thorild 12.
Omradet som berérs ar i detaljplanen avgransat som allmanplatsmark TORG samt kvartersmark med
centrumandamal som galler fran planet 5 meter ovan nollplanet. Planbestammelsen TORG giller
aven under markplan. Detaljplanen mdojliggdr en 3D-fastighetbildning. 3D-fastighetsbildningen ska
bekostas av fastighetsagaren fér Thorild 12 och beror fastigheterna Thorild 12, Stadskdrnan 1:195
och 1:196, dar de tva sistnamnda ags av Uddevalla kommun. Lantmateriet kan genomfora en
vardebeddmning av intranget som 3D fastighetsbildningen innebér utifall att kommunen kraver
ersattning i samband med fastighetsbildningen. Konsekvenserna av atgarden beddms vara den
ekonomiska kostnaden i samband med 3D-fastighetsbildningen, da befintlig byggnad planeras att
vara intakt.

CSP

- 1.9
Vésterldnggatan Meorra Drottninggatan | (meter dver noliplani

Figur 21. Sektion éver detaljplanens avgrénsning. Kdlla: Uddevalla kommun 2024-04-25

Gemensamhetsanldggningar och samfalligheter
| planomradet finns inga gemensamhetsanldggningar eller samfalligheter.

Exploateringsavtal
Inget exploateringsavtal har upprattats mellan exploator/fastighetsagare och kommunen.

Tekniska fragor

Vatten, spill- och dagvattenhantering

Allméanna vatten-, spill- och dagvattenledningar ar utbyggda i omradet och ingar i det kommunala
verksamhetsomradet som hanteras av Vastvatten. Befintliga anlaggningar beddéms vara tillrackliga
for planforslaget.
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El-, fiber- och teleledningar
Ledningsnat for el-, fiber och tele ar utbyggt i planomradet bedoms vara tillrackliga for planforslaget.

Ekonomiska fragor

Exploatdr/FastighetsGgare

Exploatoren/fastighetsdgaren svarar for kostnaderna for kommunens handlaggning av detaljplanen
samt de utredningar utover bullerutredningen som uppkommer under planarbetet.
Exploatdren/fastighetsdgaren svarar dven for andra kostnader som tillkommer f6r exploateringens
genomfdrande samt uppforande och fortsatt underhall av byggnader och anlaggningar inom
fastigheten. Vid bygglovsprévning kommer bygglovsavgifter att tas ut enligt gdllande taxa vilka alaggs
exploat6ren/fastighetsagaren.

Uddevalla kommun
Kommunen handlagger detaljplanen och debiterar planansékanden enligt planavtal tecknat
2021-03-01.

VA-anladggningsavgift

Allmanna vatten-, spill- och dagvattenledningar ar redan utbyggda i omradet och ingar i det
kommunala verksamhetsomradet. Eventuella kompletterande anslutningsavgifter tas ut enligt
gallande taxa, vilket aldggs exploatdren/fastighetsagaren.

El- och fiberledningar
Eventuell flytt av ledningar inom planomradet bekostas av exploatdren/fastighetsagaren.

Bygglovsavgift
Vid bygglovsprévning kommer bygglovsavgifter att tas ut enligt gdllande taxa. Plantaxa kommer ej att
tas ut da det finns ett uppréttat planavtal.
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Medverkande fjanstepersoner

Samhallsbyggnadsforvaltningen
Arbetsgrupp

Hugo Bennhage, ansvarig planarkitekt

Victoria Abrahamsson, mark- och exploateringsingenjor
Pauline Rossodal, plankoordinator

Andréa Zidek, enhetschef

Konsulter

MEXL AB
Gustaf Palmborg, uppdragsledande planeringsarkitekt

Referensgrupp

Anna Djarv, trafikingenjor

Dan Cardesjo, kultursamordnare
Henrik Noord, bygglovsarkitekt
Mattias Blixt, miljoinspektor

Roger Blom, forrattningslantmatare

Andréa Zidek Hugo Bennhage
Enhetschef Ansvarig planarkitekt

Uddevalla april 2024
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