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SAMRADSREDOGORELSE

Samridsredogorelsen dr uppréttad av Samhallsbyggnad 2024-04-29 tillhdrande
forslag till detaljplan for: Ammenis 1:389, Uddevalla kommun.

Detaljplanen syftar till att mgjliggora avstyckning av upp till 14 nya
bostadsfastigheter.

HANDLAGGNING AV SAMRADET

Planforslaget, uppréttat 2023-03-30, har varit foremal for samréd till kommunala,
regionala och ovriga instanser samt till berérda grannar (se sandlista).

Samradshandlingar uppréttade enligt Plan- och bygglagen (2010:900) &r framtagna
av Samhillsbyggnad Uddevalla kommun.

Samrad

Samhéllsbyggnadsndmnden beslutade 2023-04-24 § 100 att genomfora samrad for
detaljplaneforslaget. Planforslaget skickades dérefter pa remiss till kommunala och
regionala instanser m.fl. under tiden 2023-05-03 till 2023-06-05. Fastighetsigare,
respektive dgare och tomtréttsinnehavare till fastigheter som griansar direkt till
planomradet meddelades att planhandlingar under remisstiden fanns tillgéngliga pa
Kontaktcenter i Radhuset, pa Samhéllsbyggnadsforvaltningen i1 Stadshuset samt
digitalt tillgéngliga for nedladdning pd kommunens hemsida.

Nedan redovisas inkomna yttranden i sammanfattad form tillsammans med

Samhéllsbyggnads kommentarer, inkomna yttranden 1 sin helhet aterfinns 1 separat
dokument.
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Samlade svar

Utfyllnad av mark

Plankartan har sedan samrad kompletterats med bestimmelse om att bebyggelsetyp
och utformning ska anpassas utifrn platsens terrdng och vegetation for att minska
behov av spriangning, schaktning och utfyllnad. Ambitionen &r att detta ska kunna
bidra till en tilltalande variation samt bevarande av omradets naturliga
terrdng/topografi. Nar det kommer till hdjning eller sénkning av marken sa krévs
det alltid marklov f6r &ndring av marken upp till +/- 0,5 meter vilket sékerstéller att
marken inte fylls eller schaktas innan lov givits frin kommunen. Fér omrade B har
dven bestimmelse inforts om att det endast far uppforas suterrdng- och/eller
pelarhushus med syftet att anpassa bebyggelsen till befintlig terrding och minimera
kraftiga utfyllnader. Oavsett planbestimmelser kan preciserade krav pa hur tomter
ska anordnas dven stillas vid bygglovsprévning.

Hojder

Gillande detaljplan medger en hogsta byggnadshdjd om 5,5 meter vilket i
kombination med ett husdjup pd 10 meter och en takvinkel pa 38 grader, som
géllande detaljplan medger, innebar att den totala hdjden uppgér till ca 9,5 meter
(se illustration nedan). Foreslagen nockhdjd for den nya bebyggelsen uppgar till 7,9
meter vilket i1 jimforelse med ovan exempel dr en ldgre angiven hojd 4n i befintlig
detaljplan (se illustrationer nedan).

Infor detaljplanens granskning har omrade med prickmark inforts/utdkats for den
norra delen av omrade B vilket innebér att respektavstandet till befintliga byggnader
okat ytterligare. Mot bakgrund av den utdkade prickmarken, 1 kombination med en
minskad byggritt samt foreskriven utformning som souterrdng/pelarhus, gor
kommunen bedomningen att angivna bestimmelser ar tillrackliga for att sékerstédlla
att nya byggnader inte skymmer for mycket av utsikten for den bakomliggande
bebyggelsen.

e N
AN
- N~ --
. ~
//§33 ~
w é:_;:;iiiiih
(=]
: } |
|
8 Lo
uw
| |
| |
S - - _ _ __ __ __ .
10 000 L

I~

Exempel pd en hégsta hojd for byggnad som regleras med 5,5 meter byggnadshojd
och 38 graders takvinkel. (Illustration: Liljewall Arkitekter).



Exempel pd hur olika takvinklar paverkar byggnadernas mojlighet till
overvaningar och inredningsbara vindar. Den totala héjden dr alltid angiven som
7,9 meter. (Illustration: Radhuset Arkitekter).

Byggritt
Foreslagen byggnadsarea har sedan samradet reducerats fran 250 kvm till 200 kvm

per fastighet for att anpassas till och pd ett tydligare sdtt samspela med
kringliggande bebyggelse. Foreslagen bestimmelse Overensstimmer dven med
gillande detaljplan. Foreslagen byggnadsarea for komplementbyggnad uppgar
fortsatt till 60 kvm och inryms i den totala byggnadsarean om 200 kvm. Vad géller
foreslagna bestimmelser om placering av huvud- och komplementbyggnader sé
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Overensstimmer dessa med géllande detaljplan vilket kommunen bedémer bidrar
till ett samspel mellan befintlig och ny bebyggelse.

Omradets karaktir (inkl. tidigare forslag)

Foreslagen byggnadsarea har sedan samrad reducerats fran 250 kvm till 200 kvm
per fastighet for att anpassas till och pd ett tydligare sdtt samspela med
kringliggande bebyggelse. Aven tomtstorlekar regleras for att inte mojliggdra fler
avstyckningar dn vad som bedoms ldmpligt med hinsyn till omradets befintliga
karaktér. Vad géller utfyllnad och foreslagna hojder sé regleras detta for att ta vara
pa platsens terring och vegetation och for att minska behov av springning,
schaktning och utfyllnad.

Gator och trafik

Vad giller forvaltning av gatorna inom och i anslutning till planomradet sa har
kommunen 1 dagsldget inte for avsikt att ta 6ver dessa. Om det finns sérskilda skél
kan kommunen med en planbestimmelse reglera att huvudmannaskapet for de
allménna platserna ska vara enskilt vilket kommunen gjort i detta fall. Ett séarskilt
skal till fortsatt enskilt huvudmannaskap dr behovet av en likvérdig och enhetlig
forvaltning av allmén platsmark inom Ammends i allmidnhet, samt inom och
angransande planomradet i synnerhet. Det finns sedan tidigare fungerande
forvaltning av omrédets enskilda huvudmannaskap for allmén platsmark och det
anses ddrmed ldmpligt att fortsétta med samma forvaltningssatt.

Vad giller en eventuell upprustning, breddning och utbyggnad av gatorna sa ligger
merparten av gatundtet utanfor den foreslagna detaljplanen (plangriansen) och pé sé
sdtt utanfor ramen av vad som gér att paverka/atgérda i det aktuella projektet. En
utbyggnad av separat gang- och cykelbana planeras inte utféras inom ramen for
projektet, plankartan medger dock en breddning av vigomradet inom planomradet
vilket mojliggor for utbyggnad 1 framtiden.

Vad giller gatunitet inom den foreslagna detaljplanen (plangriansen) sd foreslas den
befintliga bredden i dagsldget att behallas men detaljplanen medger dock ett utokat
vagomrade, 1 huvudsak 8 meter, for att mdjliggora en breddning av korbanorna 1
framtiden. Exploatoren ansvarar for och bekostar utbyggnaden av gatorna inom
planomrédet. Eventuellt dterstillande av vdgnétet till f6ljd av negativ paverkan i
samband med markarbeten och byggnation aligger exploatdren. For ytterligare
beskrivning av ansvarsfordelning och ekonomiska konsekvenser hinvisar
kommunen till framtagen genomfOrandebeskrivning som aterfinns i1
planbeskrivningens sista del.

Vad giller berdknad trafikintensitet si har planbeskrivningen justerats med
information om att intensiteten okar med cirka 4 % (3,78 %) per medelarsdygn.
Kommunen beddémer dock att intensiteten fortsatt dr 14g samt att planldggningen
inte foranleder nagra dtgéirder pé befintligt vagnit.
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Fotgédngare och cyklister delar vig med bilister. Mot bakgrund av omrddets laga
trafikintensitet och medelhastighet gor kommunen bedémningen att situationen
trots detta dr godtagbar. Allmén plats (gata) ges en planlagd bredd pa 8 meter vilket
aven ger utrymme for separat gangbana utifall att det 6nskas anldggas i1 framtiden.



Samrdadsredogorelse 6 (56)
2024-04-29 Dnr: PLAN.2021.1198
ARB:674

SAMMANFATTNING AV INKOMNA SYNPUNKTER
OCH SAMHALLSSBYGGNADSFORVALTNIGNENS
KOMMENTARER

STATLIGA INSTANSER

1. Lénsstyrelsen, 2023-06-01

Liinsstyrelsens samlade bedomning

Lansstyrelsen anser att planforslaget strider mot provningsgrunden hilsa/sékerhet
med avseende pa skyfall. Kommunen behover tydligare beskriva vilka
konsekvenser som kan uppstd i hindelse av skyfall bdde inom planomradet och
utanfor planomradet. Kommunen behdver tydliggora vilka konsekvenserna blir om
fordréjningsytor inte har kapacitet och fora ett resonemang om detta &r acceptabelt.
Det saknas ett resonemang om framkomlighet till och fran omradet i hindelse av
skyfall. Vid behov behover eventuella atgarder sékerstéllas pa plankartan.

Provningsgrunder enligt PBL 11 kap 10 §

Enligt 11 kap 10 § ska Lansstyrelsen 6verprova kommunens antagandebeslut av en
plan eller omradesbestammelser om dessa kan antas strida mot ndgon av de fem
provningsgrunderna.

Riksintresse

Mellankommunala fragor och regionala férhallanden
Miljokvalitetsnormer (MKN)

Strandskydd

Halsa och sdkerhet

Lansstyrelsen anser att planforslaget strider mot prévningsgrunden hélsa och
sakerhet eller till risken for olyckor, dversvimning eller erosion vad géller skyfall.

Skyfall

Lansstyrelsen anser att kommunen behdver utveckla sitt resonemang kring vilka
konsekvenser som fas for planomradet vid ett skyfall. I beskrivningen behdver det
tydligare framga hur hénsyn tas till bland annat ytavrinningsvégar, lagpunkter och
instingda omraden. Sarskilt viktigt dr det att ny bebyggelse inte tar skada vid ett
skyfall eller forsdmrar situationen for omkringliggande omrdden. Kommunen
skriver att fordrojningsytan/magasinet som foreslagits for delomrade C inte har
tillrdcklig kapacitet vid ett 100-ars regn. Det behdver fortydligas vilka
konsekvenser som fés vid ett 100-4rs regn da fordrojningsytan inte har tillracklig
kapacitet och om detta dr acceptabelt. Kommunen skriver ocksé att marken ska
hojdsittas s att dagvatten rinner ut fran byggnader mot omradenas 1dgpunkter. Det
behdver fortydligas i planhandlingarna hur man ténker att en kontrollerad avrinning
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kan ske for planomradet vid ett skyfall si att vatten kan avrinna till planerade
fordrojningsytor utan att orsaka skada pd bebyggelse. Framkomligheten till och fran
planomrédet behover ocksa beskrivas och vid behov sdkerstillas.

Kommentar:

VA- och dagvattenutredningen har sedan samrdd reviderats utifrdan ovan yttrande.
Om foreslagna atgdrder som beskrivs i VA- och dagvattenutredningen vidtas
kommer 6versvamningssituationen inte att forsimras nedstroms pd grund av den
planerade byggnationen.

Aven plankartan har kompletterats med bestimmelse om att firdigt golv ska
anldggas minst 0,2 meter 6ver angrdnsande gata. Pd sd sdtt ansamlas vattnet pd
gatan och kan ddrifran ledas vidare mot diken vilket mojliggor en kontrollerad
avrinning. Framkomlighet vid skyfall sdkerstdlls med anldggning av trummor i
vdgdiken under infarter.

Rdd enligt PBL

Enligt 5 kap 14 § PBL dr en av Lansstyrelsens uppgifter under samradet att séarskilt
ge rdd om tillimpningen av 2 kapitlet PBL och bestimmelserna i lagen i 6vrigt om
det behovs fran allmin synpunkt.

Naturmiljo

Lénsstyrelsen noterar att kommunen anger att hidnsyn bor tas vid arbeten under
hiackningstid, vilket &r bra. Kommunen beskriver att gronomradet kommer att
forsvinna till forman for ny bebyggelse, vilket kommer att fordndra omrédets
vegetation. Léansstyrelsen anser att kommunen bor se dver mojligheten att spara
ytterligare ndgon groén korridor i omrddet, exempelvis mellan det norra och det
mittersta naturomradet for att gynna den grona infrastrukturen och mojligheten att
ta sig mellan delomrddena.

Kommentar: Planforslaget har kompletterats med en gron korridor/koppling
mellan delomrdade A och B och som sdkerstills i plankartan med anvindningen
NATUR.

Buller

Kommunen har beskrivit bullersituationen 1 planbeskrivningen och gor
bedomningen att det troligen &r liga bullervirden i omrddet. Linsstyrelsen
instimmer 1 kommunens bedomning. Lansstyrelsen anser dock att kommunen bor
fora ett tydligare resonemang och motivering kring varfor kommunen bedémer att
det inte behovs en bullerutredning.

Kommentar: Planbeskrivningen har fortydligats vad gdller bakgrunden till
kommunens bedomning om att inte ldta ta fram en separat bullerutredning.
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Avlopp

Av VA-utredningen framgar det att Vistvattens VA-verksamhetsomrade finns
utbyggt inom Ammends och att det finns mdjlighet att ansluta samtliga av de nya
planomradets foreslagna tomter. Planhandlingarna behover dock innehalla en
beskrivning av vilket reningsverk som ska ta emot avloppsvattnet. Det bor ocksé
framgd om det finns tillracklig kapacitet i reningsverket for att ta emot 6kad
belastning. Uddevalla Vatten AB har haft samrad infor tillstdndsansokan men de
har dnnu inte ldmnat in ndgon ansdkan om tillstind till utdkat reningsverk.

Kommentar:

Avloppsvattnet kommer tas om hand i Skansverket och utifrdn dialog med
Vistvatten AB/Uddevalla Vatten AB finns tillrdcklig kapacitet, vilket ocksa dr
medrdknat i tillstandsansokan. Ansékan skickades in i juli 2023 och Vistvatten AB/
Uddevalla Vatten AB arbetar for ndrvarande med att besvara de kompletteringar
som inkommit fran miljoprovningsdelegationen pa Ldnsstyrelsen. Ovan
beskrivning har dven fortydligats i planbeskrivningen.

Gestaltad livsmiljo

Kommunen beskriver hur gestaltningen av den gemensamma bebyggelsemiljon
inom planomradet ska hanteras, vilket Lénsstyrelsen ser som positivt. |
planbeskrivningen beskriver kommunen vilka virden och karaktdrsdrag som finns
1 det befintliga omradet och hur dessa omhindertas och utvecklas i planen genom
att den nya bebyggelsen anpassas till omradets karaktér. Detta sdkerstdlls bland
annat pa plankartan genom bestdmmelser for hogsta och ldgsta takvinkel,
nockhgjder och fastighetsstorlekar som efterliknar den angransande bebyggelsen.

Kommentar: -.

Geoteknik

Av Statens geotekniska instituts yttrande daterat 2023-05-23 framgar att det inte
finns nagra invdndningar mot beddmningen av att stabiliteten bedoms vara
tillfredsstdllande och i Gvrigt finns inga synpunkter pa planforslaget.

Kommentar: -.

Trafik

Lénsstyrelsen hanvisar till Trafikverkets yttrande (daterat 2023-05-25) i sin helhet.
Av planforslaget framgar att befintlig véganslutning till vig 679 fran
Ammendsvigen kommer att anvdndas for de tillkommande bostdderna. Korsningen
vid Grohed dér vig 679 ansluter till vig 678 dr komplex och under vissa tider pa
dygnet &r det svart att komma ut pa vdg 678. Det finns utredningar for atgéarder pa
korsningen och enligt Trafikverket krdvs det sannolikt en omfattande
ombyggnation. Trafikverket anser dirfor att det ar lampligare att trafiken matas till
Lerbomotet dn korsningen vid Grohed. Trafikverkets sammantagna bedomning ar
att de inte har nagot att invinda mot det upprittade planforslaget.
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Kommentar: Planbeskrivningen har kompletterats med information om att trafiken
ldmpligast matas via Lerbomotet i stdllet for korsningen vid Grohed.

Koppling till miljomdlen

Lansstyrelsen anser att den fysiska planeringen utgor ett viktigt verktyg for att
uppnd miljomalen. PBL (2010:900) dr direkt knuten till miljobalken enligt dess 2
kap 2 §. Miljomalen ska enligt miljobalkspropositionen (1997/98:45) vara
vigledande vid tillimpningen av miljobalken. En oversiktlig redovisning av
miljomal pa olika nivder, det nuvarande miljotillstandet och planinnehallets
forhallande till detta beskrivs, vilket gor det mojligt att bedoma foreslagna atgérder
frdn miljésynpunkt.

Kommentar: -.
Synpunkter enligt annan lagstiftning

Arkeologi

Inom planomradet finns inga kénda forn- eller kulturldmningar. I anslutning till det
Ostra delomradet finns lagskyddad ldmning L.1969:675 (boplats). Lamningens
fysiska utbredning &dr kidnd mot vister och framgér av registrerad geometri i
Kulturmiljoregistret (arkeologisk forundersokning, LST dnr 220-2011-2001).
Lamningens sé& kallade fornldmningsomrade (skyddszon) gér delvis in i aktuellt
planomrédet. For planens genomforande kravs darfor en tillstdndsprévning 1 detta
hénseende. Med detta har Lansstyrelsen en annan syn pa planens konsekvenser dn
vad som framgar av planbeskrivningen.

Givet terrdng, markslag och den stérre fornlamningsbilden s& gor Lansstyrelsen
beddmningen att sannolikheten dr hog for okdnda fornlamningar inom planomradet.
Merparten av ytan dr oexploaterad och har legat som ramark/ej brukad under
historisk tid.

I den fortsatta planprocessen behdver kommunen darfor forbattra
planeringsunderlaget med att lata genomfora en arkeologisk utredning, med syftet
att sékerstélla forekomst av fornldmningar enligt 2 kap kulturmiljolagen. Begdran
om arkeologisk utredning stills till lansstyrelsen genom Lénsstyrelsens e-tjédnst.

Kommentar:

Vad gdller L1969:675 (boplats dster om planomrddet) sa hédnvisar kommunen till
att avgrdnsningen ligger utanfor planomrddet samt att man i samband med tidigare
undersokningar (2000 och 2002) faststdllt fornlimningsomrdadet. I plankartan
forliggs dven omrdde med anvindningen NATUR och prickmark (mark som inte
far bebyggas) med syftet att fungera som buffert for fornlimningen. Inga
markingrepp planeras inom detta anvindningsomrdde och det foreligger, mot
bakgrund av ovan, ingen tillstandsplikt enligt 2 kap KML. Ovan uttalande har
verifierats av antikvarie pd Linsstyrelsen 2023-10-16.
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Exploatoren har mot bakgrund av Ldnsstyrelsens yttrande ldtit upprdtta en
arkeologisk utredning som genomfordes under mars manad 2024. I samband med
utredningen pdtrdffades fynd inom det nordliga utredningsomradet som anger en
forhistorisk boplats. Ldmningen dr nu registrerad i Kulturmiljoregistret/Fornsék
som L2024:814. Inga ytterligare fynd pdtrdffades inom planomrddet.

Exploatoren har som ambition att lata ta bort fornldmningen (L2024:814) som
pdtrdffades i samband med utredningen och har mot bakgrund av detta ldmnat in
ansokan om tillstand till ingrepp i fornldmning hos Ldnsstyrelsen. Processen sker
parallellt med framtagandet av detaljplanen enligt 2 kap kulturmiljolagen.

Undersokning om betydande miljopdverkan

Kommunen bedomer att forslaget inte innebdr betydande paverkan pa miljon.
Lénsstyrelsen delar kommunens beddmning, sadledes behdver inte en
miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

Kommentar: -.

2. SGI, Statens geotekniska institut, 2023-05-22
SGI har ur geoteknisk sékerhetssynvinkel inget att erinra mot planforslaget.

Kommentar: -.

3. Skogsstyrelsen, 2023-05-30
Skogsstyrelsen har inga synpunkter pa rubricerat forslag.

Det finns inga 6verlappande kartskikt i Skogsstyrelsens digitala system som talar
for att skogsmarken i frdga har hoga natur-, kultur- eller sociala virden. Det
utesluter inte forekomst av odokumenterade virden inklusive hénsynskrdvande
biotoper. Dérfor ér det viktigt att ni sjdlva gor en inventering som belyser omridets
kvaliteter. Det har ni ocksa gjort och hittat omraden med naturvérden.

Enligt forslaget kommer nirskog att avverkas. Med nédrskog menas den skog som
ligger ndrmast bebyggelse (ca 200-300 meter) som dr mest tillgdnglig och som
maéanniskor vistas 1 regelbundet. Nirskogen har stor betydelse for ménniskors
livsmiljo, lekmiljo och naturvistelse. Att kunna gé in i en skog dagligen eller se en
skog genom fonster och fran uteplatser dr upplevda viarden som bidrar positivt till
hélsa och vélbefinnande. Nérskogen dr sdrskilt betydelsefull for barn, dldre och
andra som inte tar sig sa langt fran bebyggelsen.
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Kommentar:

Ovan yttrande noteras infor det fortsatta planarbetet. I plankartan sdkerstdlls delar
av naturmarken med anvindningen NATUR. Befintlig stig som leder vidare osterut
fran delomrdde C sdkerstdlls ocksd med anvindningen GATA och NATUR.
Planforslaget har dven kompletterats med en gron korridor/koppling mellan
delomrade A och B och som sdkerstills i plankartan med anvindningen NATUR.

4. Trafikverket, 2023-05-25

Infrastruktur

Planomréadet ansluter via enskild vag vésterifran till vig 679. Vg 679 ansluter i sin
tur till E6 vasterifran och till vag 678 langre osterut. Trafikverket dr vighallare for
samtliga tre vdgar. Vig 678 ingdr i funktionellt prioriterat vigniat (FPV) for
regionalt viktiga vdgar och dr utpekad transportled for farligt gods. E6 utgor
riksintresse enligt 3 kap. 8 § miljobalken, ingar i funktionellt prioriterat vignat
(FPV) {or nationellt och internationellt viktiga védgar och ar utpekad transportled
for farligt gods.

Utmed vég 679, mellan Ammendsvigen och Sundstrand planerar Trafikverket for
en ny géng- och cykelvidg. For senaste information om projektet hénvisas till
Trafikverkets projektsida.

Synpunkter och upplysningar

Av planforslaget framgar att befintlig véganslutning till vdg 679 fran
Ammendsviagen kommer att anvdndas for de tillkommande bostdderna. Korsningen
vid Grohed dér vag 679 ansluter till vig 678 ar komplex och det dr under vissa tider
pa dygnet svért att komma ut pa vdg 678. Trafikverket har fangat upp bristen 1
korsningen, dels 1 den atgdrdsvalsstudie som gjordes ar 2016 for vigarna 679 och
675. Vidare finns utredningar gjorda for korsningen sedan tidigare och Trafikverket
ser att de atgiarder som krédvs sannolikt dr en omfattande ombyggnation. Nér i tiden
detta kan bli av kan Trafikverket i dagsliget inte svara pa. Sannolikt krdvs
prioritering in 1 regional plan. Trafikverket anser darfor det lampligare att trafiken
matas till Lerbomotet 4n korsningen vid Grohed.

Sammantagen bedomning
Trafikverket har inget att invinda mot det upprittade planforslaget.

Kommentar: Planbeskrivningen har kompletterats med information om att trafiken
ldmpligast matas via Lerbomotet i stdllet for korsningen vid Grohed.
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5. svenska Kraftndt, 2023-05-23

Svenska Kraftnit har i dagslédget inga anléggningar eller intressen som berors i1 det
aktuella omradet och har dérfor inga synpunkter pa rubricerat forslag.

Kommentar: -.
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KOMMUNALA INSTANSER

1. Kommunstyrelsen, 2023-06-13
Kommunstyrelsen beslutar att 1dmna foreslagen detaljplan utan erinringar.

Kommentar: -.

2. Kultur och fritid Uddevalla kommun, 2023-06-13

Kultur och fritidsndmnden anser att storleken pd kvartersmark for bostdder i omrade
A bor minskas for att bibehalla naturmiljo for rekreation samt for att mer varsamt
paverka kulturlandskapet.

Kultur och fritidsndmnden anser att det skall goras naturslédpp pad den mest sodra
tomten i omrdde A for att mojliggora passage mellan viandplatsen i omrade A och
véndplatsen 1 omréde B.

Kultur och fritidsndmnden anser att kvartersmarken for bostidder i omréde C skall
andras fran tva separata kvartersmarker for bebyggelse, till ett mindre omréde for
att bibehélla kulturlandskapet av skogbeklddda berg.

Kultur och fritidsndmnden anser att for att bevara kulturmiljon bor byggnadernas
geografiska placering styras av terrdngen, plansprangning undvikas och max 0,5
meter 1 marknivaforindring efterstrévas.

Kommentar:

Vad giller storleken pd kvartersmark for bostider inom delomrdde A gors
bedomningen att foreslagna tomtstorlekar samspelar med kringliggande karaktdr.
Den sammanhdngande kvartersmarken motiveras ocksd av en efterstrdvan om
underldttad skétsel av gemensamma ytor for natur och dagvatten som vid
fragmentering riskerar att bli svarskotta.

Planforslaget har kompletterats med en gron korridor/koppling mellan delomrdde
A och B och som sdkerstills i plankartan med anvindningen NATUR.

Vad géller kvartersmarkens uppdelning inom delomrade C gors bedémningen att
foreslagen utformning dr det som bdst samspelar med kringliggande karaktdr. Att
forldgga bada tomterna till ett mindre omrade resulterar i alldeles for sma tomter
vilket riskerar leda till att husen hamnar tdtt inpd varandra. Med nuvarande forslag
sdkerstdlls ett tillrdckligt avstand till befintlig fornldmning samt att den nuvarande
stigen till intilliggande skogsomrdde kan ligga kvar i sin befintliga strdckning.
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Vad gdller byggnadernas geografiska placering sa har plankartan kompletterats
med bestimmelse om att bebyggelsetyp och utformning ska anpassas utifran
platsens terrdng och vegetation for att minska behov av sprdingning, schaktning och
utfyllnad. Ndr det kommer till hojning eller sdankning av marken sa krdvs det alltid
marklov for dndring av marken upp till +/- 0,5 meter vilket sdkerstdller att marken
inte fylls eller schaktas innan lov givits fran kommunen. For omrdde B har dven
bestimmelse inforts om att det endast far uppforas suterrding- och/eller pelarhus
med syftet att anpassa bebyggelsen till befintlig terring och minimera kraftiga
utfyllnader. Oavsett planbestimmelser kan preciserade krav pd hur tomter ska
anordnas dven stdllas vid bygglovsprovning.

3. Lantmaterimyndigheten, Uddevalla kommun, 2023-05-26
Planbeskrivning

Detaljplaner

Bra om det redogors for att underliggande plan &r en byggnadsplan fran 1958 (14-
FOR-877) som senare dndrades genom plandndring 1485K-P2002/11. Figur 5 ser
inte ut att vara en bild av plankartan till detaljplan 1485K-P2002/11.

Kommentar:

Planbeskrivningen har fortydligats med ovan information. Vad gdller Figur 5 sa
utgor det ett utdrag av plankartan till detaljplan 1485K-P2002/11.

Gator och trafik
I figur 20 visas en rod pil med mojlig tillfart till Ammends 1:391. Oklart varfor, da
denna fastighet redan har en réttsligt ordnad tillfart &t véster.

I figur 20 visas en rod pil med mgjlig tillfart till Ammends 1:237. Fastigheten saknar
servitut for vig men har sin nuvarande tillfart inom ett omrade som i gillande
detaljplan utgdr allminplats for viig. Aven i den nya planen bor fastigheten fa
mojlighet till vdg inom allmén plats. Om tillfart &r tédnkt att ske pa kvartersmark sa
bor den prickas samt bor en rétt till infart 16sas genom avtalsservitut innan
planantagande. Hur genomforandet for dndring av befintlig tillfartsvig ska ga till
bor klargoras.

Tillfarten till Ammenés 1:336 kan lampligen ldggas ut som allméin plats “gata” 1
den del som i planforslaget utgor kvartersmark med u-omrade.

Ammends 1:176 saknar servitut for vig men har mojlighet till tillfart via allmén
plats for vig 1 den gillande detaljplanen (strickning av faktisk tillfart ej kollad).
Aven i den nya planen bor fastigheten i mojlighet till tillfart inom allmiin plats.
Om tillfart dr tankt att ske pd kvartersmark sa bor den prickas samt bor en rétt till
infart 16sas genom avtalsservitut innan planantagande. Hur genomforandet for
andring av befintlig tillfartsvig ska ga till bor klargoras.
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Kommentar:

Forslag till servitut for fastigheten Ammends 1:391 tas bort mot bakgrund av ovan
yttrande om att fastigheten redan har rdttsligt ordnad tillfart at vister.

Vad giller anslutning till fastigheten Ammends 1:237 sa foreslas fastigheten fd
angoring i nytt ldge vilket i praktiken innebdr att fastigheten ges rdtt att ta vig over
nybildad bostadsfastighet. Atgiirden foreslds regleras genom avtalsservitut som
omfattar rdtt till att anldgga, underhdlla och nyanldgga vdg/infart till fastigheten
Ammends 1:237. Marken foreslas ocksa fa samnyttjas for tele/fiber. Befintlig
ledningsrdtt for fiber foreslds ddrmed flyttas utmed gatans nya strdckning och
prickad mark samt u-omrdde forldiggs inom den del av strdckningen som hamnar
inom kvartersmark. Exploatéren ansvarar for att avtalsservitut upprdttas som
mojliggor vig/infart till den befintliga fastigheten. Exploatéren bekostar dven
lantmdteriforrdttning samt ansvarar for att bekosta och iordningstilla
angoringsgatan.

Tidigare tillfart till Ammendis 1:336 har justerats till att i stdllet utgora allmdn plats
GATA.

Vad gdller anslutning till fastigheten Ammends 1:176 sa upprdttas avtal for
markreglering fran Ammends 1:389 till Ammends 1:176 for att sdikerstdlla tankt
omrdde for vig/infart samt den gdststuga som idag dr lokaliserad utanfor den
berorda fastigheten (1:176). Markforvdrvet forutsdtter att den nya detaljplanen
vinner laga kraft. Omradet som avses utgora vdg/infart forses i plankartan med
korsmark (mark som endast far forses med komplementbyggnad). Exploatéren
ansvarar for att markregleringsavtal upprdttas som mdéjliggor vdg/infart till den
befintliga fastigheten. Koparen (Ammends 1:176) bekostar lantmdteriforrdttning
samt ansvarar for att bekosta, iordningstdlla och underhalla angéringsgatan.

Fastighetsrdttsliga fragor — Gemensamhetsanldggningar
Det bor framga att nybildade bostadsfastigheter kommer att behdva anslutas till
Forshilla-R6d GA:3 for att nd ut till den allménna végen.

Tveksamt om det enligt forslag ar 1ampligt att en dagvattenanldggning for det nya
omridet ska ingd i den befintliga gemensamhetsanldggningen Ammenéds GA:10
som 1 nuldget enbart utgdr vagar och gronomraden. Det kan 1 stéllet vara lampligare
att bilda en separat gemensamhetsanliggning for blivande fastigheter inom
“omrade A” for detta &ndamal.

For ”omrdde B och C” kan dagvatten utgdéra en del av den nya tilltinkta
gemensamhetsanlidggningen. Fragan far provas i en lantmadteriforrittning efter
inkommen ansdkan. Det bor redovisas om dagvattenutredningen pavisar att dven
befintliga nérliggande fastigheter utanfor planomradet kan tdnkas berdras av en ny
gemensam dagvattenhantering.
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Upplys girna om att vid intrdde i en befintlig gemensamhetsanldggning ska
ersittning betalas for anldggningens védrde och foreningens tillgdngar enligt
reglerna 1 anldggningslagen §§ 37-39 vilket berdr intrdde i Ammends GA:10 och
Forshélla-R6d GA:3.

Kommentar:

Plan- och genomforandebeskrivningen har kompletterats med information om att
samtliga nybildade bostadsfastigheter kommer att behova anslutas till Forshdlla-
Rod GA:3 for att nd ut till den allmdnna vigen.

Dagvattenanldggning inom delomrdde A foreslds, i linje med ovan yttrande, utgora
en separat gemensamhetsanldggning for blivande fastigheter vilket dven
fortydligats i plan- och genomforandebeskrivningen.

Dagvattenanldggning inom delomrade B och C foreslas, i linje med ovan yttrande,
utgora en del av den nya tilltinkta gemensamhetsanliggningen vilket dven
fortydligats i plan- och genomférandebeskrivningen. Dagvattenutredningen
behandlar endast fastigheterna inom foreslagen detaljplan och att redovisa
huruvida ndrliggande fastigheter kan tdnkas beréras av en ny gemensam
dagvattenhantering ligger utom ramen for detaljplanens/utredningens omfattning.

Plan- och genomférandebeskrivningen har dven kompletterats med upplysning om
att ersdttning ska betalas vid intrdde i en befintlig gemensamhetsanldiggning utifran
anldggningens vdrde och foreningens tillgangar enligt reglerna i anldggningslagen
$§ 37-39.

Fastighetsrdttsliga fragor — Fastighetskonsekvenser
Tabellen med den fastighetsvisa konsekvensredovisningen behdver kompletteras
och justeras:

1. Fastigheter utanfor planomradet som berdrs av dndrad tillfart (Ammends
1:176 och 1:237) behover tas med.

2. Ett flertal rittigheter avseende vatten eller avlopp finns inom planomrédet.
Lokaliseringen dr osdker for ett flertal av dessa. Se rittigheter enligt
fastighetsforteckningen berérande Ammenis 1:142, 1:135, 1:169, 1:174,
1:175, 1:176, 1:183, 1:188 och 1:133. Dessutom har dven Ammends 1:202
och 1:203 servitut pd vattenbrunn och vattenledning som kan téinkas beroras
(14-FOR-1125.1). Rattigheterna kan behdva hanteras genom att dndras eller
upphédvas vid avstyckning av nya bostadsfastigheter. Redovisning bor
redogoras for fastighetsvis.

3. For Ammends 1:335 dr fel beteckning angivet for avtalsservitutet. Rétt ska
vara 1485IM 01/17448-1.

4. Angéende vigservitut 1485K-10/63.1, till forman for Ammenés 1:336, sd
kommer det att behova omprovas och till stora delar eller helt upphivas och
ersittas med deltagande i en ny gemensamhetsanldggning for vag. Beskriv
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detta pa motsvarande sdtt som beskrivits for Ammenés 1:345. (Allmén
platsmark for vdg foreslas dnda fram till 1:336, dar u-omrade nu ér utlagt).

5. Ammends 1:176 har inget inskrivet avtalsservitut med beteckning 1415IM-
14/17187.1. (Finns inget inskrivet avtalsservitut alls for denna fastighet).
Déaremot finns ett officialservitut for vattenbrunn med beteckning 14-FOR-
1052.5 i enlighet med fastighetsforteckningen.

6. Som ndmnts ovan har Ammends 1:391 rittsligt ordnad utfart visterut. Ska
ny mojlighet ges med utfart dsterut? Varfor? Ett sddant servitut kan i sa fall
sannolikt inte bildas utan 6verenskommelse mellan berdrda parter.

7. Forshilla-Rod GA:3, som forvaltas av R6d-Ammenés
samfallighetsforening, bor tas med i1 redovisningen dd den kommer att
beroras av anslutningar av nybildade fastigheter.

Kommentar:

Plan- och genomforandebeskrivningen (tabellen med den fastighetsvisa
konsekvensredovisningen) har kompletterats/justerats enligt ovan kommentarer.

Plankartan
U-omréden saknas pa kvartersmark som berdrs av befintlig ledningsritt for
fiberledningar (inom delomrade B).

Naturomrdden som berdrs av planerade dagvattenanldggningar bor specificeras
med utformningsbestimmelser for dagvattenhantering.

Egenskapsbestammelse e2 gillande reglering av hogsta antal fastigheter inom ett
omrade &r inte en standardiserad bestimmelse och ska inte anvéndas. For att reglera
fastighetsindelningen kan bestdimmelser om minsta fastighetsstorlek eller
fastighetsindelningsbestimmelser anviandas. Bestimmelser om vilken mark som
inte fir bebyggas (prickad mark) kan ocksé styra fastighetsindelningen. Delomride
A ér ca 8075 kvm stort. Om minsta fastighetsstorlek 1200 kvm anges sa uppnés
syftet med att max 6 fastigheter kan styckas av inom detta omréde.

Kommentar:

Befintlig ledningsrdtt inom delomrade B strécker sig i dagsliget over mark ddr
byggnad planeras och foreslds ddrfor flyttas utmed gatans nya strdckning. U-
omrdde forliggs inom den nordostra kvartersmarken inom delomrdde B for att
mojliggora anslutning till fastigheten 1:237.

Naturomraden har specificerats med utformningsbestimmelser for dagvatten-
hantering.

Bestimmelse om hogsta antal fastigheter inom ett omrade (e2) har justerats till att
i stillet utgora bestimmelse om minsta fastighetsstorlek (d1).
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4. Samhallsbyggnad (Park- och gata), 2023-05-11

All allmén plats har enskilt huvudmannaskap och gatu- och parkforvaltningen har
inget att erinra mot det framtagna forslaget.

Kommentar: -.

5. Samhalisbyggnad (Bygglov), 2023-06-05

Prickmark
Byggnad pa illustrationsplanen &r inritad pa prickmark diar byggnad inte far
uppforas.

Utfart fran Ammends 1:237

Det gar att foreskriva att det ska finnas en utfart frin Ammends 1:237 ut till allmén
plats genom en utfartsbestimmelse enligt 4 kap 9 § PBL. Alternativt gér det dven
att anvinda en fastighetsindelningsbestimmelse som forskriver att det ska finnas
ett vigservitut for Ammends 1:237. Prickmarken f{Orhindrar inte att andra
byggnadsverk dn byggnader uppfors pé platsen.

Markférdndringar

Det mellersta kvartersmarksomradet dr kuperat och kommer att krdva kraftiga
markutfyllnader for att kunna bebyggas. Det kan vara ldmpligt att foreskriva att
suterrdnghus eller pelarhus ska uppforas inom det omrddet. En markutfyllnad pa
tva-tre meter innebdr oftast stora slénter eller stodmurar.

Kommentar:
Hllustrationsplanen har justerats utifran ovan yttrande.

Vad gdller in/utfart till Ammendis 1:237 se svar till Lantmdterimyndigheten pd sidan
15 ovan.

For omrade B har dven bestimmelse inforts om att det endast fdar uppforas
suterrdng- och/eller pelarhus med syftet att anpassa bebyggelsen till befintlig
terrdang och minimera kraftiga utfylinader.

6. Samhadllsbyggnadsforvaltningen Miljoavdelningen, 2023-05-25

Férorenad mark

En Oversiktlig miljoteknisk markundersokning ar genomford och utifran
fororeningsfrdgan dr det inte ndgot att erinra.

Dagvatten
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Dagvattenutredningens framtagna forslag till dagvattenrening/fordréjning ar
rimliga fOr att minska risken for att skapa oldgenhet for befintlig bebyggelse och
miljon.

Kommentar: -.

7. Raddningstjansten, 2023-06-02

For omrade C kan i planforslaget 1dsas att anslutningsvégen till husen kommer att
ha en hogsta lutning om cirka 13 %.

I Boverkets Byggregler 5:72 kan ldsas att byggnader ska vara atkomliga for
rdddningsinsatser. Det innebér bland annat att avstandet fran rdddningsfordonens
uppstillningsplats till byggnaderna inte far Gverstiga 50 meter.

En backe med 13 % lutning &r {6r brant for att raddningstjinstens tunga fordon ska
kunna ta sig fram. Detta innebidr att rdddningstjédnsten inte kommer att kunna
placera sina fordon inom 50 meter frdn byggnaderna.

Mot bakgrund av ovanstdende anser riddningstjdnsten att omrade C ar olampligt
att planldgga for bostéder.

Kontinuerlig tillgdng till vatten vid brandbekdmpning &r avgoérande for
raddningstjdnstens maojligheter att genomfora en effektiv sldckinsats. Vatten dr
rdddningstjénstens priméra slackmedel.

Omradet behover darfor forses med brandvattenforsorjning. Brandvatten-
forsorjningen ska utforas enligt VAV P1114:s riktlinjer. Rdddningstjénsten onskar
vara delaktiga vid val av placeringar for brandposter.

Kommentar:

Planhandlingarna har sedan samrdd kompletterats med ett Trafik PM som
redovisar ny vigdragning till omrade C vilket motsvarar Rdddningstjdnstens krav
pd framkomlighet. Férslaget har forankrats tillsammans med Rdddningstjdnsten
infor detaljplanens granskning.

Placering av nya brandposter foreslas, i samrdd med Rdddningstjdnsten, placeras

i hojd med pumpstation/vindplan inom omrdde A samt i hojd med vigkorsningen
mellan omrdade B och C vilket fortydligats i plan- och genomforandebeskrivningen.

8. Vastvatten, 2023-06-02
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Planbeskrivning

I planbeskrivningen stér att ny bebyggelse ska anslutas till kommunens vatten- och
avloppssystem vilket bor dndras till vatten- och spillvattensystem.

Det star dven att exploatdren ansvarar for samordning av atgirder (inklusive
samordning av VA-utbyggnad) vilket bér kompletteras med information om att
samordning skall ske med Uddevalla Vatten som ansvarar for utbyggnad av
allménna vatten- och spillvattenledningar.

I planbeskrivningen hdnvisar man ocksa till att ledningarnas material och hur dom
skall anldggas framkommer av detaljprojektering vilket inte behdver redovisas dér.

Vad giller tidnkta hus inom den norra delen, mot pumpstationen, kan dessa komma
att ligga for ndra pumpstationen. Avstdnd om minst 25 meter men helst 50 meter
bor sdkerstéllas med tanke pa eventuell lukt fran pumpstationen.

VA- och dagvattenutredning

I utredningen hénvisas till material for vatten- och spillvattenledningar vilket bor
ersdttas med information om att de ska folja Viastvattens materialstandard.

Klimatfaktor bor endast anvdndas vid berdkning av dagvattenfloden vid framtida
forhallanden och inte vid befintliga forhallanden da det medfor ett 6kat behov av
fordréjning.

I 6vrigt har Uddevalla Vatten ingen erinran.

Kommentar:

Planbeskrivningen och VA- och dagvattenutredningen har justerats/fortydligats
enligt ovan kommentarer.

Vad gdller bostadshusens avstdnd till pumpstationen sa klarar samtliga byggnader
ett avstand om 25 meter. Den foreslagna tomten ndrmast pumpstationen dr ndgot
mer begrdinsad men hamnar fortsatt inom den byggbara ytan.
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OVRIGA MED VASENTLIGT INTRESSE

1. Skanova AB, 2023-05-03
Skanova har inget att erinra mot detaljplanen.
Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgérder eller skydda telekablar for att
mojliggdra exploatering forutsétter Skanova att den part som initierar atgirden dven

bekostar den.

Kommentar: Yttrande noteras infor den fortsatta processen.

2. Vattenfall Eldistribution AB, 2023-05-11
Vattenfall har inga elanldggningar inom planomradet och har dirfor inget att erinra.

Kommentar: -.

3. Ammends 1:237, 2023-05-24, komplettering 2023-05-31

Yttrande stiller sig frdgande till foreslagen nockhdjd for huvudbyggnad inom
omrade B och hanvisar till att byggnaden blir hogre &dn deras och ddrmed kommer
att skymma utsikten. Yttrande undrar om detaljplanen avser att sikerstilla utsikten
genom ndgon annan form av reglering.

Yttrande patalar ocksa att det av planhandlingarna framkommer att fastigheten kan
komma att rdka ut for fastighetsreglering och undrar ddrmed vad det innebar i
praktiken (avseende eventuella kostnader och behov av avtal).

Yttrande understryker ocksé vikten av att forslag till anslutning till/fran fastigheten
till vég ar sdkerstélld innan detaljplanen gér till antagande for att inte stélla till med
problem senare.

Yttrande framf6r oro Over att bebyggelsens utformning inte regleras tillrackligt och
att det da finns en risk for att den nya bebyggelsen inte smélter in i den befintliga
miljon.

Komplettering av yttrande 2023-05-31
Yttrande hénvisar till tidigare situation och forslag till detaljplan som innebar att

tva nya fastigheter skulle bebyggas pd marken sdder om fastigheten. Tanken var da
att huvudbyggnaderna skulle byggas 1 nederkant av tomterna och att man genom
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restriktioner gillande utformning skulle sikerstilla att bebyggelsen smélter in med
omgivande miljo och inte heller skymmer utsikten.

Yttrande stiller sig frdgande till nuvarande forslag med forslag till tre fastigheter
och anser att det finns en risk for att bebyggelsen blir téitare vilket resulterar i skymd
utsikt och upplevelsen av en ”mur” utifrén fastighetens horisont.

Yttrande stdller sig ocksa fragande till den foreslagna byggratten, om 250 kvm, och
anser att man borde foresla samma storlek som for befintliga bostider.

Yttrande pétalar ockséd att foreslagen nockhdjd riskerar att resultera i1 skymd
utsikt/byggnader som dr hogre 4n den befintliga bebyggelsen om nya byggnader
placeras en bit upp pa tomten.

Foreslagen utnyttjandegrad riskerar ocksa att resultera i mycket storre byggnader
an vad som finns i omradet idag och pé sa sitt inte smélta in i omrddet pé ett bra
satt.

Yttrande stéller sig ocksd fragande till hur trafiken kommer att paverkas av
tillkommande bostéder da vignitet redan idag &r relativt trafikerat. Yttrande pétalar
en olycksrisk i samband med att skolbussarna kommer och det &r ménga barn och
ungdomar som tvingas ga ldngs den smala vagen.

Kommentar:

Ovan yttrande noteras. Se kommunens overgripande svar gdllande héjder,
utfyllnad av mark och omradets karaktdr.

Vad gdller den norra delen av omrdde B sd har plankartan utokats med prickmark
vilket innebdr att respektavstandet till befintliga byggnader ékat ytterligare. Mot
bakgrund av den utékade prickmarken, i kombination med en minskad byggritt
samt  foreskriven utformning som souterrdng/pelarhus, gor kommunen
bedomningen att angivna bestimmelser dr tillrdckliga for att sdkerstdilla att nya
byggnader inte skymmer for mycket av utsikten for den bakomliggande
bebyggelsen.

Vad gdller fragan om huruvida fastigheten kan komma att raka ut for
fastighetsreglering sa syftar kommunen till att fastigheten foreslds fa angoring i
nytt ldge vilket i praktiken innebdr att fastigheten ges rdtt att ta vig over nybildad
bostadsfastighet. ~ Atgdrden  foreslds regleras genom  avtalsservitut (se
genomforandebeskrivning). Befintlig ledningsrditt for fiber foreslas dven flyttas
utmed gatans nya strédckning och u-omrdde forldiggs inom den del av strdckningen
som hamnar inom kvartersmark. Vad gdller eventuella kostnader och avtal sa
ansvarar exploatoren for genomférandet av och kostnader for flytt av infart och
befintliga fiberanldggningar till foljd av detaljplanen. Likasda for administrativa
kostnader sdasom forrdttningskostnader.
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Foreslagen byggnadsarea har sedan samradet reducerats fran 250 kvm till 200 kvm
per fastighet for att anpassas till och pad ett tydligare sdtt samspela med
kringliggande bebyggelse. Foreslagen bestimmelse overensstimmer dven med
gdllande detaljplan.

Kommunen hdnvisar till sitt samlade svar vad gdller utformning och konsekvenser
kopplat till trafik och gator.

4. Ammenas 1:173, 2023-05-28

Yttrande uttrycker missnoje over framtaget forslag, bland annat vad géller hogsta
nockhdjd och hogsta tilldtna byggritt. Yttrande hdnvisar till att fastigheten idag har
ett naturligt insynsskydd i form av trdd och skog som 1 och med forslaget kommer
att fordndras. Yttrande hédnvisar till att karaktdren i omradet inte kommer vara
densamma och att utsikten riskerar att begransas av den nya bebyggelsen. Yttrande
framfor att nuvarande nockhdjd om 5,5 meter och byggritt om 200 kvm bor
respekteras.

Vidare anser yttrande att komplementbyggnadernas h6jd och storlek ar for tilltagna
och att det finns risk for att det resulterar 1 ytterligare en bostad for tex uthyrning.
Detta skulle 1 sddant fall ge 6kad belastning pa befintlig infrastruktur.

Kommentar:

Ovan yttrande noteras. Se kommunens overgripande svar gdllande omradets
karaktdr och foreslagna hojder.

Vad gdller foreslagen byggnadsarea har forslaget sedan samrdd reducerats fran
250 kvm till 200 kvm per fastighet for att anpassas till och pa ett tydligare sdtt
samspela med kringliggande bebyggelse.

Vad gdller tillkommande trafik sd star kommunen fast vid bedomningen att

trafikintensiteten fortsatt dr lag samt att planldggningen inte foranleder ndgra
dtgdrder pa befintligt viigndit.

5. Ammenas 1:12, 2023-05-29
Yttrande anser att en utveckling av Ammends med fler bostéder far det att likna ett
villaomrade 1 staden vilket dr synd. Yttrande stéller sig fragande till nér och/eller
vad som krévs for att dom ska fi allmin vig.

Kommentar:

Ovan yttrande noteras. Se kommunens overgripande svar gdllande omrddets
karaktdr.
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Vad gdller forvaltning av gatorna inom och i anslutning till planomradet sa har
kommunen i dagsldget inte for avsikt att ta 6ver dessa.

6. Ammends 1:1467, 2023-05-29

Yttrande hinvisar till att Gamla Stdngevégen idag inte dr anpassad for mer trafik,
inklusive tunga transporter, som i och med forslaget kommer att behova trafikera
véigen. Yttrande hédnvisar till att padverkan pa deras fastighet kommer att bli stor da
den ligger ndra végen.

Yttrande hdnvisar vidare till att Ammenésvégen, som leder in till omrédet, idag ar
hart trafikerad och utgdr en smal vig med varken viaggren eller ging- och cykelvig
som man dr tvungen att ga pa for att ta sig till busshéllplatsen.

Om detaljplanen kommer att genomforas bor Gamla Stdngevagen rustas upp genom
asfaltering och iordningstillande av motesplatser fore paborjad utbyggnad.
Yttrande anser ocksa att tung trafik inte bor forekomma fore kl. 08:00 och
kostnaden for upprustningen bor ldggas pa exploatdren alternativt kommunen och
inte befintliga fastigheter. Vid en fortdtning av omradet bor ocksd dvervigas om
kommunen ska ta dver hela vignitet for Ammends.

Kommentar:
Ovan yttrande noteras. Se kommunens overgripande svar gdllande gator och trafik.

Vad gdller forvaltning av gatorna inom och i anslutning till planomrddet sa har
kommunen i dagsldiget inte for avsikt att ta o6ver dessa.

7. Ammends 1:180, 2023-05-31

Yttrande pétalar att vattenavrinningen fran omrddet dr stor och att befintliga
16sningar inte tal ytterligare vattenméngd. Yttrande anser att allt dagvatten maste
ledas soderut utmed Gamla Stangevigen for vidare avrinning visterut. Vattenvigen
bor utdkas med diken och trummor som klarar tillkommande dagvatten vid skyfall.

Uppbromsning av vatten bor ske dven frin delomrade B. Yttrande anser vidare att
problem och skador pé intilliggande fastigheter, vid skyfall, maste undvikas och
ansvarsregleras.

Yttrande hianvisar ocksa till att det idag inte finns ndgon géngvég vésterut och att
boende 1 tillkommande omréden inte kan ga over befintlig tomtmark for att ta sig
till bad m.m.
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Kommentar:

Ovan yttrande noteras. Vad gdller hanteringen av dagvatten och skyfall sd hinvisar
kommunen till framtagen VA- och dagvattenutredning.

8. Ammenas 1:158, 2023-05-31

Yttrande poédngterar vdrdet av den befintliga ndrmiljon 1 form av uppvuxet
skogsomrade med djurliv och vindskydd och pétalar att nedtagning av trad till
forman for forbéttrade solljusforhéllanden och utsikt mot Havstensfjorden inte &r
att foredra. Yttrande uttrycker oro over att nedtagning av trdd innebér en storre
utsatthet pa undertecknads fastighet och onskar dérfor att trdd och buskar inom
omrade ”A” 1 mojligaste man far vara kvar.

Yttrande pétalar att genomford trafikberdkning stimmer déligt med situationen for
Gamla Stangevigen dér 20 fastigheter dndras till 26 eller 27 samt att sista delen av
vagen dndras till 6 eller 7 vilket innebér en visentligt hogre 6kning. Yttrande patalar
ocksa att den sista delen av vigen har betydligt sémre status &n resten av strackan
vilket kan skapa problem i samband med byggnation.

Yttrande stéller sig ockséd fragande till hur anslutning till foreslagna fastigheter 1
den norra delen av planomradet dr tinkt och motséitter sig starkt en eventuell
genomfart till Stangeviagen da det 1 sddant fall skulle uppmuntra till rundkdrning
och okad trafik i ndromradet.

Undertecknad hanvisar ocksa till att det finns ytterligare en infart till den berérda
fastigheten samt att en eventuell ombyggnad av Gamla Stangevigen bor anpassas
sa att denna fortsatt kan nyttjas som infart, &ven under eventuell byggtid.

Yttrande hénvisar till forslaget om att befintlig gemensamhetsanléggning avses
utdbkas och uppdateras och fOrutsdtter att detta, inklusive &vriga
exploateringskostnader, bekostas av exploatoren.

Kommentar:

1 plankartan sdkerstdills delar av naturmarken med anvindningen NATUR.
Befintlig stig som leder vidare dsterut fran omrdde C sdkerstdills ocksa med
anvdndningen GATA och NATUR. Planférslaget har dven kompletterats med en
gron korridor/koppling mellan delomrade A och B och som sdkerstdlls i plankartan
med anvindningen NATUR.

Vad gdller dtgdrder for gator och trafik sd hdnvisar kommunen till sitt
overgripande svar pd s. 3-4. Aktuellt planforslag medger inte genomfart till
Stdangevigen. Samtliga infarter till den berérda fastigheten kommer att besta.
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Vid intrdde i en befintlig gemensamhetsanldggning ska ersdttning betalas for
anldggningens virde och foreningens tillgangar enligt reglerna i anldggningslagen
$§ 37-39. Vad gdller ovriga exploateringskostnader sa hédnvisar kommunen till
framtagen genomforandebeskrivning.

9. Ammends-Vasterviks samfdllighetsférening, 2023-06-01

Undertecknad hénvisar till att omradets olika vigforeningar vid flertalet tillfallen
papekat att samfallighetsforeningens infartsvdg natt ett maxantal vad géller trafik
och att giende och bilister samsas pd en mycket smal védg. Antalet nya
boende/besdkare 6kar men védgen édr oférandrad.

Undertecknad hénvisar till att man gjort forsok till att utdka vigen med gang- och
cykelbana utan framgéng.

Undertecknad pétalar vidare att vigen bor anpassas efter hur boendesituationen ser
ut samt att kostnaden bor aldggas exploatéren eller kommunen. Ytterligare
exploatering bor inte genomforas innan infartsvdgen utformats med tillracklig
standard.

Kommentar:
Ovan yttrande noteras. Se kommunens 6vergripande svar gdllande gator och trafik.

Vad gdller forvaltning av gatorna inom och i anslutning till planomradet sa har
kommunen i dagsldget inte for avsikt att ta 6ver dessa.

10. Ammends 1:166, 2023-06-01

Yttrande péatalar att det for flera ar sedan konstaterats att Ammenédsvédgen &r
undermalig och att atgérder inte genomforts sedan dess. Vagen ar inte anpassad for
tung trafik vilket forvintas tillkomma i och med den planerade utbyggnaden.
Yttrande hinvisar ocksa till att 6kad trafik kommer att generera utslépp fran bilar
som forsdmrar narmiljon.

Vidare stéller sig yttrande fragande till hur vatten och avlopp kommer att 16sas och
hanvisar till att det redan idag finns en problematik kopplat till detta.

Yttrande stéller sig ocksa fragande till avverkning av trdd och anser att det riskerar
att pverka faglar och djur inom omradet negativt. Vidare uttrycks en oro dver att
omradets ndrmiljo kommer paverkas negativt och att miljon riskerar att upplevas
som en forort till Uddevalla. Undertecknad motsétter sig starkt en utbyggnad av
omradet enligt forslaget.
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Kommentar:

Ovan yttrande noteras. Se kommunens overgripande svar gdllande gator och trafik
samt omrddets karaktdr.

Vad gdller hantering/dtgdrder kopplat till vatten och aviopp sa hinvisar kommunen
till framtagen VA- och dagvattenutredning.

I plankartan sdkerstdlls delar av naturmarken med anvindningen NATUR. Ingen
avverkning kommer att ske under fdglars hdckningsperiod (1 april - 31 juli) for att
inte stora eller skada de faglar som har sin boplats i omradet.

11. Gamla Stangevégens Samfallighetsférening, 2023-06-02

Undertecknad hénvisar till planbeskrivningen som framf6r att planforslaget inte
foranleder ndgra &tgirder pa befintligt vdgndt dé trafikintensiteten beddms
marginell. Yttrande hénvisar till att Gamla Stdngevégen idag ar tillfartsvég till 20
villafastigheter och att Okningen med 7 villafastigheter innebdr en storre
trafikintensitet &n vad som beskrivs, upp till 50 % sett till viigen 1 sin helhet och 100
% pa delar av vigen.

Vidare hénvisar undertecknad till att vigen &r enkelt utformad och inte
dimensionerad for tung trafik. Vdgen har en hog kanslighet vid regnperioder och
tjéllossning. Yttrande patalar att atgérder pd vigen bor genomforas for att klara den
Okade trafiken samt eventuell tung byggtrafik.

Yttrande patalar onskemal om att den tunga trafiken leds over Stangevidgen och
Stangeskogsvigen i samband med eventuella inledande markarbeten. Om tanken &r
att anvinda Gamla Stidngevidgen fOr transporter i samband med anldggning
forutsitter foreningen att eventuella skador som uppstar pd vdgen repareras och
bekostas av projektet samt att vigkroppen justeras for framtida 6kad belastning dir
det &r nodvéndigt. Vigen behover vara tillgédnglig/framkomlig under hela projektet.

Foreningen forutsétter ocksa att kostnader for eventuell ny forrédttning, dndring av
andelstal, intrddesavgift i forening och/eller dylikt bekostas av projektet eller
tillkommande fastighetségare.

Undertecknad hénvisar till att exploatdren tidigare patalat att befintlig
dagvattenldsning (vigtrumma) vid korsningen Ovre Myrvigen/Gamla Stdngevigen
inte ar tillracklig. Da eventuella tillkommande fastigheter kommer att ingd i
foreningen bor fragan 16sas innan detaljplanen vinner laga kraft.

Foreningen patalar onskemal om att del av omrddets befintliga karaktir som
skogsmark med uppvixta trid kan bevaras i form av enskilda triad eller dungar av
trad.



Samrdadsredogorelse 28 (56)
2024-04-29 Dnr: PLAN.2021.1198
ARB:674

I ovrigt stéller foreningen sig fragande till hur kommunen ténker kring forfarandet
av tillkommande fastigheters intrdde 1 befintlig samfallighetsforening och
gemensamhetsanliggning Ammenis GA:10? Ar tanken att den planerade nya
vagen/vandplanen och 6versilningsytan for dagvatten skall adderas till och forvaltas
av Ammends GA:10? Vilka 16pande kostnader forvédntas vad géller underhall av
oversilningsytan over tid?

Hur har kommunen tinkt att gronomraden inom planomradet skall forvaltas? Vem
beslutar och ansvarar for kostnader vad géller r6jning av sly, tradféllning etc.

Foreningen patalar att de idag forvaltar Gamla Stdngevégen dnda in till fastigheten
Ammends 1:173. I planforslaget ser ut som att den sista biten av nuvarande Gamla
Stdngevigen (mellan Ammends 1:158 och 1:173) ingér i exploateringsomradet. Bor
plankartan justeras till att endast inkludera tilltdnkta nya delar av Gamla
Stdngevigen eller dr planen att bygga om vdgen som ingdr i
gemensamhetsanlédggningen? Har kommunen 1 sa fall rétt att géra det utan att forst
f4 foreningens godkdnnande?

Kommer det att krivas ett nytt anldggningsbeslut som anger de nya
forutséttningarna for Ammends GA:10? Vad éar i sé fall en sannolik kostnad for en
sadan forrdttning och vem skall bekosta detta?

Kommentar:

Ovan yttrande noteras. Se kommunens 6vergripande svar gdllande gator och trafik
pas. 3-4.

Vid intrdde i en befintlig gemensamhetsanldggning ska ersdttning betalas for
anldggningens virde och foreningens tillgangar enligt reglerna i anldggningslagen
§§ 37-39. For ytterligare funderingar vad gdller fastighetsrdttsliga dtgdrder sa
hédnvisar kommunen till framtagen genomforandebeskrivning.

Vad gdller konsekvenser kopplat till dagvatten och skyfall hinvisas till framtagen
VA- och dagvattenutredning (Afry, 2024-04-15). Vad gdller dagvattenlésning
(vigtrumma) vid korsningen Ovre Myrvigen/Gamla Stingevigen hdnvisar
kommunen till separat dialog med exploatoren da fragan ligger utanfér ramen for
den aktuella detaljplanen.

1 plankartan sdkerstdills delar av naturmarken med anvindningen NATUR.
Befintlig stig som leder vidare osterut fran omrdde C sdkerstdills med anvindningen
GATA och NATUR. Sedan samrddet har dven ragang/natursldpp inforts mellan
delomrade A och B.

Vad gdller befintlig gemensamhetsanliggning, Ammends GA:10, sa foreslds den
utvidgas och omprévas. Gemensamhetsanldggningen ska efter utvidgning dven
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omfatta ny vig och vindplan inom planomradets norra del (delomrdde A).
Deldgande fastigheter utékas till antal sd att alla nya fastigheter som kommer att
nyttia ~ Gamla  Stangevidgen  for sin  angoring ska  anslutas  till
gemensamhetsanldggningen.

Vad gdller 6versilningsytan sda har forslaget sedan samrdd justerats vilket innebdr
att ny gemensamhetsanldggning foreslds bildas for anldggning for dagvatten som
omfattar nya fastigheter inom planomrddets norra del (delomrdde A). Befintlig
gemensamhetsanldggning, Ammends GA: 10, belastas alltsa inte av utbyggnad/drift
av denna anldggning.

For ytterligare funderingar vad gdller fastighetsrdttsliga atgdrder, sdsom ansvar
for underhall av gronomraden, sa hdnvisar kommunen till framtagen
genomforandebeskrivning.

Befintlig in/utfart till fastigheten Ammends 1:173 kommer att ligga kvar i sin
nuvarande strdckning.

12. Ammends 1:202, 2023-046-03

Byggyta
Yttrande anser att det nya planforslaget, som innebir en tilliten byggyta pa 250

kvadratmeter, inte tar hdnsyn till befintlig bebyggelse som omfattas av detaljplan
som mojliggor 200 kvadratmeter.

Bygghojd

Yttrande hinvisar till att marken inom omrade B &r vattensjuk under var och host
vilket skulle kunna innebira att marken kommer att behova fyllas upp for att inte
riskera vattenintringning i tillkommande byggnader. Det finns &dven en risk for att
marken fylls upp for att mojliggora utsikt for tillkommande bebyggelse.

Den eventuella markfyllnaden riskerar att fa stora konsekvenser for dagvattnet och
yttrande anser att ingreppen pa intilliggande mark, vdg och fastigheter inte har
utretts tillrdckligt 1 planforslaget. Planforslaget bor visa pa atgérder for att hindra
utfyllnad eller beskriva effekterna av utfyllnaden for att garantera att inte hélsa eller
egendom forstors.

Yttrande hénvisar till att man pé flera omradden angivit en hogsta nockhdjd men att
det inte sdkerstiller hur omfattande marken fylls upp vilket innebér att intilliggande
fastigheter riskerar att mdtas av hoga byggnadskroppar. Yttrande anser att
planbestdmmelsen som enbart reglerar nockhdjd 1 meter fran mark inte ar
tillracklig.

Undertecknad hénvisar vidare till att det i den befintliga detaljplanen anges en
byggnadshojd pa 5,5 meter for huvudbyggnad och 3,0 meter for
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komplementbyggnad till skillnad fran det aktuella planférslaget som anger 7,9
meter nockhdjd for huvudbyggnad och 54 meter nockhdjd for
komplementbyggnad vilket ger avsevart hogre bygghojd och forslaget tar pa sa sétt
inte hansyn till omgivande bebyggelse.

Gemensamhetsanldggning

Yttrande hédnvisar till att planforslaget beskriver bildandet av en
gemensamhetsanliggning for att forvalta vig, dagvatten m.m. samt att befintliga
fastigheter som angors via Stangeskogsvigen bor anslutas till den nya ga:n.
Yttrande stéller sig frdgande till vad det ger for forvintningar/konsekvenser 1 form
av kostnader pa ldng sikt vilket bor framkomma av planen, forslagsvis under
fastighetskonsekvenser.

Dagvatten

Yttrande anser att det ur planhandlingarna inte gar att utlisa hur tdnkta
dagvattenfloden kommer att se ut och paverka undertecknads fastighet. Det finns
inte heller nagon angiven hojdséttning i plankartan som sékerstéller flodesvagar
vilket bor tydliggoras i planen. Undertecknad anser att det finns en risk for att en
stor del av dagvattnet kommer att hamna pa deras fastighet eftersom hardgjord yta
inom omrade C kommer att bli visentligt mycket storre dn idag.

Huvudmannaskap allmdn plats

Yttrande hénvisar till att man i1 planforslaget framfor att det finns en fungerande
16sning for allmén platsmark men att man samtidigt foresprakar bildandet av en ny
gemensamhetsanlidggning vilket dr motsagelsefullt.

Trafik

Yttrande patalar att man i huvudsak tar sig till/frin Ammenédsomradet med bil.
Undertecknad anser att berdknade trafikrorelser inte stimmer dverens med den
faktiska situationen och att det dven forekommer byggtrafik m.m. som inte tagits
hojd for i schablonberdkningen.

Yttrande pétalar att huvudregeln i PBL &r att kommunen ska vara huvudman for
allménna platser och anser att kommunen bor ta dver ansvaret for de allménna
vagarna till f6ljd av den nya exploateringen och utvecklingen av omradet 6ver tid.

Yttrande anser ocksa att viagstrackan frdn Trafikverkets vig 679 till planomradet
bor inforlivas 1 planarbetet och utgora allmén platsmark/vig med ett kommunalt
huvudmannaskap. Pa sa sétt far kommunen radighet 6ver trafiksituationen och har
dé mojlighet att med stod av lagstiftning sékerstélla trafiksidkerheten.

Yttrande patalar vidare att det forekommer oskyddade trafikanter (fotgédngare,
l6pare, cyklister) och att den foreslagna vigbredden inte é&r tillricklig for att
sdkerstédlla en trafikséker situation. Hela omréadet saknar gatubelysning vilket
innebdr att det pa vinterhalvaret dr en forstarkt risk att bilister inte uppmérksammar
oskyddade trafikanter pa den smala vigen.
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Barnkonsekvens

Yttrande konstaterar att det kan forvintas att en stor del av de som kommer flytta
in dr barnfamiljer och att det redan idag finns manga barn i omrédet och anser att
planforslaget inte har tagit hdnsyn till trafiksituationen utifran barns sékerhet.

For att trygga barnens vég till skolan bor végstrackan fran Trafikverkets vig 679
till planomréadet inforlivas i planarbetet och utgora allmén platsmark (vdg) med ett
kommunalt huvudmannaskap.

Fornlimning

Yttrande stdller sig frdgande till hur man sidkerstiller att eventuella
fornlamningsfynd inte finns 1 omrédet nér ingen utredning om avgriansningen har
gjorts.

Kommentar:

Ovan yttrande noteras. Se kommunens overgripande svar gdllande omrddets
karaktdr, foreslagen byggridtt, hojder och utfyllnad pa s. 2-3. Likasa gdller gator
och trafik som beskrivs pd s. 3-4.

Foreslagen byggnadsarea har sedan samradet reducerats fran 250 kvm till 200 kvm
per fastighet for att anpassas till och pa ett tydligare sdtt samspela med
kringliggande bebyggelse.

Ndr det kommer till hojning eller sdinkning av marken sd krdvs det alltid marklov
for dndring av marken upp till +/- 0,5 meter vilket sdkerstdller att marken inte fylls
eller schaktas avsevdrt innan lov givits fran kommunen.

Forslaget mojliggor hantering av dagvatten och skyfall inom planomradet for att
inte paverka nedstroms beldgna anldggningar och recipient. Framtagen
dagvattenutredning foreslar bland annat att nya floden samlas upp, fordrojs och
renas via lokalt omhdndertagande av dagvatten (LOD) inom respektive tomtyta,
diken utmed nya lokalgator, éversilningsyta och hdlrumsmagasin alternativt
plastkassetter. For ytterligare information om konsekvenser kopplat till omrddets
dagvattenhantering hdnvisas till framtagen VA- och dagvattenutredning (Afry,
2024-04-15).

Vid genomforandet av detaljplanen foreslas bade omprovning och bildande av nya
gemensamhetsanliggningar avseende skotsel och underhall av vig, naturmark och
dagvattenanliggning inom planomrdadet. Gemensamhetsanldggningarna, som
forvaltas av samfdllighetsforeningar, kommer att fa intdkter och utgifter for drift,
underhall och skotsel av planomrddets gemensamma dagvattenanldiggningar,
vdgar och naturomrdden. Exakta kostnader dr svart att uttala sig om i detta skede.
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Om det finns sdrskilda skdl kan kommunen med en planbestimmelse reglera att
huvudmannaskapet for de allmdnna platserna ska vara enskilt vilket kommunen
gjort i detta fall. Ett sdrskilt skdl till fortsatt enskilt huvudmannaskap dr behovet av
en likvirdig och enhetlig forvaltning av allmdn platsmark inom Ammends i
allmdnhet, samt inom och angrdnsande planomrddet i synnerhet. Det finns sedan
tidigare fungerande forvaltning av omrddets enskilda huvudmannaskap for allmdn
platsmark och det anses ddrmed limpligt att fortsdtta med samma forvaltningsscditt.

Exploatoren har mot bakgrund av Ldnsstyrelsens yttrande ldtit upprdtta en
arkeologisk utredning som genomfordes under mars manad 2024. I samband med
utredningen pdtrdffades fynd inom det nordliga utredningsomradet som anger en
forhistorisk boplats. Ldmningen dr nu registrerad i Kulturmiljoregistret/Fornsék
som L2024:814. Inga ytterligare fynd pdtrdffades inom planomrddet.

Exploatoren har som ambition att lata ta bort fornldmningen (L2024:814) som
pdtrdffades i samband med utredningen och har mot bakgrund av detta ldmnat in
ansokan om tillstand till ingrepp i fornldmning hos Ldnsstyrelsen. Processen sker
parallellt med framtagandet av detaljplanen enligt 2 kap kulturmiljolagen.

13. Ammends 1:203, 2023-06-04

Yttrande motsitter sig forslaget och péatalar att det inte stimmer 6verens med det
ursprungliga forslag som kommunicerats i samband med att planarbetet startades

upp.

Yttrande anser att forslaget kommer att forsamra livskvaliteten for boende inom
och 1 anslutning till planomrddet och ge negativ paverkan pa allminhetens
mojlighet att utdva aktivt fritidsliv.

Yttrande péatalar lugnet och nérheten till natur och gronomrdden som viktiga
aspekter att bibehalla samt att en exploatering av omrdde B riskerar att vasentligt
dndra omrddets karaktdr. Yttrande anser att man bor strdva efter att bevara si
mycket som mojligt av gronomradet och dérfor lagga bebyggelsen inom den norra
delen av omrdde B nidra vigen och behalla den norra delen av tomtmarken som
natur-/parkmark.

Yttrande framfor att deras wutsikt mot naturen och havet frdn deras
komplementbyggnad (extra bostad) kommer att férsvinna och erséttas mot utsikt
mot 2-plans titbebyggelse med stadskaraktér.

Yttrande patalar vidare att den planerade servicevagen till fastigheten som planeras
framfor deras sommarstuga kommer att innebdra att deras fastighet fér tillfartsvagar
intill tomtgréns pa tre av fyra sidor.
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Yttrande anser ocksa att den planerade bebyggelsegraden skiljer sig vésentligt fran
befintlig bebyggelse vilket riskerar att innebédra en separerad och otillginglig
stadsmiljo som fordndrar den befintliga karaktéren 1 omradet.

Yttrande hénvisar till punktlista med forslag for att anpassa den tillkommande
bebyggelsen till omradets befintliga karaktér och for att minska negativ paverkan
pa livskvalité hos allménheten och niarboende till omrdde B. Punktlistan finns att ta
del av i yttrandet i sin helhet.

Yttrande anser att beskrivningen av omradet (planbeskrivning) inte stimmer
Ooverens med omradets faktiska forhdllanden och hénvisar till att omrdde B idag
utgdrs av parkomrade som omgérdas av sommarstugor och en mindre del 1,5 plans
hus. Parkomradet nyttjas idag av allménheten for fritidsaktiviteter.

Yttrande anser att den fOreslagna exploateringen innebdr att omrddet inte ger
samma utrymme att nyttjas av allménheten, inklusive barn, for fritidsaktiviteter da
storre delen av omrddet kommer att utgdras av privata fastigheter.

Attraktionskraft och kommunikationsmojligheter

Yttrande pétalar ocksd att beskrivningen av omrddets attraktionskraft och
kommunikationsmdgjligheter (planbeskrivningen) inte heller stimmer dverens med
omradets faktiska forhallanden. Yttrande hdnvisar till att boende i omradet har
begrinsade kommunikationsmojligheter med kollektivtrafik och det vanligast
forekommande kommunikationsmedlet for att nd omgivande orter dr med bil.
Attraktionskraften ligger snarare i det havsnidra laget, lugnet och den omfattande
gronskan vilket riskerar att gds om miste pa grund av den planerade exploateringen.

Riksintresse for hogexploaterad kust

Yttrande anser vidare att det finns risk for att den planerade exploateringen strider
mot riksintresset for hogexploaterad kust och att man bor vara mycket restriktiv och
varsam 1 samband med dndringar och komplettering av befintlig bebyggelse inom
planomradet.

Vigkapacitet och trafiksdkerhet

Yttrande hédnvisar till att det idag ar svart att motas pa vdgen och att gdende och
cyklister fir samsas med bilar och pa s sitt dr sérskilt utsatta, framfor allt under
vinterhalvaret. Trafiksékerheten for barn som ror sig inom omradet eller pa vég till
skolan bor sékerstéllas innan den planerade exploateringen.

Yttrande anser inte heller att infarten frin Ammenédsvigen mot Stangeskogsvigen
ar anpassad till 6kad trafik. Det &r svart att motas och det saknas utrymme for att pa
ett sikert sdtt kunna passera for alla som gar till badet eller skolbarn som gér till
bussen.

Yttrande anser att patalade problem bor 16sas innan nya planer och avstyckningar
av tomter for nybyggnation beviljas. Vid en eventuell exploatering hénvisar
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yttrande till att exploatéren bor bekosta breddning av Ammendsvigen och
Stdngeskogsvigen och/eller sdkerstilla att det finns utrymme for gdng och cykel.

Yttrande anser att berdknad tillkommande trafik &r vagt underbyggd och att det
finns risk for att fler bilar tillkommer da det finns mgjlighet att inreda med mer 4n
en bostad per fastighet. Yttrande anser att byggritten bor begrdnsas for att
sdkerstélla att fler bilar inte tillkommer.

Klimatpaverkan

Yttrande anser att det finns en risk for okad klimatpaverkan i och med den
tillkommande trafiken vilket bor utredas vidare. Elbilar ar storre, tystare och
betydligt tyngre &n bensinbilar vilket innebir ett storre slitage pa végar. Det finns
aven risk for att trafiksédkerheten forsdmras ytterligare da utrymme for gaende blir
mindre och gdende (speciellt barn) kommer att ha svarare att hora och
uppmaéarksamma néar bilen kommer.

Vigforening “Stangeskogsviigen”

Yttrande hénvisar till att det inom Stdngeskogsvédgens omrdde finns en aktiv ideell
vagforening (gammal byalag) som ansvarar for 16pande underhall av vdgar inom
omrédet for att sikra infarten till fastigheter och sdkerstdlla att post och sopbilar
kan komma fram. Yttrande stiller sig frdgande till om det hittills forts kontakt med
vigforeningen. I det fall kommunen avser bilda en ny gemensamhetsanldggning bor
kommunikation foras med végforeningen och vid eventuellt genomférande bor
exploator bekosta lantmadteriforrittning och befintliga fastigheter anslutas utan
kostnad.

Kommentar:

Ovan yttrande noteras. Se kommunens overgripande svar gdllande omradets
karaktdr, foreslagen byggritt, hojder och utfyllnad pad s. 2-3. Likasa gdller gator
och trafik som beskrivs pd s. 3-4.

1 plankartan sdkerstdills delar av naturmarken med anvindningen NATUR.
Befintlig stig som leder vidare Osterut fran omrdde C sdkerstdlls med anvindningen
GATA och NATUR. Sedan samradet har dven ragdang/natursldpp inforts mellan
omrdde "A” och "B”.

Detaljplanen syftar till en fortitning med villabebyggelse inom befintligt
villaomrade. Den aktuella delen av Ammends redovisar inga pdtagliga natur- och
kulturvirden och ny bebyggelse anpassas till det befintliga bostadsomradets
identitet. Planens genomforande medfor att ett befintligt villaomrdde kompletteras
och att inget nytt omrdde med fritidsbebyggelse tillkommer. Detaljplanen bedoms
ddrmed inte medféra en negativ pdverkan pd natur- eller kulturvirden inom
riksintresset for den hégexploaterade kusten eller utgora ny fritidshusbebyggelse.
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Kommunen star fast vid sin bedomning om att det i samband med genomforandet
av detaljplanen bor bildas en ny gemensamhetsanldiggning for vdg, gronomrdde
och dagvatten inom omrade B och C.

Kommunen ansvarar for och avgér vilka som ska inkluderas i samradskretsen. [
samband med att detaljplanen var ute pa samrdd hordes bland annat Gamla
Stangevigens  samfillighetsforening  (Ammends  GA:10), Rod-Ammends
vdagsamfdllighet (Forshdlla-Réd GA:3) och Gamla Stangeskogsvigen (Ammends
S:2). Vad gdller gemensamhetsanldggningen for Stangevdgens innersta delar
(Ammends GA:9) sa har kommunen infor samrddet gjort bedémningen att dessa
delar inte paverkas av planforslaget och den tillkommande trafiken i samma
utstrdckning dd dessa delar ligger avskdrmade frdn det aktuella planomrddet. Det
nya omrddet kommer anslutas till befintliga vigforeningar eftersom fastigheterna
kommer att nyttja befintliga infartsvigar i olika utstrdickning. Kostnaden baseras
ofta pda hur stor del av vigen som nyttjas men detta beslutas av lantmdteriet i
samband med genomforandet av detaljplanen.

14. Ammends 1:193, 2023-06-04

Trafiksckerhet

Yttrande papekar att antalet aretruntboende har 6kat stort vilket medfort att d&ven
antalet fordon och folk som rdr sig i omrédet &r betydligt fler &n tidigare. Yttrande
papekar att vigen fran Ammenésinfarten och in till omrédet dr smal och anvénds
av bade bilister och géende vilket paverkar trafiksidkerheten negativt, tex for barn
som ror sig till/fran bussen.

Vidare papekar dven yttrande att Stingeskogsvégen dr en liten vig som till storsta
del dr belagd med grus. Yttrande anser inte att vigens kapacitet haller for den trafik
som bygget av flertalet nya fastigheter skulle innebédra och inte heller efter den
trafikméngd en fortdtning av fastigheter innebar.

Om exploatering inom 1:389 och 1:128, som ocksa dr ett aktuellt detaljplaneérende
1 ndromrédet, skulle godkdnnas 1 den form detaljplanen idag anger anser yttrande
att trafikméngden skulle 6ka markant och trafiksdkerheten skulle paverkas pa ett
negativt sitt.

Eventuell byggnation av ny skola i ndromradet skulle dessutom 6ka trafikméngden
pa viag 679 1 direkt anslutning till Ammenésvigen vilket darmed paverkar
trafiksdkerheten ytterligare.

Yttrande hédnvisar till att det i planbeskrivningen ndmns att omrddet har goda
kommunikationer till Ljungskile, Uddevalla och Torp vilket dr missvisande da
forutséttningen for en fungerande kommunikation dr att man har och kor egen bil.

Yttrande anser vidare att kommunen bor Overta ansvaret for vdgarna som en
konsekvens av den tillkommande exploateringen.
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Vatten och aviopp
Yttrande hénvisar ocksa till att det finns problematik kopplat till vatten och avlopp
och att anldggningen enligt uppgift krdver mer dn “normalt” underhall.

Yttrande hénvisar vidare till att man i planbeskrivningen beskriver att en
gemensamhetsanlidggning ska bildas och att redan befintliga fastigheter bor anslutas
till denna. Yttrande stéller sig frdgande till hur det kommer att paverka befintliga
fastigheter och om det innebir kostnader trots att befintliga fastigheter redan betalt
stora pengar i samband med anslutning till kommunalt vatten och avlopp.

Reglering av marknivd

Yttrande hanvisar till att marknivan och/eller maximal utfyllnad inte regleras vilket
det bor goras. Yttrande anser vidare att den nya bebyggelsen borde folja den redan
befintliga regleringen av hojd, kvadratmeter pa fastigheten etc. for att harmonisera
sa mycket som mojligt med befintlig bebyggelse.

Ovrigt

Yttrande noterar att kommunen fOrutser ett 6kat anvindande av elbilar bland
boende 1 omradet och stéller sig frdgande till vad kommunen bygger detta
antagande pa.

Vidare framfor yttrande att det finns en ideell viagforening pa Stdngeskogsvigen
som sedan manga &r tillbaka tar ett gemensamt ansvar for underhéll av vigen. Om
nybyggnation genomfors anser yttrande att de nya fastigheterna bor anslutas till
nuvarande forening och kommunen bor i pdgdende process ha direktkontakt med
foreningen for att inhdmta synpunkter.

Kommentar:

Ovan yttrande noteras. Se kommunens overgripande svar gdllande gator och trafik
pds. 3-4.

Utbyggnad av kommunalt ledningsndit for vatten och spillvatten kommer att ske for
planens genomforande, vilket utfors av Vistvatten fram till forbindelsepunkt vid
fastighetsgrdans. Ur dialog med Vistvatten framkommer att vatten- och
spillvattensystemet har kapacitet for att ansluta tillkommande bebyggelse inom
planomradet. Forslag till principlosning redovisas i framtagen VA- och
dagvattenutredning (Afry, 2024-04-15).

Forslaget har sedan samrad justerats sd att ny gemensamhetsanldggning for
dagvatten bildas inom delomrade A. Gemensamhetsanliggningen foresldas endast
omfatta blivande fastigheter inom delomrdde A.

Se kommunens overgripande svar gdllande omradets karaktdr, foreslagen byggrditt,
hojder och utfyllnad pa s. 2-3.
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Foreslagen byggnadsarea har sedan samradet reducerats fran 250 kvm till 200 kvm
per fastighet for att anpassas till och pa ett tydligare sdtt samspela med
kringliggande bebyggelse.

Ndr det kommer till hojning eller sinkning av marken sd krdvs det alltid marklov
for dndring av marken upp till +/- 0,5 meter vilket sdkerstdller att marken inte fylls
eller schaktas avsevdrt innan lov givits fran kommunen.

Kommunen stdr fast vid sin bedomning om att det i samband med genomforandet
av detaljplanen bor bildas en ny gemensamhetsanldggning for vig, gronomrdde
och dagvatten inom omrade B och C.

15. Ammends 1:345, 2023-06-04

Yttrande hénvisar till att trafiken pd Ammendsvigen under senare ar har Okat
markant vilket medfort att trafiksédkerheten for gdngare och cyklister forsdmrats.
Situationen géller framfor allt under vintertid da en stor del av végen tas upp av
snovallar men dven under sommartid d& befolkningen utdkas med sommarboende
och badgister. Yttrande pétalar att vagforhallandena, med gang och cykelbanor, bor
l6sas innan bebyggelse paborjas da dven tung trafik underbyggtiden kommer att
paverka végens skick.

Vidare anser undertecknad att den planerade exploateringen riskerar att paverka
miljon negativt vilket ger konsekvenser for det djurliv som finns pa platsen.

Kommentar:

Ovan yttrande noteras. Se kommunens overgripande svar gdllande gator och trafik
pds. 3-4.

I plankartan sdkerstdlls delar av naturmarken med anvindningen NATUR. Ingen
avverkning kommer att ske under fdaglars héickningsperiod (1 april - 31 juli) for att
inte stora eller skada de fdglar som har sin boplats i omrddet.

16. Ammends 1:239, 2023-06-04

Yttrande papekar att det &r hog belastning pa vigen och att ovriga
kommunikationsmedel &r sé pass déliga att det enda séttet att ta sig till skola, arbete
eller andra fritidsintressen dr med bil, A-traktor eller moped.

Yttrande papekar vidare att det &r en stor andel obehorig/tung trafik som pd grund
av vardsloshet orsakar risker for alla som anvander vdgen, tex skolbarn, cyklister,
minniskor som rider etc. Yttrande understryker att cyklister och gaende redan nu
ar véldigt utsatta for faror pa grund av den smala végen.
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Yttrande papekar vidare att dagvattenavrinningen frdn skog och 6vrig mark inte
fungerar vilket innebér att undertecknad fér stora vattensamlingar pd tomten vid
hog nederbord. Detta har medfort stora skador péd mark och byggnader och lett till
mycket arbete och stora omkostnader. Yttrande uttrycker oro for att
vattenansamlingarna kommer att 6ka ytterligare dé trid tas ned.

Yttrande papekar att det véixer parkslide och jéttebalsamin i angransande mark som
sprider sig in pd undertecknads tomt. Yttrande hénvisar till att jattebalsamin dr listad
pa EU:s forteckning dver invasiva frimmande arter.

Yttrande hénvisar till att deras fastighet ligger ldngst in pa Stangeskogsvagen samt
att det saknas vindplan vilket innebér att obehorig trafik anvédnder deras tomt till
vindzon vilket resulterat i att fastighet, uppfart och fordon har skadats. Yttrande
uttrycker oro for att situationen ska Oka ytterligare med fler fastigheter inom
omrédet.

Yttrande papekar ocksa att védgen till deras fastighet &r smal samt att man inte kan
motas pa vigen. Yttrande uttrycker oro for att situationen ska forsdmras 1 och med
tillkommande bebyggelse i omradet.

Yttrande framfor att det inte finns ndgra diken eller brunnar vilket resulterar i att
vattnet leds utmed végen till den ldgsta punkten som &r deras fastighet. Yttrande
anser att snordjningen inte fungerar under vintertid samt att parkeringssituationen
utgdr ett problem under sommartid. Vidare hénvisar yttrande till att folk ofta
anvinder deras tomt som genvéag for att komma till skogen mot gamla Stangevédgen
eller ner mot vattnet. Yttrande uttrycker oro 6ver att samtliga situationer kommer
att oka ytterligare i och med den foreslagna exploateringen.

Yttrande uttrycker dven oro Over att befintlig karaktir, med naturtomter, skog och
djurliv kommer att paverkas negativt i och med det nya forslaget.

Kommentar:

Ovan yttrande noteras. Se kommunens overgripande svar gdllande omradets
karaktdr och gator och trafik pd s. 2-4.

Forslaget mojliggor hantering av dagvatten och skyfall inom planomradet for att
inte paverka befintliga fastigheter negativt. Framtagen dagvattenutredning foreslar
bland annat att nya floden samlas upp, fordrdjs och renas via lokalt
omhdndertagande av dagvatten (LOD) inom respektive tomtyta, diken utmed nya
lokalgator, oversilningsyta och halrumsmagasin alternativt plastkassetter. For
ytterligare information om konsekvenser kopplat till dagvatten och skyfall hinvisas
till framtagen VA- och dagvattenutredning (Afry, 2024-04-15).
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Vid fynd av en invasiv art rekommenderar kommunen att gora en anmdlan. Detta
gors forslagsvis via kommunens hemsida ddr hédnvisning om tillvigagdngssditt finns
att ta del av. Lank till hemsida: (Invasiva frammande arter - Uddevalla kommun).

Foreslagna bostdider dr beldgna nedanfor den berérda fastigheten och kommer i
forsta hand att nyttjia vigen fram till respektive fastighet. Planlagt gatuomrdde
ldggs ut sa att varje vig kan avslutas med en vindplan med 9 meters radie plus 1,5
meters hindersfritt utrymme. Detta mdojliggor for storre fordon att vinda utan
backmandver.

Vad gdller snoplogning och sandning pa enskilda vigar sa skots inte detta i
kommunal regi. Forslaget foljer kommunens riktlinjer for parkering och
parkeringstal.

1 plankartan sdkerstdlls delar av naturmarken med anvindningen NATUR.

17. Véagférening Sténgeskogsvégen, 2023-06-04

Trafik

Undertecknad héanvisar till att det finns en aktiv ideell vigforening (gammal byalag)
med 20 fastigheter som ansvarar for underhdll av végar inom omradet
Stangeskogsviagen. Undertecknad framfor att det inte finns nagon anledning till att
bilda en ny véigforening inom planeringsomradet utan kontakt bor 1 stéllet tas med
foreningens styrelse for att inhdmta synpunkter pa utbyggnadsplanerna och héra om
mojligheter att ansluta sig till befintlig férening.

Undertecknad papekar att det finns en olycksrisk med att 14ta flytta infartsvég till
fastighet 1:237 och placera dess utfart i backen nedanfor kronet da sikten skyms
géllande fordon ovanifran. Kronet pad Stangeskogsvigen och berget pa fastighet
1:203 skymmer for utpasserande.

Undertecknad framfor vidare att varken Ammenésvégen eller Stangeskogsvigen tél
tung byggtrafik. Stingeskogsvégen ér idag anpassad till fritidstrafik och féreningen
har inte for avsikt att inom askadlig tid investera 1 utbyggnad och vill inte heller ha
ndgra tillkommande kostnader i det fall byggnationen kommer att genomforas.

Undertecknad pétalar att befintliga vigar inom omradet inte heller dr anpassade till
okad trafik med avseende pa sdkerhet da det knappt finns utrymme for tva bilar att
motas och bilister och géende far samsas pd samma utrymme.

Aven infart frin Ammenisvigen mot Stangeskogsvigen #r inte anpassad till dkad
trafik. Det dr redan svart for bilar att motas och det saknas utrymme for att pa ett
sakert satt kunna passera for alla som gar till badet eller skolbarn som gér till bussen.


https://www.uddevalla.se/bygga-bo-och-miljo/naturvard-parker/naturvard-/invasiva-frammande-arter.html
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Dagvatten

Undertecknad patalar vidare att dagvatten fran Stdngeskogsvégen ut i dike pa
Ammenisvigen ar inte ldmpligt d& det dagvatten som tas om hand dir redan
fororsakar for mycket erosion i befintligt dike.

Undertecknad stiller sig fragande till vart dagvattnet frdn den nya lokalgatan och
vandplanen ska ledas vidare mot havet da det inte finns nagon fri passage mellan
befintliga fastigheter i véster (giller omride B).

Trafiksdikerhet Ammendisvigen

Undertecknad hédnvisar till att det ar svart att motas pa vidgen och att
trafiksédkerheten for barn som gér till bussen kommer att férsdmras ytterligare om
nya fastigheter tillkommer. Oskyddade trafikanter (géende och cyklister) som
samsas med bilar p4 Ammenisvégen dr sdrskilt utsatta under vintertid d& de skall
fa plats pa det omréde som ar plogat mellan sndvallarna.

Undertecknad framfor att det under vigsamfélligheten R6d — Ammends arsstimma
togs beslut om att inte bygga gang- och cykelbana och inte heller bredda befintlig
vag. Vad giller Trafikverkets utbyggnad under 2024 sé giller det endast ute pa vag
679 inte infartsvdgen till omrédet. Undertecknad framfor att exploatdren bor
bekosta breddning av Stdngeskogsvigen samt Ammendsvagen och/eller anldggning
av GC 1 och med den nya exploateringen.

Undertecknad framfor att berdknad tillkommande trafik dr 1agt raknad och att det
finns risk for att fler bilar tillkommer da det finns mgjlighet att inreda med mer 4n
en bostad per fastighet.

Kommentar:

Ovan yttrande noteras. Se kommunens 6vergripande svar gdllande gator och trafik
pas. 3-4.

Mot bakgrund av omrddets ldga trafikintensitet och medelhastighet bedomer
kommunen att foreslagen in/utfart till fastighet 1:237 dr godtagbar.

Forslaget mojliggor hantering av dagvatten och skyfall inom planomradet for att
inte paverka nedstroms beldgna anldggningar och recipient. Framtagen
dagvattenutredning foreslar bland annat att nya floden samlas upp, fordrojs och
renas via lokalt omhdndertagande av dagvatten (LOD) inom respektive tomtyta,
diken utmed nya lokalgator, éversilningsyta och hdlrumsmagasin alternativt
plastkassetter. For ytterligare information om konsekvenser kopplat till omrddets
dagvattenhantering hdnvisas till framtagen VA- och dagvattenutredning (Afry,
2024-04-15).
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Kommunen star fast vid sin bedomning om att det i samband med genomforandet
av detaljplanen bor bildas en ny gemensamhetsanldiggning for vdg, gronomrdde
och dagvatten inom omrade B och C.

Kommunen ansvarar for och avgér vilka som ska inkluderas i samradskretsen. [
samband med att detaljplanen var ute pa samrdd hordes bland annat Gamla
Stangevigens  samfillighetsforening  (Ammends  GA:10), Rod-Ammends
vdagsamfdllighet (Forshdlla-Réd GA:3) och Gamla Stangeskogsvigen (Ammends
S:2). Vad gdller gemensamhetsanldggningen for Stangevdgens innersta delar
(Ammends GA:9) sa har kommunen infor samrddet gjort bedémningen att dessa
delar inte paverkas av planforslaget och den tillkommande trafiken i samma
utstrdckning dd dessa delar ligger avskdrmade frdan det aktuella planomrddet. Det
nya omrddet kommer anslutas till befintliga vigforeningar eftersom fastigheterna
kommer att nyttja befintliga infartsvigar i olika utstrdickning. Kostnaden baseras
ofta pda hur stor del av vigen som nyttjas men detta beslutas av lantmdteriet i
samband med genomforandet av detaljplanen.

18. Ammends 1:135, 2023-06-04

Omradets karaktdr
Yttrande uttrycker missndje Over att en stor andel av omradets naturmark tas i
ansprak for bebyggelse. Omradets gronomraden ses som en viktig del for rekreation
och fritidsaktivitet.

Yttrande stéller sig dven fragande till foreslagen byggraitt om 250 kvm och menar
pa att det strider mot omrédets nuvarande karaktdr dir tomterna oftast utgdrs av
naturtomter och ar kuperade med berg i dagen och utan asfalt. Undertecknad anser
att ny bebyggelse bor omfattas av samma reglering som redan befintlig (200 kvm).
Aven befintlig reglering av takhdjder bér gilla for den nya bebyggelsen.

Markens hojd

Yttrande stéller sig ocksé fragande till att detaljplanen inte begransar markens hojd
och menar pé att det da &r mojligt att fylla upp tomtmarken sa att tillkommande hus
ligger mycket hogre &n omgivande bebyggelse.

Trafik

Vidare patalar yttrande att vdgen natt sin maximala belastning och att den inte ar
gjord for transportforetag. Yttrande héinvisar ocksa till att avloppet har for ldg
kapacitet och att slamsugningar gors aterkommande. Aven elniitet pastis vara
maximalt utnyttjat och yttrande hénvisar till att transformatorstation krdvs innan
anldggning av bostéder.

Dagvatten
Yttrande patalar vidare att det inte finns ndgon anldggning for dagvatten idag och
hanvisar till att omrade B dr sankt. Yttrande stéller sig fragande till hur infiltrering
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av ytterligare dagvatten ska kunna ske samtidigt som den hardgjorda ytan okar. I
det fall anldggningen utformas som stora bassédnger/diken finns risk for att barn
skadas eller drunknar.

Skyfall

Yttrande hinvisar vidare till att vigen till/frdn omréde C idag ar forstord av plotsliga
regn- och sndoméngder och stéller sig frigande till om den kommer att asfalteras.
Yttrande stiller sig dven fragande till hur plotsliga regnméngder &r ténkta att tas om
hand inom omréadet.

Gemensamhetsanliggning
Yttrande stiller sig frdgande till vad bildandet av en ny gemensamhetsanliggning
innebdr samt hur undertecknad péverkas.

Kommentar:

Ovan yttrande noteras. Se kommunens overgripande svar gdllande omradets
karaktdr, foreslagen byggrdtt, hojder och utfyllnad pa s. 2-3. Detsamma gdller
upprustning och utbyggnad av gatundtet inom och i anslutning till omrddet som
beskrivs pd s. 3-4.

1 plankartan sdkerstills delar av naturmarken med anvindningen NATUR.

Foreslagen byggnadsarea har sedan samradet reducerats fran 250 kvm till 200 kvm
per fastighet for att anpassas till och pa ett tydligare sdtt samspela med
kringliggande bebyggelse.

Ndr det kommer till hojning eller sinkning av marken sd krdvs det alltid marklov
for dndring av marken upp till +/- 0,5 meter vilket sdkerstdller att marken inte fylls
eller schaktas avsevdrt innan lov givits fran kommunen.

Utbyggnad av kommunalt ledningsndt for vatten och spillvatten kommer att ske for
planens genomforande, vilket utfors av Vistvatten fram till forbindelsepunkt vid
fastighetsgrdans. Ur dialog med Vistvatten framkommer att vatten- och
spillvattensystemet har kapacitet for att ansluta tillkommande bebyggelse inom
planomradet. Forslag till principlosning redovisas i framtagen VA- och
dagvattenutredning (Afry, 2024-04-15).

Uddevalla Energi, som forsorjer elndtet i omradet, har inte inkommit med ndgot
yvttrande under samrddet. Det finns dock goda mojligheter att forligga en
transformatorstation inom omrddet vid eventuellt behov.

Forslaget mojliggor hantering av dagvatten och skyfall inom planomradet for att
inte paverka nedstroms beldgna anldiggningar och recipient. Framtagen
dagvattenutredning foreslar bland annat att nya floden samlas upp, fordréjs och
renas via lokalt omhdndertagande av dagvatten (LOD) inom respektive tomtyta,



Samrdadsredogorelse 43 (56)
2024-04-29 Dnr: PLAN.2021.1198
ARB:674

diken utmed nya lokalgator, oéversilningsyta och hdlrumsmagasin alternativt
plastkassetter. For ytterligare information om konsekvenser kopplat till dagvatten
och skyfall héinvisas till framtagen VA- och dagvattenutredning (Afry, 2024-04-15).
Angoringsgatan till omrade ”C” kommer i samband med utbyggnaden att dras om
och asfalteras.

Kommunen foreslar att ny gemensamhetsanldggning bildas for vig, gronomrdden
och dagvatten inom omrdde "B” och "C”. Deldgande fastigheter foreslas bli alla
fastigheter som nyttjar eller kommer att nyttja Stangeskogsvigen for sin angoring.
For ytterligare funderingar vad gidller fastighetsrdttsliga dtgdrder sa hdnvisar
kommunen till framtagen genomforandebeskrivning alternativt att kontakta mark-
och exploateringsingenjor pa kommunen for mer specifik radgivning.

19. Rod-Ammenas vagsamfdllighet, Forshalla-Rod GA:3, 2023-06-04

Yttrande motsétter sig planforslaget med hénvisning till radande trafiksituation och
trafiksdkerhet samt vigens beskaffenhet.

Yttrande pétalar att tillkommande bostider forvintas dra nytta av den redan
utbyggda infrastrukturen i omradet och att en 6verenskommelse om ersittning bor
tecknas mellan nya och befintliga medlemmar.

Yttrande pétalar vidare att dagvattenavrinningen pdverkar diken utefter
Stangevagen/infarten till Stdngeskogsvédgen som redan idag ar anstrangda. Yttrande
hénvisar till att man i dagvattenstrategin uppmanar till regelbundet underhall av
vagdiken och trummor vilket ger merkostnader for foreningen.

Yttrande patalar vidare att avstandet till busshéallplats och avsaknaden av gang- och
cykelvédgar 1 omradet utgdr hinder for andra firdmedel &n bil. Att det inte finns
nagon separat ging- och cykelbana inom Ammendsomradet ger negativa
konsekvenser for trafiksdkerheten och oskyddade trafikanter som far samsas med
bilar pa den smala vigen. Situationen forvérras dven under vintertid d& snovallar
tar upp ytterligare plats. Foreningens tidigare beslut om att bygga ging- och
cykelvdg ar sedan foreningsstimman 2022 inte ldngre aktuellt.

Yttrande stiller sig ocksd fragande till berdkningen av antalet trafikrorelser i
omridet och menar pa att, utifrdin 14 nya fastigheter med 2 fordon och 4
trafikrorelser per medelarsdygn, borde det bli en 6kning med ca 4 % 1 stéllet for
utrdknade 1 %.

Yttrande framfor att foreningen vid flertalet tillfdllen pdtalat behovet av att 16sa den
nuvarande trafiksituationen men utan framgang hos kommunen. Yttrande hanvisar
ocksa till pdgdende detaljplanering for Ammends 1:128 och menar pa att detta
innebdr ytterligare trafik samt att vigens beskaffenhet och dimensionering inte
klarar en 6kning av trafiken alls dverhuvudtaget.
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Kommentar:

Ovan yttrande noteras. Se kommunens 6vergripande svar gdllande gator och trafik
pads. 3-4.

Planens genomforande innebdr kostnader for exploatér, enskilda fastighetsdgare,
berorda samfdllighetsforeningar m.m. Kostnadsfordelning (intdkter och utgifter vid
detaljplanens genomforande) redovisas i detaljplanens genomforandebeskrivning.
Kostnader for anslutning till befintlig, ny- eller ombildad gemensamhetsanliggning
foreskrivs nya bostadsfastigheter inom planomradet.

Forslaget méojliggor hantering av dagvatten och skyfall inom planomradet for att
inte paverka nedstroms beldgna recipient och anldiggningar. Framtagen
dagvattenutredning foreslar bland annat att nya floden samlas upp, fordréjs och
renas via lokalt omhdndertagande av dagvatten (LOD) inom respektive tomtyta,
diken utmed nya lokalgator, oéversilningsyta och hdlrumsmagasin alternativt
plastkassetter. For ytterligare information om konsekvenser kopplat till omradets
dagvattenhantering hdnvisas till framtagen VA- och dagvattenutredning (Afry,
2024-04-15).

20. Ammends 1:169, 2023-06-04

Omradde C

Yttrande pétalar att viagen till berérd fastighet dr 1 avsevart daligt skick samt att
skyfall bidragit till att grus och annat vdgmaterial saknas. Yttrande stéller sig
frdgande till hur berord fastighet kommer att paverkas av skyfall 1 samband med
planldggning av omride C.

Yttrande stdller sig ocksad fragande till vem som ansvarar for skotsel av diken,
vagrenar och aterstillandet av den naturliga véxtligheten framfor berdrd fastighet
efter att arbetsfordon tagit sig fram pa platsen.

Yttrande stéller sig ockséd frdgande till hur ansvarsfordelningen ser ut vad géller
skotsel av brunnar, diken och érligt underhall samt hur tomter som paverkas av ett
oOkat vattentryck kommer att draneras.

Yttrande stéller sig ocksa fragande till hur vindplanen inom omrade C kommer att
utformas samt att det bor fortydligas att den utformas som atervindsgrand.

Yttrande stiller sig ockséd fragande till utformningen av den nya vigen (angoring
till omrdde C) och menar pd att det idag inte finns en exakt utméirkning av
tomtgréinser vilket bor kompletteras med. Yttrande anser dven att det bor foras en
tydligare dialog vad géller eventuell fordndring av tomtgrianser som konsekvens av
den nya vigen samt att ekonomisk erséttning bor betalas ut om sé sker.
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Yttrande stéller sig ocksd fragande till hur intilliggande naturomrédde kommer att
paverkas till f6ljd av anldggning av dagvattenmagasin samt huruvida paverkan fran
buller och/eller dvriga storande ljud kommer att paverka omradet som helhet (djur
och natur).

Yttrande stiller sig dven fragande till hur kringliggande byggnader kommer att
paverkas av ett eventuellt springningsarbete och péatalar ocksd att det finns
fornlamningar inom omrade C som bor utredas innan sprangning sker.

Gemensamhetsanliggning

Yttrande stéller sig fradgande till vad bildandet av den nya
gemensamhetsanlédggningen kommer att innebdra for befintliga fastigheter samt
vilka omkostnader som aldggs exploatdren respektive befintlig vigforening till
foljd av den nya detaljplanen. Yttrande anser att wutveckling av
vattenledningar/brunnar och skotsel av dessa bor vara en kostnad som aldaggs det
nya omradet alternativt bestéllaren.

Omrdde B

Yttrande pétalar att nuvarande forslag skiljer sig fran det forslag som tidigare
kommunicerats och anser att det avviker gentemot omradets nuvarande karaktar.
Yttrande stéller sig frdgande till varfor man, till skillnad fran tidigare detaljplan,

tillater stérre hus pa mindre tomter. Yttrande anser att exploateringsgraden bor
sdnkas fran 250 kvm till 200 kvm.

Yttrande stéller sig ocksé fragande till att detaljplanen inte begransar markens hojd
och menar pa att det da &r mojligt att fylla upp tomtmarken si att tillkommande hus
hamnar mycket hogre dn befintlig bebyggelse. Yttrande anser att hdjden pd den
befintliga marken bor bevaras sé langt som mojligt och att foreslagna nockhdjder
bor faststéllas i antal meter Gver havet.

Ovrigt

Yttrande anser att gangstrak bor utvecklas 1 omradet da framkomligheten for olika
trafikanter (gdende, cyklister, barn etc.) idag dr begrdnsad och alla samsas pa
samma smala vag. Trafiksdkerheten bor forbittras fram till Ammends vigkorsning.

Kommentar:

Angoringsgatan till omrdade "C”" kommer i samband med utbyggnaden att dras om
och asfalteras. Den nya dragningen innebdr att infartsvigen ansluter lite lingre
norrut. Foreslagen gatustrdckning har tagits fram for att inte innebdra
markintrang pd ndgon av de intilliggande fastigheterna (1:175 och 1:169).

Forslaget mojliggor hantering av dagvatten och skyfall inom planomradet for att
inte paverka befintliga fastigheter negativt. Framtagen dagvattenutredning foreslar
bland annat att nya floden samlas upp, fordrdjs och renas via lokalt
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omhdndertagande av dagvatten (LOD) inom respektive tomtyta, diken utmed nya
lokalgator, oversilningsyta och halrumsmagasin alternativt plastkassetter. For
ytterligare information om konsekvenser kopplat till dagvatten och skyfall hinvisas
till framtagen VA- och dagvattenutredning (Afry, 2024-04-15).

Ansvar for skotsel av vdg, naturmark och dagvattenanldggning inom planomrddet
foreskrivs  respektive  gemensamhetsanldiggning. Exploatoren, tillika
fastighetsdigaren  till  stamfastigheten ~ Ammends 1:389, ansvarar for
iordningstdillande av allmdn platsmark inom planomradet. For ytterligare
funderingar vad giller fastighetsrdttsliga dtgdrder sa hdnvisar kommunen till
framtagen genomforandebeskrivning.

Kommunen star fast vid sin bedomning om att det troligen dr laga bullervdrden i
omrddet, vilket dven delas av Ldnsstyrelsen (samradsyttrande 2023-06-01).
Kommunen har sedan samradet kompletterat handlingarna med en tydligare
motivering till bedémningen om att det inte behovs en bullerutredning.

Vad gdller fornlimningen (L1969:675) oOster om planomradet sa hdnvisar
kommunen till att avgrdinsningen ligger utanfér planomradet samt att man i
samband med tidigare undersékningar (2000 och 2002) faststdllt
fornldmningsomrddet. I plankartan forldggs dven omrdde med anvindningen
NATUR och prickmark (mark som inte fdar bebyggas) med syftet att fungera som
buffert  for fornlimningen. Inga markingrepp planeras inom detta
anvdndningsomrdde och det foreligger, mot bakgrund av ovan, ingen tillstandsplikt
enligt 2 kap KML. Ovan uttalande har verifierats av antikvarie pd Ldinsstyrelsen
2023-10-16.

Ny gemensamhetsanldiggning for vdg, gronomrdde och dagvatten bildas inom
omrade B och C. Gemensamhetsanldggningen foreslas omfatta den del av
Stdangeskogsvdgen som ingar i planomradet vilket dr ny vig och vindplan samt all
allmdn platsmark inom planomraddets sédra delar. Deldgande fastigheter foreslas
bli alla fastigheter som nyttjar eller kommer att nyttja Stangeskogsvdgen for sin
angoring. En sektion foreslas for gemensamma dagvattenanldggningar som foljer
av den nya bostadsutbyggnaden inom delomrdde B och C.

Exploatdren ansvarar for och bekostar utbyggnad och iordningstdllande av allmdn
platsmark sdsom gata, dagvattenanliggningar, gronomraden etc. som sedan
underhalls av foreslagna gemensamhetsanldggningar. For ytterligare funderingar
vad gdller fastighetsrdttsliga dtgdrder sa hdnvisar kommunen till framtagen
genomforandebeskrivning.

Ovan yttrande noteras. Se kommunens overgripande svar gdllande omrddets
karaktdr, foreslagen byggridtt, hojder och utfyllnad pa s. 2-3. Likasa gdller gator
och trafik som gdr att ldsa pd s. 3-4.
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21. Ammends 1:235, 2023-06-04

Yttrande anser att en ombyggnad av végen till f6ljd av exploateringen bor bekostas
av exploatoren och inte belasta befintliga vigforeningar.

Yttrande anser vidare att en vigsamfillighetsforening bor bildas for
Stangeskogsviagen med befintliga fastigheter som kommande fastigheter senare far
anslutas till (likt Gamla Stingevigen).

Yttrande stéller sig ocksa fragande till om kommunen anser att en vigsamfillighet
och gemensamhetsanldggning bor bildas innan projektet paborjas eller om berérd
fastighet ska avvakta tills efter projektet genomforts och gé med i den forening som
da bildas.

Vidare anser yttrande att vdgen in frin Stangevdgen bor forstirkas under/efter
byggnationen. Undertecknad framfor dven att Ammenésvigen bor kompletteras
med gang- och cykelvdg d& framkomligheten for olika trafikslag &r begransad.
Oskyddade barn gér varje dag till/frdn skolbussen och behover samsas med
biltrafiken som kommer att 6ka i och med kommande exploatering.

Yttrande anser dven att vdtmarkerna mellan Stangeskogsviagen och Gamla
Stdngevigen bor avvattnas pa ett tillfredsstdllande sétt samt att angdringsvigen till
omrade C bor asfalteras da viagen idag eroderas i samband med regn. Vidare anser
yttrande att 16sningar for vatten/avlopp, dagvatten och skyfall bor vara 16st innan
byggnation paborjas.

Yttrande anser vidare att avstdndet till befintliga byggnader bor okas till 8 meter for
huvudbyggnad och 4 meter for komplementbyggnad samt att exploateringsgraden
bor vara totalt 250 kvm per fastighet varav totalt 200 kvm f6r huvudbyggnad.
Yttrande stéller sig vidare frdgande till varfor antalet hus skiljer sig gentemot
tidigare presenterat forslag.

Yttrande anser ocksé att trafiksédkerheten bor forbdttras dé situationen dr anstrangd
och oskyddade trafikanter (gdende, cyklister, barn etc.) far samsas med bilar pa
samma smala vig. Situationen forvérras dven under vintertid d& snovallar tar upp
ytterligare plats. Yttrande anser att markdgaren/exploatdoren bor delta i1
ombyggnaden av vigen.

Kommentar:
Ovan yttrande noteras. Se kommunens overgripande svar gillande foreslagen

byggrdtt, omrddets karaktir samt eventuell upprustning och utbyggnad av
gatundtet inom och i anslutning till omrddet pad s. 2-4.
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Exploatoren ansvarar for och bekostar utbyggnaden av nya gator inom
planomradet. Eventuellt dterstdllande av vigndtet till foljd av negativ paverkan i
samband med markarbeten och byggnation aligger exploatéren.

Kommunen foreslar att ny gemensamhetsanldiggning bildas for vig, gronomrdden
och dagvatten inom omrdde "B” och "C”. Deldgande fastigheter foreslas bli alla
fastigheter som nyttjar eller kommer att nyttja Stangeskogsvigen for sin angéring.
For ytterligare funderingar vad gdller fastighetsrdttsliga dtgdrder sa hdnvisar
kommunen till framtagen genomforandebeskrivning.

Vad gdller eventuell avvattning av vdatmarker mellan Stangeskogsvigen och Gamla
Stdangevigen sd ligger dessa utanfor planomrddet och pa sd sdtt utom ramen for
vad som gadr att paverka inom den aktuella detaljplanen. Kommunen hdnvisar i
stdllet till att ta kontakt med fastighetsdgaren till stamfastigheten Ammendis 1:389
(tillika exploatoren).

Angoringsgatan till omrade "C” kommer i samband med utbyggnaden att dras om
och asfalteras. Vad gdller atgdrder kopplat till dagvatten och skyfall inom allmdn
plats sa ska dessa utforas i samband med iordningstdllandet av marken. Enskilda
losningar inom respektive fastighet loses i samband med byggnation samt dd
fastigheten tas i bruk.

Vad gdller foreslagna bestimmelser om placering av  huvud- och
komplementbyggnader sa overensstimmer dessa med gdllande detaljplan vilket
kommunen bedomer bidrar till samspel med kringliggande bebyggelse.

22. Ammends 1:176, 2023-06-04

Yttrande motsétter sig forslaget och uttrycker oro Over att den nya bebyggelsen
kommer sd 1 for stor kontrast till omradets befintliga karaktir som
sommarstugeomrade.

Yttrande stéller sig ocksd fragande till hur bebyggelsen kommer att paverka
kringliggande natur och djurliv och hanvisar till att traden, som i och med forslaget
riskerar att tas ned, skyddar mot vind, absorberar vatten och har betydelse for
fagellivet pé platsen.

Yttrande patalar ockséd att skogen runt berdrd fastighet idag utgdr en populér
promenadstig som riskerar att forsvinna i och med forslaget och stéller sig ocksa
fragande till hur den fornldmning som ligger inom den sddra delen av berord
fastighet dr ténkt att skyddas.

Yttrande framfor att de kontaktat markdgaren (exploatoren) gillande frigan om att
utoka fastigheten med ca 300 meter runt den vig som leder upp till huset idag utan
aterkoppling. Yttrande anser att man 1 forslaget inte tagit hinsyn till den berérda
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fastigheten och stiller sig frdgande till vart de ska stilla sin bil vid ett eventuellt
genomforande av detaljplanen.

Yttrande hanvisar vidare till att ny bebyggelse leder till 6kad biltrafik och slitage
pa vdgar som inte dr gjorda for sddan belastning. Den 6kade trafiken bidrar vidare
till fler avgaser och sdmre luftkvalitet samt mer buller, vilket paverkar bade
maénniskor och djur negativt.

Kommentar:

Ovan yttrande noteras. Se kommunens overgripande svar gdllande omradets
karaktdr samt gator och trafik pd s. 2-4.

I plankartan sdkerstdlls delar av naturmarken med anvindningen NATUR. Ingen
avverkning kommer att ske under fdaglars héickningsperiod (1 april - 31 juli) for att
inte stora eller skada de fdaglar som har sin boplats i omradet. Befintlig stig som
leder vidare dsterut fran omrdde C sdkerstdlls ocksd med anvindningen GATA och
NATUR.

Vad gdller fornlimningen (L1969:675) Oster om planomradet sa hdnvisar
kommunen till att avgrdinsningen ligger utanfér planomradet samt att man i
samband med tidigare undersékningar (2000 och 2002) faststdllt
fornldmningsomrddet. I plankartan forldggs dven omrdde med anvindningen
NATUR och prickmark (mark som inte fdr bebyggas) med syftet att fungera som
buffert  for fornlimningen. Inga markingrepp planeras inom detta
anvdndningsomrdde och det foreligger, mot bakgrund av ovan, ingen tillstandsplikt
enligt 2 kap KML. Ovan uttalande har verifierats av antikvarie pd Ldinsstyrelsen
2023-10-16.

Vad gdller in/utfart till den berdrda fastigheten sa foreslds en rdittsligt ordnad
angoring i nytt ldge vilket i praktiken innebdr att fastigheten ges rdtt att ta vig over
nybildad bostadsfastighet. Atgirden foreslds regleras genom avtalsservitut (se
genomforandebeskrivning).

23. Ammenas 1:342, 2023-06-05

Yttrande patalar att vdgen redan idag dr undermélig och att den med ytterligare
exploatering och trafikering inte kommer att hdlla. Vagen ar smal och oskyddade
barn gar varje dag till och fran skolbussen och ska da samsas med biltrafiken.

Vidare stéller sig yttrande negativ till att gronomraden tas 1 ansprak for bebyggelse
och anser att det behovs for bade djurlivet och minniskorna som bor i omradet.
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Kommentar:

Ovan yttrande noteras. Se kommunens overgripande svar gdllande gator och trafik
pds. 3-4.

I plankartan sdkerstdlls delar av naturmarken med anvindningen NATUR. Ingen
avverkning kommer att ske under fdaglars héickningsperiod (1 april - 31 juli) for att
inte stora eller skada de fdglar som har sin boplats i omrddet.

24, Ammends 1:364, 2023-06-05

Trafik
Yttrande pétalar att infarten till Ammenédsviagen utgor ett trafiksédkerhetsproblem
och pekar pa att det inte finns ndgon separat GC-vig samt att hastigheten ar hog.

Undertecknad papekar ocksa att deras fastighet ligger intill vigen och utsitts for
trafikbuller.

Yttrande patalar vidare att omradet inte langre utgor ett fritidshusomrdde samt att
det 1 kommunens oversiktsplan pekas ut som tétort. Yttrande anser att kommunen
bor Overta ansvaret for védgarna da strickan huvudsakligen trafikeras av
aretruntboende samt att den enskilda vdgforeningen inte formar att ta det ansvar
over vigsikerheten som erfordras.

Yttrande understryker att kommunen har tvda pédgdende detaljplaner i
Ammendsomradet som medfor omfattande paverkan pa trafiksituationen. Yttrande
anser dven att parkeringsnormen (1,2 bilar/fastighet) dr missvisande och hénvisar
till att ndstan alla boende 1 omradet har 2-3 bilar och dértill hyr flertalet ut en
lagenhet eller ett attefallshus vilket skulle kunna innebéra 4 bilar.

Yttrande anser att Ammendsvigen bor inkluderas i nidgon av de péagdende
detaljplanerna samt att den totala effekten av samtliga pagidende planer bor beaktas
i arbetet. Yttrande anser vidare att den totala bullernividn under rusningstrafik, som
uppstar till f6ljd av de tva detaljplanerna, behdver berdknas och hanteras.

Yttrande anser vidare att det bor inforas skrivelse/bestimmelse om att bullerplank
far anordnas lidngs rakstrickan ner mot Ammenéskolonin med syftet att begriansa
foljderna av den 6kade trafiken.

Yttrande anser vidare att infarterna till omradet bor styras om da maénga
fastighetsigare kor en omvidg for att komma till sina fastigheter idag. Yttrande
hanvisar till att om kopplingen mellan Gamla Stdngevégen och Stangevagen 6ppnas
upp sa skulle det kompensera for den 6kning som sker till foljd av pagdende
detaljplaner. Yttrande framf6r ocksa ett alternativ om att 6ppna upp infarten inom
det nya planomrddet sd& att samtliga tomter far sin infart via Gamla
Stangeskogsvigen.
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Kommentar:

Ovan yttrande noteras. Se kommunens overgripande svar gdllande gator och trafik
pds. 3-4.

Vad gdller forvaltning av gatorna inom och i anslutning till planomrddet sa har
kommunen i dagsldiget inte for avsikt att ta o6ver dessa.

Kommunen star fast vid sin bedomning om att det troligen dr laga bullervdrden i
omrddet, vilket dven delas av Ldnsstyrelsen (samradsyttrande 2023-06-01).
Kommunen har sedan samradet kompletterat handlingarna med en tydligare
motivering till bedomningen om att det inte behovs en bullerutredning.

Vad gdller bestimmelse om bullerplank ldngs rakstrdickan ner mot
Ammendskolonin sa ligger detta omrdde utanfor planomradet och pd sa sdtt utom
ramen for vad som gdr att paverka inom den aktuella detaljplanen.

Detaljplanen medger inte ndgon ny koppling varken inom det nya omradet eller
mellan Gamla Stangevigen och Stangevdgen.

25. Ammenas 1:344, 2023-06-05

Yttrande anser att forslaget kommer att paverka trafiksituationen i Ammends
negativt d& vigarna dr smala och delvis utgors av tranga grusvégar. Idag finns inga
gang- eller cykelvégar och det kinns inte alltid tryggt att sldppa i1 vdg sina barn tills
fots eller pé cykel.

Yttrande framfor att tillfartsvagen till Ammenis &r farlig redan som det ar vid délig
sikt eller 1 morker. Vigforeningen har forsokt att fa igenom cykelvig pa
Ammendsvigen vilket delvis stoppats av markédgaren bakom forslaget.

Yttrande motsitter sig forslaget och framfor att trafiken kommer att oka vilket
skapar en oséker trafikmiljo for barn, gdngare och cyklister. Vdgen anvinds redan
idag Over sin kapacitet och det kidnns inte ansvarsfullt att tillata &nnu mer trafik
innan sikerheten forbattras.

Kommentar:

Ovan yttrande noteras. Se kommunens overgripande svar gdllande gator och trafik
pds. 3-4.
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26. Stdngens samfdallighetsforening, 2023-06-05

Trafik

Yttrande anser att det i planforslaget inte finns redovisat nagra fysiska méatningar
avseende trafikrorelser i omradet. Yttrande efterfrdgar fortydligande kring hur 56
trafikrorelser/medelarsdygn kan bli 1 % och anser att det borde bli 3,8 %.

Yttrande patalar ocksa att trafikintensiteten 6kat markant under de senaste 5-10 aren
samt att trafiksdkerheten dr mycket 1ag (inte minst med tanke pa att det inte finns
géng- och cykelbana lidngs vigen). Yttrande hinvisar till planerna pé att exploatera
del av Ammends Stiftelses mark vilket i sd fall innebér ytterligare trafikbelastning
langs végen.

Yttrande stéller sig fragande till mojligheten for blaljusfordon att kora in- och ut ur
omradet samt huruvida vigbredden &r tillricklig. Yttrande papekar ocksa att
byggtrafik inte bor belasta foreningens vagstricka dd motesplatserna &r fa och sma.
Sista delen av véigen, efter lekplatsen, har borjat spricka/erodera pa grund av dalig
bérighet.

Vatten/dagvatten

Yttrande patalar att det finns flera samfillighetsféreningar ldngs vattnets vdg och
staller sig fradgande till vem som bdr ansvaret for regelbundet underhall av
vagdiken/trummor m.m. Yttrande anser att ansvar inte bor éldggas befintliga
foreningar till f61jd av den nya exploateringen.

Yttrande hénvisar till utdrag ur planbeskrivningen ddr kommunen forklarar att nya
villatomter ska ta hand om sitt dagvatten genom lokalt omhindertagande av
dagvatten (LOD) via fordrdjnings- och infiltrationsanldggningar samt att alla tomter
ska kunna fordr6ja volymer motsvarande ett 10-ars regn innan det slépps vidare ut
fran tomtytan. Mot bakgrund av detta stéller sig yttrande fragande till vem som bér
ansvaret att kontrollera att de nya villatomterna kommer byggas korrekt.

Yttrande hénvisar till att det finns en pumpstation beldgen ldngs Stdngevégen,
ovanfor Langestrand, och stéller sig fragande till om nybyggnationen 6kar flodet
till pumpstationen samt hur dimensioneringen ser ut idag.

Kommentar:

Ovan yttrande noteras. Se kommunens évergripande svar gdllande gator och trafik
pas. 3-4.

Dialog har forts tillsammans med Rdddningstjinsten som godkdnt foreslagen
trafiklosning utifran krav pa framkomlighet etc.

Vad gdller hantering/dtgdrder kopplat till VA, dagvatten och skyfall sd hdnvisar
kommunen till framtagen VA- och dagvattenutredning.
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Hantering av dagvatten kopplat till den nya exploateringen foreslds lésas genom
bildandet av tva nya gemensamhetsanldggningar; en for “delomrdde A’ och en for
“delomrdde B och C”.

Kommunens miljoférvaltning, som utgor tillsynsmyndighet, ansvarar for kontroll
av befintliga och nya anldggningar for dagvatten.

27. Ammends 1:336, 2023-046-05

Yttrande pétalar att viagen idag dr undermalig och att den inte kommer att halla for
tillkommande trafik. Att minska befintliga gronomréden ger negativa konsekvenser
for faglar och vilda djur som behovs f6r den biologiska mangfalden.

Kommentar:

Ovan yttrande noteras. Se kommunens overgripande svar gdllande gator och trafik
pds. 3-4.

I plankartan sdkerstdlls delar av naturmarken med anvindningen NATUR. Ingen
avverkning kommer att ske under fdaglars héickningsperiod (1 april - 31 juli) for att
inte stora eller skada de fdglar som har sin boplats i omrddet.

28. Ammends 1:388, 2023-046-05

Yttrande motsétter sig forslaget och hénvisar till att Lantméiterimyndigheten
tidigare framfort att det inte finns nigra utbyggnadsomraden inom Ammenés utdver

de som vid tillfallet fatt plantillstand (akt 1485 K-14/8b).

Kommentar:

Kommunstyrelsen beslutade 2020-06-17 att godkdnna att detaljplan for fastigheten
Ammends 1:389, vistra delen, uppridttas. Enligt Uddevallas oversiktsplan, antagen
2022, ska komplettering av bebyggelse i forsta hand ske i omrdden utpekade som
befintlig sammanhdiingande bebyggelse. Oversiktsplanen pekar ut Friknestranden,
ddr Ammends ingdr, som sammanhdingande bebyggelseomrdde pa landsbygden.
Detaljplanen bedoms ddrmed vara forenlig med kommunens onskade
bebyggelseutveckling.
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SAMMANFATINING

Det har under granskningen framkommit synpunkter som ger anledning till
forandringar av planforslaget. Korrigeringar av planhandlingarna gors enligt
kommentarer ovan samt vad som redogors nedan.

STALLNINGSTAGANDEN

Plankarta

Foreslagen byggnadsarea har sedan samradet reducerats fran 250 kvm till
200 kvm per fastighet for att anpassas till och pa ett tydligare sitt samspela
med kringliggande bebyggelse.

Tidigare bestimmelse om utnyttjandegrad, inom anvéndningsomréadet far
hogst 6 fastigheter avstyckas” (e2), har ersatts med bestimmelse om minsta
fastighetsstorlek (d1). Bestimmelsen syftar till att inte mojliggora fler
avstyckningar &n vad som bedoms ldmpligt med hédnsyn till omradets
befintliga karaktr.

Forslaget, inklusive plankartan, har sedan samrad kompletterats med ett
natursldpp/rdgdng mellan ”delomradde A och B” som utgérs av allmén plats
(NATUR).

Naturomridden som berdrs av dagvattenanldggning har specificerats med
utformningsbestimmelse for dagvattenhantering.

Anslutningen/infarten till ’delomrade C” har justerats for att mojliggora en
tillgdnglig vdg som motsvarar Ridddningstjanstens krav pa framkomlighet.
Den nya placeringen har pa sa satt foranlett justering av
anvindningsomradet for GATA och NATUR inom denna del av plankartan.
Del av kvartersmark med u-omrade inom sddra delen av ”delomréde B” har
justerats till att i stdllet utgdra allméan plats (GATA).

Inom den norra delen av ”delomrade B” har inforts bestimmelse om att
endast suterrdng- och/eller pelarhus far uppforas med syftet att anpassa
bebyggelsen till befintlig terrang och minimera kraftiga utfyllnader.

For den norra delen av delomrdde B fanns 1 samrdd en bestimmelse om att
byggnaderna inte fir uppforas till en hdgre nockhdjd &dn 36 meter over
angivet nollplan. Denna bestimmelse har utgétt och ersatts med utdkad
prickmark om 6 meter. I kombination med en sedan samrddet minskad
byggritt, samt foreskriven utformning som souterrdng/pelarhus, gor
kommunen beddmningen att angivna bestimmelser &r tillrackliga for att
sdkerstdlla att nya byggnader inte skymmer for mycket av utsikten for den
bakomliggande bebyggelsen.

Plankartan har sedan samrad kompletterats med prick/korsmark inom
omriden som avses utgdra in/utfart till fastigheterna Ammenés 1:237 och
Ammends 1:176. In/utfarterna avses sdkerstéllas 1 form av avtalsservitut
respektive markregleringsavtal.



Forslag till servitut for fastigheten Ammends 1:391 har tagits bort mot
bakgrund av information om att fastigheten redan har réttsligt ordnad tillfart
at vister.

I plankartan har &ven inforts en utformningsbestimmelse for all
kvartersmark om att bebyggelsetyp och utformning ska anpassas utifran
platsens terrdng och vegetation for att minska behov av springning,
schaktning och utfyllnad.

Planbeskrivning

Planbeskrivningen har fortydligats utifrdn uppdaterad VA- och
dagvattenutredning. Det giller bland annat vilka konsekvenser som fas for
planomradet vid ett skyfall samt hur hénsyn tas till bland annat
ytavrinningsvégar, lagpunkter och instingda omraden. Den uppdaterade
utredningen syftar till att besvara Lansstyrelsens yttrande under samradet
vad géller skyfall.

Planbeskrivningen har fortydligats vad géller eventuell paverkan pa
befintlig fornlimning (L1969:675) 6ster om “delomrade C”. Exploatren
har sedan samrad latit upprétta en arkeologisk utredning. I samband med
utredningen patraffades ett fynd inom det nordliga utredningsomradet som
anger en forhistorisk boplats. Exploatdren har som ambition att lata ta bort
fornlamningen (L.2024:814) som pétrdffades i samband med utredningen
och har mot bakgrund av detta ldmnat in ansokan om tillstdnd till ingrepp 1
fornlamning hos Lénsstyrelsen.

Planbeskrivningen har fortydligats med information om att trafiken
lampligast bor matas via Lerbomotet 1 stillet for korsningen vid Grohed da
det under vissa tider pa dygnet kan vara svart att komma ut pa vig 678
dérifrén.

Planbeskrivningen  har  fortydligats med information om ny
anslutningssituation till ’delomrade C” vilken syftar till att mojliggdra en
tillgidnglig vdg som motsvarar Rdddningstjanstens krav pd framkomlighet.
Planbeskrivningen har &dven fortydligats/justerats vad géller berdknad
trafikintensitet.

Planbeskrivningen har fortydligats vad giller bakgrunden till kommunens
beddmning om att inte lata ta fram en separat bullerutredning.
Planbeskrivningen har fortydligats med information om att avloppsvattnet
kommer tas om hand i1 Skansverket samt att tillricklig kapacitet for
tillkommande bostider.

Planbeskrivningen har kompletterats med beskrivning av den befintliga
pumpstationens lokalisering i relation till foreslagen bebyggelse. Vad giller
avstandet till den befintliga pumpstationen sa ligger merparten av foreslagna
tomter utom 25 meter fran pumpstationen.

Planbeskrivningen har &ven kompletterats med information om placering av
brandposter.

Planbeskrivningen har fortydligats vad géller fastighetsrittsliga fragor och
konsekvenser for fastigheter inom och i anslutning till planomradet.

=
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ARB:674
Utredningar

- VA- och dagvattenutredningen har justerats utifran Lansstyrelsens yttrande
frén samradet.

- Ett Trafik PM har tagits fram infor detaljplanens granskningsskede som
syftar till att studera ny infart till “delomrdde C” for att mgjliggéra en
tillgdnglig vig som motsvarar Raddningstjénstens krav pa framkomlighet.

- Exploatoren har sedan samrad latit upprétta en arkeologisk utredning.

SAMHALLSBYGGNAD

Joel Tholix
Planarkitekt
Uddevalla kommun
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